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Zupanija:

PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

Opéina/grad:

OPCINA RAVNA GORA

Naziv prostornog plana:

VI. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Ravna Gora

Naziv kartografskog prikaza:

ODREDBE ZA PROVEDBU

Broj kartografskog prikaza

Mijerilo kartografskog prikaza

Odluka o izradi:
SN Op¢ine Ravna Gora broj 15/2023 od
22.12.2023.i07/2024 od 18.07.2024.

Odluka predstavnickog tijela o donosenju Plana:

Javna rasprava (datum objave):
Novi List, 10. 11. 2024. godine; mrezna stranica Opcine
Ravna Gora, 13. 11. 2024. godine

Javni uvid odrzan:
od 13. studenog 2024. do 20. studenog 2024.

Ponovna javna rasprava (datum objave):

Javni uvid odrzan:

Pecat tijela odgovornog za provodenje
javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Ivana Radocaj, mag.oec.

153/13,65/17,114/18, 39/19, 98/19, 67/23):
Sukladno ¢lanku 108. stavku (1) na VI. izmjene
Gora se ne ishodi suglasnost Ministarstva.

SUGLASNOST NA PLAN PREMA CLANKU 108. ZAKONA O PROSTORNOM UREDENJU (NN

i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Ravna

Pravna tijelo koje je izradilo plan:

PLANOPOLIS d.o.0.; Ciottina 16, 51000 Rijeka ;

info@planopolis.hir P LANC

Pecat pravnog tijela koje je izradilo Plan:

Odgovorna osoba:

Sanja Turk, univ.dipl.inz.arh.

Odgovorni voditelj Plana:

Vana Rodin Kruzi¢, mag.ing.arch.

Strucni tim u izradi Plana:

Vana Rodin Kruzi¢, mag.ing.arch.
Sanja Turk, univ.dipl.inZ.arh.

Zdenka Krusi¢ Katalini¢, dipl.ing.grad.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednik predstavnickog tijela:

Istovjetnost ovog Plana s izvornikom
ovjerava:

Pecat nadleznog tijela:
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.v
dodaje se

dodano nakon javne rasprave

ODREDBE ZA PROVODENIJE

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCIU OPCINE
Clanak 4.
(1) Ovim Planom odredena je namjena i nacin koristenja povrsine Opéine Ravna Gora.
(2) Podrucje Opcine Ravna Gora prema nacinu koristenja dijeli se na:
(a) povrsine za gradenje
(b) prirodna podrugja.
(a) Povrsine za gradenje unutar Opcine dijele se na:
e povrsine za gradenje unutar gradevinskih podrucja
o gradevinska podrucja naselja
o gradevinska podrucdja izdvojenih namjena izvan naselja
e povrsine za gradenje izvan gradevinskih podrucja gdiese-gradevinegradekae:
o tavinski iz
o eodni i,

o gradevine na povrsinama odredenim ovim planom za koje se utvrduje gradevna Cestica
o gradevine u funkciji iskoriStavanja prirodnih resursa za koje se ne utvrduje zasebna
gradevna Cestica
Gradevinska podrucja izdvojenih namjena izvan naselja na podrucju Opcine su:
e gospodarska namjena
o proizvodna (I)
o poslovna (K)
o ugostiteljsko-turisticka (T)
Povrsine i gradevine izvan gradevinskog podrucja na podrucju Opcine su:
o nagradevinskim—zemltjistima na povrSinama odredenim ovim planom za koje se utvrduje
gradevna Cestica
o gospodarska namjena: eksploatacija mineralnih sirovina
o infrastrukturna namjena
= gradevine prometne infrastrukture
= infrastrukturne gradevine vodoopskrbe i odvodnje
= gradevine energetske infrastrukture
o sportsko-rekreacijske i izletnicke gradevine
" I el o) .

® naprirednim-pedrugiima na povrsinama u funkciji iskoristavanja prirodnih resursa za koje
se ne utvrduje zasebna gradevna Cestica

o gradevine u funkciji poljoprivrede
o gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva
o gradevine u funkciji djelatnosti na vodnim povrSinama
= povrsine uzgajalista (akvakulture)
. iy . a
o . I I
o sportsko-rekreacijske gradevine i povrSine na prirodnim podrucjima.
(b) Prirodna podrucja unutar Opdéine dijele se na:
e poljoprivredne povrsine
o vrijedno obradivo tlo (P2)

PLANOPOLIS d.o.o.
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o ostala obradiva tla (P3)
e Sumske povrsine:
o gospodarske sume (51)
o zastite Sume (52)
o $ume posebne namjene (53)
e ostalo poljoprivredno i $umsko tlo (PS)
e vodne povrsine
o vodotoci
o male akumulacije (jezera)
Podrucje Opcine Ravna Gora prema namjeni dijeli se na:
e povrsine naselja
e povrsine izvan naselja za izdvojene namjene
e poljoprivredne povrsine
e Sumske povrsine
e ostale poljoprivredne i Sumske povrsine
e povrsine voda.
(3) Razgranicenje prema organizaciji, namjeni i koristenju povrsina prikazano je u kartografskom
prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina.

1.1. POVRSINE NASELIA

Clanak 5.
(1) Naselje je urbana ili ruralna struktura koju Cine stanovanje i njemu sukladne prateée funkcije u
zatecenom (izgradenom) ili planiranom opsegu. Gradevinska podrucja naselja su podrucja mjesSovite
namjene koja se dijele na:

e izgradeni dio gradevinskog podrucja - podrucje odredeno prostornim planom predvideno za
odrZavanje, obnovu, dovrSavanje i uredenje rekonstrukcijom i sanacijom postojecih, te
interpoliranom izgradnjom novih gradevina.

e neizgradeni dio gradevinskog podrucja - uredeni dio gradevinskog podrucja predviden je za
daljnji razvoj izgradnjom novih gradevina i uredenjem novih prostora.

e neizgradeni neuredeni dio gradevinskog podrucja - neizgradeni dio gradevinskog podrucja
odreden prostornim planom na kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura, te za
koji je potrebna obvezna izrada Urbanistickog plana uredenja (UPU).

(2) U naselje se, osim stanovanja, smjestaju i sve njemu sukladne funkcije u skladu s rangom ili
znacenjem naselja, kao Sto su:
e sadrZaji javne i drustvene namjene

e sadrZaji gospodarske namjene

e sadrZaji ugostiteljsko-turisticke namjene,

e sadrZaji sportsko-rekreacijske namjene,

e komunalne gradevine i infrastruktura,

e ostali sadrzaji i namjene sukladne stanovanju.

Clanak 6.
(1) Planom su utvrdene granice gradevinskih podrucja svih naselja na podrucju Op¢ine.
(2) Gradevinska podrucja iz stavka 1. ovog clanka odredena su u kartografskom prikazu broj
1.“KORISTENJE | NAMIJENA POVRSINA” i kartegrafskiom—prikazimaw broj 4. "GRADEVINSKA
PODRUCJA".
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Clanak 6.a.
(1) Unutar povrsina naselja razgranicene su povrsine namjena koje su odredene za:
e podrucje groblja
o unaselju Ravna Gora (G-N1),
o unaselju Kupjak (G-N2),
e podrucje ugostiteljsko turisticke namjene u naselju Kupjak (T-N),
e podrucje poslovne namjene
o unaselju N1; Ravna Gora (K-N1),
o unaselju N13 Ravna Gora (K-N2),
(2) Razgranicenje povrsina iz stavka 1. ovog clanka odredeno je na kartografskom prikazu broj 4.
“GRADEVINSKA PODRUCJA”.

1.2. GRADEVINSKA PODRUCIJA IZVAN NASELJA ZA IZDVOJENE NAMJENE
Clanak 7.

(1) Na pedruéu podrucju Opcine nalaze se sljedeéa gradevinska podrucja izdvojenih namjena:

e gospodarska namjena - proizvodna (l)

e gospodarska namjena - poslovna (K)

e gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka (T)
(2) Gradevinska podrucja odredena u stavku 1. ovog ¢lanka odredena su u kartografskom prikazu broj
1. “KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA” i kartografskom prikazu broj 4. "GRADEVINSKA PODRUCIA".

1.3. POVRSINE | GRADEVINE IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCIA
Clanak 7.a.
(1) Izvan gradevinskog podrucja naselja omogucuje se smjestaj izdvojenih namjena i gradnja gradevina
na povrsinama koje se dijele na:
o gradevinskezemljiste povrsine odredene ovim planom za koje se utvrduje gradevna Cestica
e priredne-povrsine u funkciji iskoristavanja prirodnih resursa za koje se ne utvrduje zasebna
gradevna Cestica.
(2) Na gradevinskim—zemHistima povrSinama za koje se utvrduje gradevinska Cestica omoguduje se
smjestaj sljedecih izdvojenih namjena:
e gospodarska namjena: eksploatacija mineralnih sirovina
Planom odredena lokacija postoje¢eg kamenoloma Mala Bukovica (E) prikazana je na
kartografskom prikazu br. 1. "Koristenje i namjena povrsina" u mjerilu 1:25000. Kamenolom je
namijenjen eksploataciji gradevno-tehnickog kamena za potrebe odrzavanja Sumskih cesta.
e Infrastrukturna namjena
Podrucja i gradevine za infrastrukturu razgranicavaju se na povrsine:
o predvidene za infrastrukturne koridore uzduz pravaca infrastrukturnih instalacija i
ostalih linearnih trasa (odreduju se Sirinom koridora u metrima)
o povrsine predvidene za infrastrukturne gradevine, a razgrani¢avaju se ovisno o vrsti
infrastrukturnog sustava.
e Sportsko-rekreacijske i izletnicke gradevine
Pod sportsko-rekreacijskim i izletnickim gradevinama podrazumijevaju se gradevine koje se grade
radi obavljanja specifi¢nih sportskih djelatnosti vezanih uz prirodne uvjete na tlu i vodi (skijanje,
sanjkanje, planinarenje, zmajarenje, paraglajding i sl).

o Crodevinezdrosironairelrenciislenaraione

(3) Na prirednim povrsinama u funkciji iskoriStavanja prirodnih resursa za koje se ne utvrduje zasebna
gradevna Cestica omogucuje se gradnja sljedecih gradevina iskljucivo u funkciji primarnih djelatnosti

PLANOPOLIS d.o.o.
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koje se na njima obavljaju i gradevina u funkciji pojedinih aktivnosti koje se temelje na koristenju
prirodnih datosti:
e Gradevine u funkciji poljoprivrede
Gradevine poljoprivredne namjene grade se izvan gradevnog podrucja na poljoprivrednom
zemljiStu. Gospodarske gradevine namijenjene iskljucivo za poljoprivrednu djelatnost i preradu
poljoprivrednih proizvoda izvan gradevinskog podrucja smiju se graditi na vrijednim (P2) i ostalim
(P3) obradivim tlima, a dijele se na:
o gradevine za potrebe uzgoja bilja
o gradevine za potrebe stocarske djelatnosti (farme)
e Gradevine u finkeiji funkciji Sumarstva i lovstva
Gradevine Sumarske namjene grade se izvan gradevnog podrucja na Sumskom zemljistu. Gradnja
gospodarskih i ostalih gradevina namijenjenih iskljuivo za Sumarsku djelatnost izvan
gradevinskog podrugja smiju se graditi u gospodarskoj umi (51).
e Gradevine u funkciji djelatnosti na vodnim povrSinama
Ovim Planom predvidene su sljedece djelatnosti na vodnim povrSinama,—a—ezracéere—st—ha
= uzgajaliste (akvakultura) na potoku Susica u-sklepurekreacijskegpodruia{RPL)

e Sportsko-rekreacijske gradevine i povrsine na prirodnim povrsinama
Pod sportsko-rekreacijskim povrsinama podrazumijevaju se povrsine koje se ureduju u svrhu
odvijanja rekreacijskih djelatnosti koje su funkcionalno vezane za specifi¢na prirodna podrucja.

Poljoprivredne povrsine
Clanak 8.

(1) Na podrucju Opcine Ravna Gora ovim Planom odredeno je podrucje poljoprivredne namjene koje
se dijeli na:

e vrijedno obradivo tlo (P2)

e ostala obradiva tla (P3).
(2) Poljoprivredne povrsine na podrucju Opdéine koje pripadaju skupini vrijednog obradivog tla (P2)
smiju se koristiti u poljoprivredne svrhe, za gradnju nuzne infrastrukture, te za gradnju izvan
gradevinskih podrucja u funkciji primarne djelatnosti.
(3) Povrsine ostalog obradivog tla (P3) su poljoprivredne povrsine izvan naseljskih povrsina
namjenjene poljoprivrednoj djelatnosti na kojima se dopusta gradnja izvan gradevinskog podrudja.
(4) Poljoprivredne povrsine prikazane su na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina.

Sumske povriine
Clanak 9.
(1) Na podrucju Opéine Ravna Gora Sumske povrsine koriste se prema namjeni kao:
e gospodarske sume (51) - Sume koje se koriste prvenstveno za eksploataciju drvne mase;
e zastitne $ume (S2) - $ume koje prvenstveno sluie kao zastita zemljidta, vodnih tokova,
erozirnih podrudja, naselja, gospodarskih i drugih objekata i druge imovine;
e $ume posebne namjene (53) i to:
o Sume i dijelovi Suma registrirani kao objekti za proizvodnju Sumskog sjemena;

PLANOPOLIS d.o.o.
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o Sume koje predstavljaju posebne rijetkosti ili ljepote ili su od posebnog znanstvenog ili
povijesnog znacenja;
°o Sume namijenjene znanstvenim istraZivanjima, nastavi, vojnim potrebama, te
potrebama utvrdenim posebnim propisima;
(2) Sume posebne namjene na podruc¢ju Opéine koristite se prvenstveno u rekreacijske svrhe,
gospodarstvene, te za gradnju nuzne infrastrukture.
(3) Sumske povrsine graficki su prikazane na kartografskom prikazu 1. Kori$tenje i namjena povrgina.
Ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste
Clanak 10.
(1) Ovim Planom odredeno je podrucje ostalog poljoprivrednog i Sumskog zemljista.
(2) Podrucje ostalog poljoprivrednog i Sumskog zemljista moze imati obiljezja poljoprivrednog tla, ali i
Suma, odnosno Sumskog zemljista pa se, u skladu s tim, mozZe koristiti na nacin predviden za Sumsko i
za poljoprivredno tlo.
(3) Razgranicenje Ostalog poljoprivrednog i Sumskog zemljista izvrseno je u kartografskom prikazu broj
1. “KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA”.

Vodne povrsine

Clanak 11.
Ovim Planom odredeni su izvori, povrsinski vodotoci i male akumulacije (jezera). Razgranicenje
vodenih povrsina izvrieno je u kartografskom prikazu broj 1. “KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA”.

2. UVIETI ZA UREDENJE PROSTORA
Op¢i uvjeti

Clanak 11.a.
U ovom Planu koriste se slijedeéi pojmovi:

Gradevna cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u prostoru i veli¢ina u
skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu povrsinu sukladan prostornom planu.

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevnih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s
tlom ili sklop nastao gradenjem. Gradevina moze biti osnovna i pomo¢éna.

Arhitektonski oblikovnu cjelinu ¢ini vise razlicitih volumena, razlicitih po tlocrtnoj velicini, po obliku,
po visini, kao i namjeni, koji su medusobno uskladeni po materijalima i nacinu obrade. Pomo¢na
gradevina je svaka gradevina cija je namjena u funkciji osnovne gradevine i grade se na gradevnoj
Cestici gradevine osnovne namjene. Pomocdne gradevine su spreme, ostave, drvarnice, garaze, Supe,
radionice, ljetne kuhinje, spremnici za pitku vodu i kiSnicu, bazeni, igralista, nadstresnice i sl.

Pomocne gradevine uz stambenu i stambeno — poslovnu gradevinu pored navedenog iz prethodnog
stavka podrazumijevai poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja, te poljoprivredne gradevine sa
izvorom zagadenja tipa staje.

Poljoprivredne gradevine su:
e bez izvora zagadenja: Supe, spremista ljetine, gradevina za spremanje alata, opreme i
mehanizacije, susare, pusnice, sjenici, ljetne kuhinje, staklenici, plastenici i dr.
e sizvorima zagadenja: obori, staje, farme, male klaonice, gnojista i dr.
Poljoprivredna gradevina tipa staje:
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e krupna stoka do 5 komada
e sitna stoka do 20 komada

Poljoprivredna gradevina tipa farme:
e krupna stoka preko 5 komada
e sitna stoka preko 20 komada

Visina gradevine mjeri se od nivelacijske kote terena do kote krovnog vijenca ili donjeg ruba krova.

Nivelacijska kota od koje se mjeri visina je kota poda najnize nadzemne etaze. Kota poda najnize
nadzemne etaZe je najvise 1m iznad najniZe kote zaravnatog okolnog zemljista.

Stan je prostor u gradevini predviden za smjestaj jedne obitelji.

Etaza je svaki nivo gradevine. Po vrsti moZe biti podzemna (podrum) ili nadzemna (suteren, prizemlje,
kat i potkrovlje).
e Za stambeni prostor etaza mora imati minimalnu visinu 2,4 m, a za pomocni prostor
minimalno 2,2 m.

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena u
konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim
svojim proceljem izvan terena.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova. Najvedi gabarit potkrovlja odreden je visinom nadozida maksimalno 120 cm

mjereno u ravnini proCelja gradevine. Yvutena-etazajenajvisSikatoblikevanravaim-krovem-likrovem
- o (e 1000} S s tvareniili o znecinaiviie 75% nowrki .

v
a an
d v c O

Uredena gradevna Cestica odreduje tretman neizgradenog dijela gradevne Cestice na nacin:
e poplocanje prilaza, hodnih linija, terasa, parking prostora i dr.
e podizanje uli¢nih ograda
e uredenjem terena ozelenjenim povrSinama - sadnja odgovarajuceg raslinja na povrSinama
zelenila.

Izgradenost gradevne Cestice je povrsina tlocrtnih projekcija svih gradevina na njoj (osnovna i sve
pomocne). U izgradenost gradevne Cestice ne ulaze:

e ukopane etaze

e septicke jame, cisterne za vodu i spremnici za gorivo, ako su ukopani u teren

e konzolni istaci krovista

e pristupna stubista, vanjske komunikacije i terase, ako su u razini terena na kojem se nalaze

e otvoreni bazeni do 100 m? s ukopanim pripadajué¢im pomo¢nim prostorijama

e otvoreni dijelovi zgrade.

Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojima se
utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost te
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje,
uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili
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tehnoloskog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na rusevini postojece
gradevine.

Interpolacija je gradenje na neizgradenim gradevnim Cesticama u pretezno izgradenim dijelovima
gradevinskog podrucja naselja odnosno izgradnja gradevina uz veé postojecu regulaciju.

Gradevni pravac odreduje polozaj gradevina u odnosu na granicu gradevne Cestice i predstavlja
zamisljeni pravac na kojem se obvezatno smjesta dio Sirine procelja osnovne gradevine.

Regulacijska linija je
linija koja razgrani¢ava prometnu
povrsinu od povrsina drugih namjena

Infrastrukturne gradevine su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske, komunikacijske,
elektronicke komunikacijske i druge gradevine namijenjene gospodarenju s drugim vrstama stvorenih
i prirodnih dobara.

Clanak 11.b.
(1) Gradevine se mogu graditi unutar i izvan gradevinskih podrucja samo na uredenom gradevinskom
zemljistu.
(2) Uredenje gradevinskog zemljista obuhvaca pripremu i opremanje.
o | kategorija uredenja gradevinskog zemljista obuhvaca pripremu i osnovnu infrastrukturnu
opremu (pristupni put, elektroopskrba, vodoopskrba), te obavezno rjesavanje otpadnih voda
(spoj na kanalizacijski sustav ili odvoz otpadnih voda na kanalizacijski sustav iz nepropusnih
sabirnica). Predvidena kategorija obavezna je za gradevinska podrucja naselja i gradevinska
podrucja izvan naselja za izdvojene namjene.
e |l kategorija uredenja gradevinskog zemljista obuhvaca pripremu zemljista i pristupni put. U
predvidenu kategoriju spadaju sva gradevinska zemljiSta koja se nalaze izvan gradevinskog
podrucja naselja.

Clanak 11.c.
(1) Za odredivanje gradevne Cestice koja sluzi za upotrebu postojeéih gradevina primjenjuju se isti
uvjeti kao i za gradnju gradevina odredene tipologije.
(2) Kada oblik i veli¢inu izgradene gradevne Cestice nije moguce definirati prema prethodnom stavku
tada se to moZze uciniti prema posebnim zakonima i propisima, odnosno voded¢i racuna o zateenom
stanju, pravilima struke i o minimalnom zahtijevu opremanja zemljista. Obavezno osigurati pristup na
prometnu povrsinu.

Clanak 11.d.
(1) Postojece gradevine mogu se rekonstruirati sukladno Odredbama ovog Plana.
(2) Rekonstrukcije gradevina izgradenih na manjim udaljenostima od propisanih, mogu se izvesti na
nacin da se ne smanjuju postojeée udaljenosti od granica gradevne Cestice.
(3) Kod postojeéih gradevina koje se ne mogu rekonstruirati dozvoljava se izgradnja zamjenskog
objekta sukladno Odredbama ovog Plana.

Zl DA

{5} (4) Interpolacija gradevina u veé formiranom gradevinskom podrucju mora zadovoljiti oblikovanje,
odabir materijala i ostvareni ritam gradnje da bi se zadrzao cjelovit ambijent.
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2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | PRIMORSKO- GORANSKU ZUPANIJU

Clanak 12.
Prostor gradevina od vaznosti za Drzavu i Primorsko-goransku Zupaniju i nacin njihova koristenja
odreduju se neposrednim provodenjem odredbi ovog Plana. Prostor gradevina od interesa za Drzavu
i Zupaniju odreduje se gradevinskim podrué¢jem, trasom ili lokacijom, a prema kriterijima iz Plana.

Clanak 13.
Planom se na podrucju Opcine odreduju sljedece gradevine od vaznosti za drzavu:
1. Prometne gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
a) Zeljeznicke gradevine:
e Zeljezni¢ka pruga za medunarodni promet:
o Rijeka—Karlovac — Zagreb i dalje.

b) Cestovne gradevine:
e Autocesta:
o Zagreb - Rijeka - s ¢voristem Ravna Gora,
e DrZavne ceste:
o DC1: G.P. Gorican (gr. R. Madarske) - Rijeka
o DC2: Cvor Ravna Gora - ZC1

c) Gradevine poste i javnih telekomunikacija:
e Javne telekomunikacije:
o Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema,

2. Gradevine vodnogospodarskog sustava:
a) Gradevine sustava vodoopskrbe:

e Regionalni vodoopskrbni sustav, vodozahvati povrsinskih i podzemnih voda, crpne
stanice, uredaji za procis¢avanje do stupnja sanitarne ispravnosti, glavni magistralni
cjevovodi, vodospreme, industrijski transportni cjevovodi kapaciteta veéeg od
250l/s:

o Podsustav Lokve

3. Energetske gradevine s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama:
a) Elektroenergetske gradevine:
e Dalekovod, transformatorsko i rasklopno postrojenje - postojece:
o Prijenosni dalekovod 400 kV:
= TS Melina — TS Tumbri.
b) Gradevine za proizvodnju i transport nafte i plina:
e Naftovodii produktovodi:
o magistralni naftovod za medunarodni transport: Omisalj — Sisak,
o produktovod Omisalj - Sisak
e Plinovod:
o medunarodni magistralni plinovod eksploatacijska polja na Sjevernom Jadranu
— Pula — Viskovo — Zlobin — Delnice — Vrbovsko — Karlovac,
o medunarodni magistralni plinovod LNG terminal — Zlobin — Rupa (granice sa
Republikom Slovenijom)/Karlovac — Zagreb-...,
o kao i svi priklju¢ni plinovodi do velikih proizvodnih, energetskih ili drugih
postrojenja.
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Clanak 14.
Planom se na podrucju Op¢éine odreduju sljedeée gradevine od vaznosti za Zupaniju:

1. Cestovne gradevine s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama:
a) Zupanijske ceste:
e 7C1: Kupjak - Vrbovsko
e 7C2:7C1 - Mrkopalj
e 7C3:Ravna Gora - Begovo Razdolje

2. Postanske i telekomunikacijske gradevine s pripadajuc¢im objektima, uredajima i instalacijama:
a) Posta:
e Postanski ured u Ravnoj Gori i Kupjaku,

3. Gradevine vodnogospodarskog sustava s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
a) Gradevine sustava vodoopskrbe (gradevine i instalacije vodozahvata, crpljenja, pripreme,
spremanja i transporta vode kapaciteta od 50 do 250 |/s) koji pripadaju podsustavima:
e Podsustav Lokve
b) Gradevine sustava odvodnje otpadnih voda (gradevine kapaciteta od 10.000 do 50.000 ES te
manjeg kapaciteta od 10.000 sa ve¢om osjetljivoséu podrucja na kojem se nalaze):
e Sustav Ravna Gora

4. Elektroenergetske gradevine s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama:
a) Prijenosni dalekovod 110 kV:
e DV 110 kV TS/EVP Delnice — TS/EVP Moravice
e DV 110 kV TS/EVP Vrata — TS Vrbovsko

5. Gradevine plinoopskrbe s pripadajuéim objektima, uredajima i instalacijama:
a) distribucijski sustav plinovoda sa pripadaju¢im objektima ukljucujuci i redukcijske stanice
(Zupanijska plinska mreza),
b) Redukcijska stanica Ravna Gora.

6. Gradevine gospodarske namjene:
a) Poslovno-proizvodna zona Ravna Gora.

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELIA

Clanak 15.
(1) Planom su odredena gradevinska podrucja naselja.
(2) Razgranicenje gradevinskih podrucja naselja prikazano je na kartografskom prikazu br. 1.
“KORISTENJE | NAMIJENA POVRSINA” u mijerilu 1:25000 i na kartografskom prikazu br. 4.
“GRADEVINSKA PODRUCJA” u mjerilu 1:5000.
(3) Gradevinska podrucja naselja oznacena su oznakama od N1 do N6, na sljededi nacin:

® N1, - N1;, oznake su gradevinskih podrucja naselja Ravna Gora. Oznakom N1, oznaceno je
gradevinsko podrucje sredisnjeg naselja,

® N2, oznaka je gradevinskog podrucja naselja Kupjak,

® N3, - N3,, oznaka je gradevinskog podrucja naselja Leskova Draga,

® N4, oznaka je gradevinskog podru¢ja naselja Sije,

® N5;-N5;, oznake su gradevinskih podrucja naselja Stari Laz,

® N6:- N64, oznake su gradevinskih podrucja naselja Stara Susica.
(4) Gradevinsko podrucje naselja je podrucje namijenjeno izgradnji gradevina koje omogucavaju
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osnovne preduvjete za kvalitetno funkcioniranje Zivota jednog naselja. U tom prostoru ne mogu se
graditi gradevine koje bi svojom upotrebom ugrozavale Zivot i rad ljudi u naselju, odnosno koje bi
svojom upotrebom ugrozavale vrijednosti ovjekove okoline.

(5) U gradevinskom podrucju naselja razgraniceni su izgradeni dijelovi naselja i neizgradeni dijelovi
naselja, odnosno povrsine predvidene za razvoj, te neizgradeni neuredeni dijelovi naselja.

Clanak 15.a.
(1) Planom su razgrani¢ene povrsine za odredene namjene unutar naselja. Ovim planom odredene
namjene unutar naselja su podrudja za:
e groblje
o unaselju Ravna Gora (G-N1),
o unaselju Kupjak (G-N2),
e ugostiteljsko turisticku namjene
o unaselju Kupjak (T-N),
e poslovnu namjenu:
o unaselju N1; Ravna Gora (K-N1),
o unaselju N15; Ravna Gora (K-N2),
(2) Razgranicenje izgradenog dijela, neizgradenog uredenog dijela i neizgradenog neuredenog dijela
gradevinskih podrucja naselja za namjene iz stavka (1) prikazano je na kartografskom prikazu broj 4.
“GRADEVINSKA PODRUCJA”.

Clanak 16.
(1) Sva gradevmska podruqa naselja na podruqu OpC|ne—aHe+ta|Lkej+h—se—+%dajH—Lekaeﬂeke—de%vele~

(2) Kod neposredne provedbe, uredenje gradevnlh cestlca iz prvog stavka ovog cIanka mora b|t| u
skIadu s odredbama ovog Plana i g

(3) Kod posredne provedbe, uredenje gradevnlh Cestica iz prvog stavka ovog clanka mora b|t| u skIadu

s odredbama Plana uzeg podrucja i

Clanak 17.
(1) Gradevinsko podrucje naselja namijenjeno je gradnji stambenih i javnih gradevina koje sluze
odvijanju javnih funkcija (upravne, obrazovne, zdravstvene, socijalne, kulturne, sportske, rekreacijske
i ostalih) te gradnji gradevina ostalih djelatnosti sukladnih stanovanju.
(2) U naselju se mogu odvijati razli¢ite gospodarske, proizvodno-zanatske, trgovacke, turisticko-
ugostiteljske, servisne, usluzne i ostale djelatnosti, koje ne iziskuju velike izdvojene povrsine i u kojima
se, pri redovitoj uporabi, odvijaju aktivnosti koje ne narusavaju standard stanovanja i kvalitetu Zivota
stanovnistva te ne zagaduju okolis.
(3) Naseljske povrsine ukljuCuju i povrSine namijenjene razvoju infrastrukturne mreze u naselju,
uredenju ulica, trgova, parkova, djecjih igralista i javnih zelenih povrsina.

PLANOPOLIS d.o.o.
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Clanak 18.
(1) U gradevinskom podrucju naselja mogu se graditi gradevine sljedeéih namjena:
e gradevine stambene namjene,
e gradevine drustvene namjene (javnog interesa),
e gradevine gospodarske namjene (poslovne, ugostiteljsko-turisticke i poljoprivredne),
e infrastrukturne i komunalne gradevine,
e ostale gradevine (kiosci, reklamni panoi, privcemene gradevine).
e groblje {gradevinsko-podrufje-naselja-N1,-Ravna-Gora—sredisnje-naseljel.
(2) 1zgradnja u gradevnim podrucjima dozvoljena je za sva naselja, iznimno za naselja definirana kao

ruralne i etnoloske cjeline i lokaliteti dozvoljena je vzkenzervaterskeuvjetenadlezneshuzbe sukladno
¢lancima 153.-156. ovih Odredbi.

2.2.1. GRADEVINE STAMBENE NAMJENE NEROSREDNAPROVEDBARLANA-NOVA-GRADNIA
Clanak 19.

(1) Gradevine stambene namjene koje se mogu graditi ili rekonstruirati unutar gradevinskih podrucja
naselja na podrucju Opcine Ravna Gora su:

e obiteljske stambene gradevine i

e viSeobiteljske stambene gradevine.
(2) Neposrednom provedbom ovog Plana mogu se graditi i rekonstruirati obiteljske stambene
gradevine.
(3) Posrednom provedbom ovog Plana mogu se mogu se graditi i rekonstruirati obiteljske stambene
gradevine i viSeobiteljske stambene gradevine.

2.2.1.1. NEPOSREDNA PROVEDBA PLANA
22-3-1-Obiteljske stambene gradevine
Clanak 20.

(1) Obiteljska stambena gradevina je gradevina namijenjena stanovanju (stambena gradevina)
smjesStena na jednoj gradevnoj Cestici. Unutar obiteljske stambene gradevine moZe se nalaziti i
poslovni prostor. PovrSina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne povrSine prostora.
Poslovnim prostorom smatra se prostor namijenjen odvijanju djelatnosti drustvene, gospodarske i
ostalih namjena, koje ne narusavaju standard stanovanja, odnosno ne zahtijevaju veée povrsine, ne
privlace jaci promet, ne proizvode vecu buku i Stetne emisije u okolis te ne povecdavaju opasnost od
pozara i eksplozije i sl.
(2) Obiteljske stambene gradevine su gradevine sa najvise 3 stana, a mogu se graditi u gradevinskim
podrucjima svih naselja kao:

e slobodnostojece gradevine,

e dvojne gradevine

e gradevine u nizu,-petuatrijskih-tiatrijskih-kuéa (niz se sastoji od najmanije tri, a najvise osam

jedinica)

(3) Slobodnostojece gradevine su gradevine koje su sa svih strana udaljene od granica gradevne
Cestice.
(4) Dvojne gradevine su gradevine koje se jednom stranom prislanjaju uz susjednu gradevinu, a sa
preostale tri slobodne strane gradevine udaljene su od granice gradevne cCestice.
(5) Dvojne gradevine ili zavrSne jedinice niza moraju se jednom stranom prislanjati na granice
gradevnih Cestica, a gradevine u nizu objema.
(6) Uz osnovnu gradevinu na gradevnoj Cestici dozvoljen je smjestaj pomocénih gradevina.

PLANOPOLIS d.o.o.
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Uvjeti gradnje obiteljskih stambenih gradevina

Clanak 21.

(1) Gradnja gradevina na slobodnostojeci nacin:

najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 400 m?

najvedi koeficijent izgradenosti je kig=0,3, odnosno kig=0,5 ako se uz osnovnu gradevinu
gradi pomoc¢na gradevina poljoprivrednog tipa ili poslovna gradevina,

kod izgradnje na regulacijskoj liniji, najveéi koeficijent izgradenosti kig=0,6,

najveci koeficijent iskoriStenosti kis=0,8

najveca bruto razvijena povrsina gradevine je 400 m?

najveca katnost (broj etaza) je Po(S)+P+1+Pk

najveca visina gradevine je 9,0 m mjereéi od nivelacijske kote terena do kote krovnog
vijenca gradevine, odnosno donje kote podroZnjace.

(2) Gradnja gradevina na poluotvoreni nacin (dvojne kuée) — za jednu stambenu jedinicu:

najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 250 m2

najvedi koeficijent izgradenosti je kig=0,4, odnosno kig=0,6 ako se uz osnovnu gradevinu
gradi pomocna gradevina poljoprivrednog tipa ili poslovna gradevina,

kod izgradnje na regulacijskoj liniji, najvedi koeficijent izgradenosti kig=0,6,

najveci koeficijent iskoriStenosti kis=0,8

najvecda bruto razvijena povrsina gradevine je 400 m?

najveca katnost (broj etaza) je Po(S)+P+1+Pk

najveca visina gradevine je 9,0 m mjereéi od nivelacijske kote terena do kote krovnog
vijenca gradevine, odnosno donje kote podrozZnjace.

(3) Gradnja gradevina u nizu, peluatrijskih-tatrijskih-kuéa — za jednu stambenu jedinicu:

najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 200 m2

najveci koeficijent izgradenosti je kig=0,5

za zavrSne gradevine niza najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 250 m2 uz najveci
koeficijent izgradenosti kig=0,5

najveci koeficijent iskoriStenosti kis=0,8

najvecda bruto razvijena povrsina gradevine je 400 m?

najveca katnost (broj etaza) je Po(S)+P+1+Pk

najveca visina gradevine je 9,0 m mjereéi od nivelacijske kote terena do kote krovnog
vijenca gradevine, odnosno donje kote podrozZnjace.

nije dozvoljena gradnja novih gradevina u nizu veé samo rekonstrukcija postojecih
gradevina i/ili interpolacija novih gradevina u postojeéem nizu.

(4) Gradevna Cestica velic¢ine do 1000 m2 mora imati oblik sto sli¢niji pravokutniku, dok veée gradevne
Cestice mogu biti slobodnog oblika.

(5) Osnovni tlocrt stambenih gradevina trebao bi biti pravokutnog oblika omjera stranicaod 1:1,5do
1: 3, bez razvedenih volumena i dogradniji.

(6) Minimalna povrsina tlocrtne projekcije novih gradevina ne smije biti manja od 60 m2.

(7) Dvojne gradevine i nizovi koji imaju zajednicku medu moraju biti iste visine na zajednickoj medi.
(8) Ako je izgradena samo jedna gradevina koja je gradena kao dio dvojne gradevine ili dio niza, ista
se moze rekonstruirati.

(9) Nove dvojne gradevine mogu se graditi iskljucivo u isto vrijeme.

PLANOPOLIS d.o.o.
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Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 22.
(1) Udaljenost slobodnostojecih gradevina stambene namjene od granice gradevne Cestice mora biti
najmanje pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 3 metra. Isto vrijedi i za poluotvorene stambene
gradevine na njihovim slobodnim stranama, kao i za zavrSne gradevine niza.
(2) 1znimno od prethodnog stavka udaljenost moZe biti i manja ako se gradevina interpolira u ve¢
izgradeni dio gradevinskog podrucja, ali ne manja od 3 metra.
(3) Udaljenost gradevine od regulacijske linije ovisi o vrsti i kategoriji javne prometne povrsine uz koju
je smjestena gradevna Cestica, a utvrdena je ¢lanku 121. ove Odluke.
(4) Manja udaljenost stambene gradevine od regulacijske linije dozvoljena je samo u slucajevima kada
poloZaj nove gradevine ne smije remetiti uli¢nu liniju koju odreduje poloZaj postojeéih gradevina.
(5) Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o poZarom opterecenju
gradevina, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i fasadnih
zidova, meteoroloskim uvjetima i dr.. Ako se izvode gradevine s malim poZarnim opterecenjem,
njihova medusobna udaljenost trebala bi biti minimalno 3,0 m. Ako je jedna od susjednih gradevina
sa srednjim ili velikim poZarnim optere¢enjem, medusobna sigurnosna udaljenost odreduje se
prorac¢unom. Ukoliko nije mogude postiéi sigurnosnu udaljenost medu gradevinama, potrebno je
predvidjeti dodatne, pojacane mjere zaStite od poZzara sukladno glavi V. vaZeceg Pravilnika o
otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju poZara.
(6) Postojece se gradevine mogu rekonstruirati na manjoj udaljenosti, ali im se postojeca visina ne
smije povecavati kada je udaljenost od granice gradevne ¢estice manja od 3 m.
(7) Obavezna je uzduZna orijentacija sljemena gradevina stambene namjene kod gradnje novih
gradevina u gradevinskim podrucjima naselja uz prometnice koje su prikazane na Kartografskom
prikazu 4. ,GRADEVINSKA PODRUCJA®, a prolaze kroz gradevinska podruéja naselja N1, Ravna Gora,
N1; Ravna Gora, N2 Kupjak, N5, Stari Laz, N6, Stara Susica, dok orijentacija pomo¢nih gradevina nije
uvjetovana, ali se u tom slucaju pomocne gradevine moraju smjestiti u straznjem dvoristu.
(8) Iznimno od prethodnog stavka, ukoliko se nova gradevina stambene namjene gradi sa zabatnom
ili slobodnom orijentacijom procelja prema prometnici, ista mora biti udaljena minimalno 16 m od
regulacijskog pravca te se izmedu prometnice i gradevine mora zasaditi visoko zelenilo na minimalno
50 % duzine mede Cestice koja granici s regulacijskim pravcem.
(9) U slucaju posredne provedbe, za podrucja gdje se izraduje UPU, uvjeti smjestaja na Cestici se
odreduju tim planom, te mogu biti razliciti od gore navedenih.

Oblikovanje gradevina

Clanak 23.
(1) Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina prilagodavaju se postojecem ambijentu i tipologiji
krajolika.
(2) Sve gradevine na gradevnoj Cestici moraju Ciniti arhitektonski oblikovnu cjelinu, a nacin gradnje i
koristenja tih gradevina ne smije umanjiti vrijednosti obodnih prostora i ometati koriStenje susjednih
gradevina.
(3) Gradevina stambene namjene oblikovanjem mora biti uskladena s na¢inom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, narocito u onim dijelovima u kojima prevladava tradicionalna gradnja. Fe-se
moretite-ednesiropradairunase e P E
(4) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni materijali
moraju biti u skladu s okolnim gradevinama i krajolikom.
(5) Gradevine moraju imati kosi krov —b|—p¥aw+a—d¥95#esaﬂ—a—nag4-b—krev+sta—deﬁwa—se—p¢ema
odab g ja. Krovista
moraju b|t| dvostresna razmjerno strma s mogucom |zvedbom poluskosenih zabata Dopustem nagib
krovova potrebno je prilagoditi postojeé¢im gradevinama u naselju (izmedu 25° i 40°). Prepusti se mogu
izvesti u drvenoj gradi, bez betonskih lindri. KroviSta na viSe voda treba izbjegavati, osim u slucaju
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rekonstrukcije postojecih gradevina.
(6) Kod gradevina koje se grade neposrednom provedbom ovog plana dozvoljena je samo izvedba
manjih krovnih kuéica koje se bo¢nim stijenkama jasno izdvajaju od glavne plohe krova. Nije dopustena
izvedba vec¢ih mansardi i punoga mansardnog krova.
(7) Pokrov ne smije biti bljestav (nebojeni ¢eli¢ni i pocincani lim i sl). PredlaZu se boje u rasponu toplih
tonova (od crvene do tamno-smede).
(8) Nije dozvoljeno pokrivati kroviste valovitim fiber-cementom, valovitim limom.
(9) Pod krovistem je moguca izvedba natkrivenih ganjaka i trjemova u drvu.
{6} (10) Uredenje okucnice, podzide, terase i drugo treba rijesiti tako da ne narusavaju izgled naselja,
uz rjeSenje oborinske odvodnje na vlastitoj Cestici.
{74 (11) Prilazne stepenice i terase u nivou terena (do maksimalno 60 cm iznad nivoa terena), podzidi
i slicno, mogu se graditi i izvan povrsina za razvoj tlocrta gradevine.
(12) Nije dopustena gradnja stambenih gradevina oblika ,,A-frame” u gradevinskim podrucjima naselja
jer nisu karakteristicne za podrucje Gorskog kotara. Iznimka za gradnju stambenih gradevina oblika
,A-frame” je dopustena u gradevinskim podrucjima naselja kada se gradevne Cestice tih gradevina ne
nalaze uz prometnice koje su prikazane na kartografskom prikazu 4. ,,GRADEVINSKA PODRUCJA“. U
tom slucaju nagib krova definiran stavkom (5) ovog ¢lanka mozZe biti i veci od 40°.
(13) Fasada se, ovisno o konstrukciji objekta, mozZe izvesti na sljedece nacine:

— fasada od drvenih tavalona vezanih na njemacki ugao

— obloga od cijepanih dasaka

— obloga od piljenih drvenih dasaka premazanih tamnijom ili prozirnom upojnom lazurom ili

zastitnim sredstvom

— obloga od fiber-cementnih ploca rotiranih 45°, sivi fini$

— Zbukana fasada sitnijeg granulata, bijele boje ili nenametljivih pastelnih kolorita

— zavrs$na obloga falcanim limom, Sirina falcanih ploha 20 — 40 cm, tamni finis

— ili neki drugi moderni materijal koji vizualno podsijeca na gore navedene obloge.
(14) Nije primjereno oblagati fasade lijepljenim kamenim plo¢ama.
(15) Osim u slucaju restauracije izvornika, nisu primjereni ukrasni i graditeljski elementi koji imitiraju
stilska obiljezja (ukrasni stupovi, ornamentalni lukovi, ukrasene ograde, erkeri, kipiéi, balustrade, sl.)
(16) U slucaju posredne provedbe, za podrucja gdje se izraduje UPU, uvjeti oblikovanja se odreduju
tim planom, te mogu biti razliciti od gore navedenih.

Uredenje gradevne Cestice

Clanak 24.
(1) Oblik gradevne cestice utvrduje se na nacin da je omogucéen smjestaj gradevine i da su osigurane
udaljenosti gradevine do granica gradevne Cestice propisane ovim Planom za pojedinu vrstu
gradevine.
(2) Gradevna Cestica gradevine stambene namjene mora biti uredena na nacin da ne narusava izgled
naselja.
(3) Pri uredenju cestice potrebno je voditi raCuna o prirodnom otjecanju vode. Otjecanje vode sa
Cestice ne smije biti rijeSeno na Stetu susjednih gradevina i javnih povrsina.
(4) Pri uredenju gradevne Cestice preporuca se sadnja autohtonih vrsta stabala i voc¢aka.
(5) Gradevna Cestica moZe se ograditi ogradom. Uli¢na ograda podiZe se unutar gradevne Cestice sa
vanjskim rubom maksimalno na regulacijskoj liniji.
(6) PodnoZzje uli¢cne ograde, do max. visine 60 cm, moze biti kameno ili betonsko. Taj puni dio ograde
mjeri se od zaravnatog terena gradevne Cestice s tim da ukupna visina ograde moze biti najvise 1,5 m.
Dio ograde iznad punog podnoZzja mora biti prozracan, izveden kao Ziva ograda, od drva, Zice ili drugog
materijala karakteristicnog za ovo podneblje. Za izradu ograda u dijelovima naselja sa vrijednom
ruralnom arhitekturom (N1, i N5;) preporuca se uporaba drva. Udaljenost ulicne ograde od ruba
kolnika odredena je u ¢lanku 121. ove Odluke.
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(7) Najmaniji broj parkirnih i/ili garaznih mjesta odreduje se u skladu s odredbama ¢lanka 124. ove
Odluke.

(8) Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste, na kojem slobodno borave domace
Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemogucdava izlaz stoke i peradi.

(9) Kad se gradevna Cestica formira na nacin da nekom svojom stranom granici sa zastitnim pojasom
javne ceste ili Zeljeznicke pruge, gradevna Cestica se uz te granice zasticuje na nacin koji onemogucava
izlaz ljudi.

(10) Neizgradeni dio gradevne Cestice mora me+a biti ureden.

(11) Ozelenjena povrsina gradevne Cestice ne smije biti manja od 20% ukupne povrsine gradevne
Cestice. Za uredenje zelenih povrsina obvezno koristiti autohtone vrste bilja i vo¢aka. Zabranjuje se
sadnja palmi i ostaloga tropskoga ukrasnog bilja.

(12) Smjestaj vozila osigurava se unutar gradevne Cestice na nacin da svaka stambena jedinica mora
imati osigurano 1,0 parkirno mjesto, odnosno u skladu sa poglavljem 5.1.1. ovih Odredbi.

(13) Smjestaj vozila za potrebe poslovnog dijela stambene gradevine osigurava se na nacin definiran
¢lankom 124. ovih Odredbi.

(14) Izvedba bazena uz stambene gradevine preporuca se unutar osnovne ili pomoc¢ne gradevine kao
zatvoreni bazeni. Navedeno nije obaveza vec preporuka zbog prilagodbe oblikovanju postojecoj
izgradenoj strukturi i klimatskim prilikama.

(15) U slucaju posredne provedbe, za podruéja gdje se izraduje UPU, uvjeti uredenja Cestice se
odreduju tim planom, te moze biti razli¢iti od gore navedenih.

Prikljucenje na prometnu povrsinu i infrastrukturu

Clanak 25.
(1) Svaka gradevna Cestica mora imati osiguran neposredan pristup na prometnu povrsinu.
(2) Prometna povrsina koja sluzi kao neposredan prilaz na gradevnu Cesticu i uvjet je za osnivanje
gradevne Cestice, mora se projektirati, graditi i uredivati kao trg ili ulica, tako da omogucuje vodenje
infrastrukturne mjesne mreze i mora biti vezana na ukupan sustav.
(3) Lekaeijska-dezvela-i-drugi e0Odgovarajudi akt za gradenje, moze se izdavati ukoliko u naravi postoji
pristupni put (evidentiran u katastru ili na posebnoj geodetskoj podlozi) uz uvjet da se omogudi
formiranje potrebne Cestice za prometnicu.
(4) Do izgradnje prometnica (ili pojedinih dionica) u planiranom profilu moguce je prikljucenje
gradevne Cestice na postojecu cestu, uz uvjet da se regulacijski pravac odreduje prema planiranom
profilu prometnice.
(5) Prikljuc¢ak na postojecu cestu rjesiti ¢e se prema uvjetima i uz suglasnost nadleznog tijela koje
upravlja cestom.
(6) U postupku ishodenja potrebnih odobrenja za gradnju objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar
zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraziti uvjeti Hrvatskih cesta d.o.o. kada se radi o
drzavnoj cesti odnosno Zupanijske uprave za ceste, ako se radi o Zupanijskoj i lokalnoj cesti.
(7) Gradevnu cesticu potrebno je prikljuciti na vodove infrastrukture (vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe).
(8) U slucaju da se stambene gradevine grade prije dovrSenja javnog sustava odvodnje, kao i tamo gdje
izgradnja javnog sustava nema tehnicke ni ekonomske opravdanosti, odvodnju treba rijesiti sukladno
vazecoj Odluci o zastiti izvoriSta na podrucju Gorskog kotara.

Pomocne gradevine

Clanak 26.
(1) Uz osnovnu gradevinu na gradevnoj Cestici dozvoljen je smjestaj jedne ili viSe pomoc¢nih gradevina.
Namjena pomocnih gradevina ne smije umanijiti kvalitetu rada i stanovanja korisnika okolnih prostora.
(2) Pomocéne gradevine su gradevine u funkciji osnovne planirane namjene (stanovanja). Pomoc¢ne
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gradevine po namjeni se dijele na:

e pomocéne stambene gradevine,

e pomoéne poslovne gradevine i

e pomocéne poljoprivredne gradevine.
(3) Pomoéne stambene gradevine su gradevine koje neposredno sluZe funkciji stanovanja (drvarnice,
Supe, garaze, radionice, spremista, ostave, ljetne kuhinje, spremnici za pitku vodu i kiSnicu, bazeni,
igralista, nadstresnice i sl.).
(4) Pomocne poslovne gradevine su gradevine u kojima se mogu odvijati djelatnosti drustvene,
gospodarske, ugostiteljsko-turisticke, sportske i ostale namjene koje ne oneciséuju prostor, ne
uzrokuju vece povecanje prometa, opasnosti od pozara i eksplozije itd.
(5) Pomocéne poljoprivredne gradevine su gradevine namijenjene smjestaju Zivotinja, cuvanju
poljoprivrednih proizvoda, mehanizacije i opreme (Stale, sjenici, gradevine za smjestaj strojeva i
opremeiisl.).
(6) Ukoliko se na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine grade i pomoc¢ne gradevine ukupna
izgradena povrsina svih pomoc¢nih gradevina ne smije prelaziti 60% tlocrtne povrsine obiteljske
stambene gradevine. Bruto razvijena povrsina pomoénih gradevina ne moze Ciniti vise od 40% ukupne
bruto razvijene povrsine obiteljske stambene gradevine.

Clanak 27.
(1) Visina pomo¢nih stambenih gradevina iznosi maksimalno 4 m, odnosno katnosti Po+P.
(2) Visina pomo¢nih poslovnih gradevina iznosi maksimalno 6 m, odnosno katnosti Po+P.
(3) Visina pomocnih poljoprivrednih gradevina iznosi maksimalno 7 m, odnosno jedna etaza. Iznimno
su dozvoljene dvije etaZe, ako je druga etaza potkrovna.

Clanak 28.
Udaljenost pomoc¢nih stambenih i pomoénih poslovnih gradevina, kao i septi¢ke taloZnice od ruba
gradevne Cestice iznosi minimalno h/2 visine, ali ne manje od 1 m.

Clanak 29.
(1) Udaljenost pomoénih poljoprivrednih gradevina iznosi:

e od ruba gradevne Cestice najmanje 4 metra,

e gradevna linija u pravilu je iza gradevne linije gradevine osnovne namjene,

e gradevine moraju biti udaljene najmanje 10 metara od gradevine osnovne namjene na
istoj gradevnoj Cestici, odnosno 15 metara od gradevine osnovne namjene na susjednoj
gradevnoj Cestici,

e gradevine s izvorima zagadenja moraju biti udaljene najmanje: 12 metara od gradevine
osnovne namjene i pomocne poslovne gradevine na istoj gradevnoj Cestici i 17 metara od
gradevine osnovne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici,

e gnojista i jame za osoku moraju biti udaljena najmanje 17 metara od gradevine osnovne
namjene na vlastitoj i susjednoj gradevnoj Cestici.

(2) Prilikom oblikovanja pomo¢nih poljoprivrednih gradevina potrebno je osigurati da:

e se zidovi grade od negorivog materijala (kamen, beton, opeka)

e pod mora biti nepropustan za tekudine i mora imati rigole za odvodnju osoke u gnojisnu
jamu

e dnoistijene gnojista do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala. Sve tekucine iz staja i gnojista moraju se odvoditi u jame za osoku i ne smiju se
razlijevati po okolnom terenu

e jame za osoku moraju biti izvedene od nepropusnog materijala i moraju imati siguran i
nepropustan pokrov, kao i otvore za ¢is¢enje i zracenje.
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Clanak 30.
Brisan.
Clanak 31.
Brisan.
Clanak 32.
Brisan.
Clanak 33.
Brisan.

2.2.1.2. POSREDNA PROVEDBA PLANA
Obiteljske stambene gradevine

Clanak 34.
(1) Prilikom definiranja uvjeta za gradenje obiteljskih stambenih gradevina u podrucjima za koje je
obavezna izrada UPU-a, uvjeti moraju biti uskladeni s uvjetima definiranim ovim Planom za obiteljske
stambene gradevine u ¢lancima 20. do 29. ovog Plana.
(2) Iznimno od prethodnog stavka, za dio naselja N1; Ravna Gora za koji je ovim Planom propisan
Urbanistic¢ki plan uredenja (UPU 1 srediSnjeg naselja Ravna Gora (N1:)), uvjeti mogu odstupati,
donosno uvjeti mogu biti blaZi ili stroZzi.

2212 ViSeobiteljske stambene gradevine
Clanak 35.

(1) Viseobiteljske stambene gradevine na podrucju Opcine Ravna Gora mogu se graditi samo unutar
dijela gradevinskog podrucja naselja Ravna Gora (N1;) za koje je ovim Planom propisana izrada
urbanistickog plana uredenja.
(2) Viseobiteljska stambena gradevina je gradevina namijenjena stanovanju (stambena gradevina)
smjesStena na jednoj gradevnoj Cestici. Unutar obiteljske stambene gradevine moZe se nalaziti i
poslovni prostor. PovrSina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne povrsine prostora.
Poslovnim prostorom smatra se prostor namijenjen odvijanju djelatnosti drustvene, gospodarske i
ostalih namjena, koje ne narusavaju standard stanovanja, odnosno ne zahtijevaju veée povrsine, ne
privlace jaci promet, ne proizvode vecu buku i Stetne emisije u okolis te ne povecdavaju opasnost od
pozara i eksplozije i sl.
(3) Viseobiteljske stambene gradevine su gradevine sa 4 i viSe stanova, a mogu se graditi kao:

e slobodnostojece viseobiteljske stambene gradevine,

e dvojne viseobiteljske stambene gradevine
(4) Slobodnostojece gradevine su gradevine koje su sa svih strana udaljene od granica gradevne
Cestice.
(5) Dvojne gradevine su gradevine koje se jednom stranom prislanjaju uz susjednu gradevinu, a sa
preostale tri slobodne strane gradevine udaljene su od granice gradevne cCestice.
(6) Dvojne gradevine moraju se jednom stranom prislanjati na granice gradevnih Cestica.
(7) Uz osnovnu gradevinu na gradevnoj Cestici dozvoljen je smjestaj pomocénih gradevina.
(7) Dvojne gradevine koje imaju zajednicku medu moraju biti iste visine.
(8) Ako je izgradena samo jedna gradevina koja je gradena kao dio dvojne gradevine, ista se moze
rekonstruirati.
(9) Nove dvojne gradevine mogu se graditi iskljucivo u isto vrijeme.
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Brisan.

Clanak 37.
Brisan.

2.2.1.3. REKONSTRUKCIJA STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 38.
(1) Postojece obiteljske stambene gradevine rekonstruiraju se prema—edrednicama sukladno
Odredbama ovog Plana za nove gradevine.
(2) Postojece obiteljske stambene gradevine na gradevnim cCesticama manjim od propisanih za novu
gradnju mogu se rekonstruirati prema ostalim odrednicama za nove gradevine.
vedi od dopustenih, oni se mogu zadrzati, ali se ne smiju povecavati.
(4) Ako je postojeca visina i broj etaZza obiteljske stambene gradevine veci od dopustenih, moze se
zadrzati, ali se ne smije povecavati.
(5) Ako je postojeca udaljenost obiteljske stambene gradevine od granica gradevne Cestice manja od
dopustenih, moZe se zadrzati, ali se ne smije smanjivati.
(6) Kod postojecih obiteljskih stambenih gradevina koje se ne mogu rekonstruirati dozvoljava se
izgradnja zamjenskog objekta sukladno Odredbama ovog Plana.
(7) Viseobiteljske stambene gradevine koje su izgradene izvan obuhvata gradevinskog podrucja
srediSnjeg naselja Ravna Gora za koje je ovim Planom propisan Urbanisticki plan uredenja (UPU 1
srediSnjeg naselja Ravna Gora (N1:)), mogu se rekonstruirati iskljucivo u postojecem gabaritu.
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Brisan.

2.2.2. GRADEVINE DRUSTVENE NAMJENE

Clanak 40.
Gradevine drustvene namjene namijenjene su odvijanju djelatnosti:
e uprave i pravosuda,
e prosvjete,
e zdravstva i socijalne skrbi,

e kulture,
e sportairekreacije,
o vjerskihi

e drugih drustvenih djelatnosti.

Clanak 41.
(1) Gradevine drustvenih djelatnosti prioritetno se smjestaju u gradevinskom podrudju sredisnjeg
naselja N1;.
(2) Planirane gradevine drustvenih djelatnosti odredene su u kartografskom prikazu br. 1. "Koristenje
i namjena povrsina".
(3) Gradevine drustvenih djelatnosti treba graditi na istaknutim, lako dostupnim i uocljivim lokacijama.

Clanak 42.
Osim u samostalnim gradevinama, drustvene djelatnosti mogu se odvijati i u stambenim i
gospodarskim gradevinama sukladne namjene.

Clanak 43.
Neposrednim provodenjem Odredbi ovog Plana u gradevinskim podrucjima naselja mogu se graditi
gradevine drusStvene namjene Cija tlocrtna povrSina ne prelazi 400 m2 i imaju najvise 3 etaZe.
Gradevine vece tlocrtne povrsine i/ili veéeg broja etaZza mogu se graditi samo u gradevinskom podrucju
srediSnjeg naselja N1, temeljem urbanistickog plana uredenja.

Clanak 44.
(1) Uvjeti za planiranje i gradnju (neposredno provodenje) gradevina drustvenih djelatnosti jesu:

e oblikiveli¢ina gradevne Cestice moraju omogucditi smjestaj svih sadrZaja (osnovna
gradevina, pomocne gradevine u njenoj funkciji, parkiraliste i ostali uredeni javni prostor),
ovisno o vrsti gradevine drustvene namjene,

e najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice gradevine drustvene
namjene iznosi 0,4,

e najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,2,

e gradevine mogu imati maksimalno tri etaze,

e maksimalna visina objekta je 14 m,

e min. 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno.

e uz osnovnu gradevinu mogu se graditi i pomocne gradevine, ali iste ne mogu zauzimati vise
od 40% ukupne bruto razvijene povrsine.

e gradevina mora biti udaljena pola svoje visine, odnosno najmanje 4 m od granice gradevne
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Cestice, mjereno od najistaknutijih dijelova gradevine,
e udaljenost gradevine od prometnice ili javne povrsine odredena je poglavljem 5.1.1. ovih
Odredbi.
e [znimno od prethodnih stavki ove tocke, za rekonstrukciju i prenamjenu postojecih
gradevina utvrduju se uvjeti ¢lanka 11.d..
e Parkiranje vozila rijeSiti unutar gradevne cestice na nacin propisan ¢lankom 124. ovih
Odredbi u ovisnosti 0 namjeni, osim u slucaju rekonstrukcije ili interpolacije.
e ostali uvjeti propisani su ¢lancima 104.-112.b- ovih Odredbi.
(2) 1znimno od prethodnog stavka za gradnju gradevinu skole unutar naselja Ravna Gora vrijede
sljededi uvjeti:
e nagradevnoj Cestici se moze smjestiti jedna gradevina osnovne namjene.
e nije dozvoljena gradnja pomocénih gradevina vec¢ sadrZaji pomoc¢ne namjene moraju
saCinjavati arhitektonski oblikovnu cjelinu sa osnovnom gradevinom.
e Najveca katnost (broj etaza) je Po(S)+P+2+Pk uz najvecu visinu gradevine 15,0 m mjereno od
nivelacijske kote terena do visine krovnog vijenca.
{2} (3) Planom uzeg podrucja dopusteno je odrediti ve¢u maksimalnu visinu samo za vjerske gradevine
(crkve i njihovi zvonici i sl.).

Brisan.

2.2.3. GRADEVINE GOSPODARSKE NAMJENE
Clanak 45.

(1) Neposrednom provedbom ovog Plana, unutar gradevinskih podrucja naselja za koja nije odredena
obveza izrade plana uzeg podrucja, mogu se graditi gradevine gospodarske namjene.
(2) Gradevine gospodarske namjene mogu biti:

e poslovne namjene,

e poljoprivredne namjene i

e ugostiteljsko-turisticke namjene.
(3) Odvijanje djelatnosti u gradevinama gospodarske namjene ne smije narusavati standard
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stanovanja u naselju i Stetno utjecati na okolis.
(4) Zastitu okolisa provesti mjerama sprecavanja zagadenja tla, zraka, vode, zastite od buke te
opasnosti od poZara, eksplozije i ostalih pojava.

Clanak 45.a
Ovim su Planom odredene povrsine poslovne namjene u naselju Ravna Gora (K-N1 i K-N2). Uvjeti za
neposrednu provedbu unutar podrucja K-N1 i K-N2 definirani su isklju¢ivo ¢lankom 55. ovih Odredbi.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

Clanak 46.
Oblik i veli¢ina gradevne Cestice mora omoguditi smjestaj svih sadrzaja vezanih uz tehnoloski proces
ili tehnicke karakteristike.

Oblikovanje gradevina

Clanak 47.
(1) Arhitektonsko oblikovanje gradevina gospodarske namjene i uporabljeni gradevinski materijali ne
smiju narusavati postojece oblikovne i ambijentalne vrijednosti naselja stvorene tradicionalnim
nacinom izgradnje gradevina u naselju. Narocitu paznju potrebno je posvetiti oblikovanju ove vrste
gradevina u izgradenim dijelovima naselja sa vrijednom ruralnom arhitekturom (N1, i N55).
(2) Nacin gradnje i koristenja gradevine na gradevnoj Cestici ne smije umanijiti vrijednosti obodnih
prostora i ometati koriStenje susjednih gradevina.

Uredenje gradevnih Cestica

Clanak 48.
(1) Prostor gradevne cCestice gradevine gospodarske namjene mora biti ureden i ne smije narusavati
izgled naselja.
(2) Slobodni prostor gradevne Cestice ne smije se koristiti kao odlagaliSte nusprodukata i otpada koji
nastaje u tehnoloSkom procesu.
(3) Na gradevnoj cestici gradevine poslovne namjene moraju se urediti povrSine za parkiranje
zaposlenika i korisnika. Parkiranje moZe biti rijeSeno i kao garazni prostor u podrumskoj etazi
gradevine. U tom slucaju povrSina garaZze ne uzima se u izracun koeficijenata izgradenosti i
iskoristenosti gradevne Cestice. GaraZza moZe zauzimati podzemni prostor cijele Cestice, ali u tom
slucaju podrumska etaza mora biti u cijelosti ukopana.
(4) U slucaju interpolacije unutar izgradenog dijela gradevnog podrucja poslovne namjene planske
oznake K-N1 parkiranje se moze rijesiti unutar povrsine planske oznake K-N1 na zasebnoj gradevnoj
Cestici sukladno potrebama i poglavljem 5.1.1. ovih Odredbi.
(5) Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno. Pri uredenju gradevne Cestice preporuca se
sadnja autohtonih vrsta. Gradevna Cestica mozZe se ograditi ogradom maksimalne visine 2 m. Iznimno,
ograda moze biti i viSa ako je to potrebno zbog zastite i nacina koristenja gradevine, odnosno gradevne
Cestice.

Prikljucenje na prometnu povrsinu i infrastrukturu

Clanak 49.
(1) Gradevna Cestica mora se prikljuciti na prometnu povrsinu izravno ili kolnim pristupom minimalne
Sirine 4,5 m i maksimalne duzine 50 m.
(2) Gradevna cestica mora se prikljuciti na vodove vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe. U
gradevinskim podrucja naselja u kojima nije izgraden sustav odvodnje, do njegove izgradnje, odvodnju
treba rijesiti sukladno vazecoj Odluci o zastiti izvoriSta na podrucju Gorskog kotara.
(3) Prikljucci na vodu (ili cisternu), kanalizaciju (ili septi¢ku taloZnicu), elektriku i telefoniju odreduju se
posebnim uvjetima nadleznih institucija.
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2.2.3.1. Gradevine poslovne namjene

Clanak 51.

(1) Gradevine poslovne namjene namijenjene su obavljanju svih vrsta zanatskih, usluznih, trgovackih,
proizvodnih, ugostiteljskih, turistickih, komunalno-servisnih i dr. djelatnosti koje ne zagaduju okolis,
ne prouzrokuju nedopustenu buku, vibracije i sl., te svojom namjenom i oblikovanjem ne narusavaju
uvjete Zivota i stanovanja unutar gradevinskog podrucja naselja.
(2) U gradevine poslovne namjene smjestaju se sve vrste usluznih i zanatskih radionica (frizerske,
urarske, postolarske, krojacke, zlatarske, fotografske, opticke i sl.), trgovacki poslovni prostori
(prodavaonice hrane i pi¢a, mjesovite ili specijalizirane robe i sl.), poslovni prostori za pruZanje
intelektualnih usluga (razlicite vrste uredskih prostora za pruzanje intelektualnih usluga, sportski i
ostali drustveni sadrzaji), male proizvodne radionice i skladiSta (stolarije, limarije, bravarije,
automehanicarske radionice i slicne servisne radionice te manji skladisni prostori), poslovni servisni
prostori (lakirnice, autopraonice i sl.) i druge sukladne djelatnosti koje se mogu odvijati u naselju.
(3) Unutar gradevina poslovne namjene dopusteno je urediti stambeni prostor. Povrsina stambenog
ne smije biti veéa od povrsine poslovnog prostora.
(4) Za izgradnju poslovnih objekata pogotovo proizvodnih i skladisnih propisuju se mjere zastite okolisa
sukladno zakonskoj regulativi i poglavljem 8. Mjere sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okoli$ ovih
Odredbi.
(5) U gradevine poslovne namjene, koje se grade u gradevinskom podrucju naselja, nije dopusteno
smjestanje poslovnih namjena koje narusavaju standard stanovanja jer:

e povecavaju promet u naselju,

e proizvode buku veéu od dopustene,

e proizvode Stetne emisije u okolis,
zahtijevaju vece povrsine.

Uvjeti gradnje gradevina poslovne namjene
Clanak 52.
(1) Gradnja gradevina poslovne namjene unutar gradevinskih podruc¢ja naselja dozvoljava se uz
sljedece uvjete:
e najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m2
e najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 200 m2 ukoliko se gradevina interpolira kao
gradevina u nizu
e najveci koeficijent izgradenosti je kig=0,4 za gradevine trgovacke, uredske i usluzne
djelatnosti
e najveci koeficijent izgradenosti je kig=0,25 za gradevine proizvodne i skladisSne djelatnosti,
osim u gradevinskom podrucju naselja N1;, N1, i N15 gdje najvedi koeficijent izgradenosti
moze biti kig=0,4
e najveci koeficijent iskoriStenosti kis=1,0
e najveca katnost (broj etaza) je Po(S)+P+1+Pk, a najveca visina gradevine je 9,0 m mjeredi
od nivelacijske kote terena do kote krovnog vijenca gradevine, odnosno donje kote
podroZnjace
e ugradevinskom podrucju naselja N1;, N1, i N13 najveca katnost (broj etaza) je
Po(S)+P+2+Pk, a najveca visina gradevine je 12,0 m mjeredi od nivelacijske kote terena do
kote krovnog vijenca gradevine, odnosno donje kote podroznjace.
(2) Iznimno od odredbi prethodnog stavka, proizvodne i skladisne poslovne gradevine mogu, u dijelu
u kojem se obavlja osnovna djelatnost, imati samo jednu etaZu, a u uredskom dijelu, u kojem se
smjestaju prateci sadrzaji (uredski prostor, garderobe, sanitarije i sl.), najvise dvije etaze. Najveca
visina odredena je tehnoloskim procesom i ne mozZe iznositi vise od 6,0 m. Visina uredskog dijela ne
smije prelaziti visinu proizvodno-skladisnog dijela gradevine.
(3) Iznimno od odredbi stavka (1) i (2) ovog ¢lanka, za dio naselja N1; Ravna Gora za koji je ovim Planom
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propisan Urbanisticki plan uredenja (UPU 1 srediSnjeg naselja Ravna Gora (N1i)), uvjeti mogu
odstupati, donosno uvjeti mogu biti blazi ili strozi.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 53.
(1) Na gradevnoj Cestici se moze smjestiti jedna ili vise gradevina vezanih uz tehnoloski proces.
(2) Slobodni prostor gradevne Cestice ne smije se koristiti kao odlagaliste nusprodukata i otpada koji
nastaje u tehnoloSkom procesu.
(3) Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi % visine gradevine (h/2), ali ne manje
od 4 metra od ruba gradevne cCestice.
(4) Udaljenost gradevine od regulacijske linije ovisi o vrsti i kategoriji javne prometne povrsine uz koju
je smjestena gradevna Cestica, a odredena je ¢lankom 121. ovih Odredbi.
(5) Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o poZarom opterecenju
gradevina, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i fasadnih
zidova, meteoroloskim uvjetima i dr.. Ako se izvode gradevine s malim poZarnim opterecenjem,
njihova medusobna udaljenost trebala bi biti minimalno 3,0 m. Ako je jedna od susjednih gradevina
sa srednjim ili velikim poZarnim opterec¢enjem, medusobna sigurnosna udaljenost odreduje se
prorac¢unom. Ukoliko nije moguée postiéi sigurnosnu udaljenost medu gradevinama, potrebno je
predvidjeti dodatne, pojacane mjere zaStite od poZzara sukladno glavi V. vaZeceg Pravilnika o
otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju poZara.
(6) Na gradevnoj Cestici gradevine poslovne namjene moraju se urediti povrSine za parkiranje
zaposlenika i korisnika. Parkiranje moZe biti rijeSeno i kao garazni prostor u podrumskoj etazi
gradevine. U tom slu€aju povrSina garaze ne uzima se u izracun koeficijenata izgradenosti i
iskoristenosti gradevne Cestice. Garaza moZe zauzimati podzemni prostor cijele Cestice, ali u tom
sluéaju podrumska etaza mora biti u cijelosti ukopana.

Oblikovanje gradevina

Clanak 54.
(1) Oblikovanje gradevina, odredivanje tipa krovista i vrste pokrova poslovnih gradevina vrsi se, kao i
za stambene gradevine, sukladno poglavlju 2.2.1. Gradevine stambene namjene.
(2) Iznimno od odredbi prethodnog stavka, oblikovanje, krovne konstrukcije, broj i nagib streha te
vrste pokrova proizvodnih i skladisnih poslovnih gradevina treba prilagoditi tehnologiji gradenja
gradevine.

Uvjeti za neposrednu provedbu unutar podrucja poslovne namjene (K- N1i K-N2) u naselju Ravna Gora
Clanak 55.

(1) Uz srediSnje naselje Ravna Gora (N11) nalazi se gradevinsko podrucje naselja poslovne namjene
(K-K-N1) koje predstavlja postojecu izgradenu zonu preradivacke proizvodnje ukupne povrsine 18,1
ha, a oznacena je na kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja naselja {sekeije-4/4-+4/5)

(2) Rekonstrukcija i gradenje na povrSinama pewsina iz prethodnog stavka provodi se neposrednom

provedbom ovog PIana temeljem sIJedeC|h uv1eta pFema—ed-Fed-bama za—p;eveéeﬂje—za—&d-vejena

e unutar povrSine K-N1 zadrZava se postojeca gospodarska namjena. Osim postojecih
gradevina gospodarske namjene se mogu smjestati proizvodno-poslovne djelatnosti, koje
obuhvacaju manje proizvodne i skladiSne komplekse (trgovina, manji proizvodni pogoni-
obrtmstvo sklad|stenje servisi, komunalne usluge)-ifii-smjestaj-proizvednih-{industrijskih}
oreradivackih-pogena adisnih-ebiekatasaprateéim-poslovwnrim-sadrzatima. Takoder se
omogucuje smjestaj zanatskih proizvodnih pogona, servisa, veéih prodajnih i sli¢nih
prostora i gradevina, trgovacko-poslovnih sadrzaja, komunalnih gradevina i sl. Uz osnovne
djelatnosti moguée je na povrSinama gospodarske namjene razviti i drugu djelatnost -
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pratecu ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da ona ne ometa proces osnovne
djelatnosti.

e unutar povrSine K-N1 mogu se, uz gradevine osnovne namjene, graditi i ostale gradevine i
uredivati povrsine kao Sto su:

- prometne i komunalne gradevine i uredaji,
- otvorene i natkrivene povrsine za skladistenje i manipulaciju,
- ostale gradevine u funkciji tehnoloskog procesa.

e ukupna izgradenost zone zgradama ne smije prelaziti 80%. Na preostalom dijelu povrsine
izgradenosti mogu se planirati interne prometnice, parkiraliSni prostor zastitne i ostale
zelene povrsineisl.,,

e u okviru gradevne Cestice moraju se smjestiti svi sadrZaji koje iziskuje tehnoloski proces
odnosno funkcija planirane namjene (osnovna i pomocéne gradevine, interne prometnice,
parkiralisni prostor, gradevine komunalne infrastrukture i sl.),

e gradevine svojim oblikovanjem moraju biti odraz osnovne namjene i funkcionalnog
rjeSenja, a u kontekstu cjelokupnog gradevinskog podrucja Ciniti skladnu cjelinu, uklopljenu
u okolno okruzenje,

e javne dijelove gradevne Cestice potrebno je opremiti odgovarajuéim elementima urbane
opreme (klupe, rasvjeta, koSevi za otpatke i sl.),

e dijelove gradevinske Cestice okrenutim naselju potrebno je urediti kao zastitne zelene
povrsine,

e gradevne Cestice gradevina poslovne namjene moraju se ograditi iz sigurnosnih razloga.
Neogradeni mogu biti samo javni dijelovi gradevinskih ¢estica, namijenjeni javnoj uporabi,

e parkiralisni prostor dimenzionirati prema ¢lanku 124. ovih Odredbi,

e minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 1500 m?,

e maximalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice kig = 0,8, iznimno od navedenog na
k.¢. 558/8, 558/9, 558/100, 558/11, 558/12 sve k.o. Ravna Gora koeficijent izgradenosti
kig=1,0,

e maximalni koeficijent iskoristivosti kis = 1,6,

e maximalna katnost gradevine iznosi Po+S+P+2,

e maximalna visina gradevine iznosi 15m, a iznimno se za silose te druge sli¢ne gradevine koje
su potrebne za tehnoloski proces ne propisuje ogranicenje visine

e minimalna udaljenost gradevina (gradevinski pravac) od regulacijskog pravca iznosi 5 m,
postojece se gradevine mogu rekonstruirati i ako su izgradene na manjoj udaljenosti,

e minimalna udaljenost slobodnostojecih gradevina od granica susjednih gradevnih cestica
iznosi h/2 aline manje od 3m, postojece se gradevine mogu rekonstruiratiiako suizgradene
na manjoj udaljenosti, iznimno se gradevina unutar zone moze graditi na rubu gradevne
Cestice prema susjednoj gradevnoj Cestici uz uvjet da se na toj susjednoj gradevnoj Cestici
na zajednickoj granici gradevnih Cestica nalazi postoje¢a gradevina proizvodne namjene,
put ili za nju ve¢ postoji pravomocdan akt za gradenje.

e Iznimno od prethodna dva stavka, za sve gradevine koje se grade i rekonstruiraju na k.¢.
558/8, 558/9, 558/100, 558/11, 558/12 sve k.o. Ravna Gora ne postoji ogranicenje
udaljenosti od ruba Cestice, odnosno gradevina se na predmetnim ¢esticama moze graditi
i rekonstruirati na rubu gradevne cestice.

e medusobnu udaljenost objekata potrebno je odrediti u skladu s vaze¢im Pravilnikom o
otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju
poZara, te ostalim vazeéim propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.

e gradevna Cestica prikljucuje se na prometnicu direktno ili kolnim prilazom najmanje Sirine
55m.

e gradevna Cestica mora se prikljuciti na vodove vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe, a
sve u skladu s nac¢inom priklju¢enja gradevne Cestice na sustave infrastrukture definiranim
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u poglavlju 5. ovih Odredbi. Ukoliko nije izgraden sustav odvodnje, do njegove izgradnje,
odvodniju treba rijesiti sukladno vazecoj Odluci o zastiti izvoriSta na podrucju Gorskog
kotara.
e mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis definirane su poglavljem 8. ovih Odredbi.
e neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden.

(3) Uz naselje Ravna Gora (N13) nalazi se gradevinsko podrucje naselja poslovne namjene (K-N2) koje
predstavlja zonu poslovno-proizvodne namjene proizvodnje ukupne povrsine 0,51 ha, a oznacena je
na kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja naselja.

(4) Rekonstrukcija i gradenje na povrsini iz prethodnog stavka provodi se neposrednom provedbom
ovog Plana temeljem sljedecih uvjeta:

e unutar povrsine K-N2 se mogu smjestati proizvodno-poslovne djelatnosti, koje obuhvacdaju
manje proizvodne i skladiSne komplekse (trgovina, manji proizvodni pogoni-obrtnistvo,
skladistenje, servisi) s prate¢im poslovnim sadrZajima. Takoder se omogucuje smjestaj
zanatskih proizvodnih pogona, servisa i sli¢nih prostora i gradevina, garaza i sl. Uz osnovne
djelatnosti moguce je smjestiti stambeni prostor, stambeni prostor moZe zauzimati
maksimalno 49% BRP.

e unutar povrsine K-N42 mogu se, uz gradevine osnovne namjene, graditi i ostale gradevine
i uredivati povrsine kao Sto su:

- komunalne gradevine i uredaji,
- otvorene i natkrivene povrsine za skladistenje i manipulaciju,
- ostale gradevine u funkciji tehnoloskog procesa.

e ukupna izgradenost zone zgradama ne smije prelaziti 60%. Na preostalom dijelu povrsine
izgradenosti mogu se planirati parkiralisni prostor zastitne i ostale zelene povrsine i sl.,

e gradevine svojim oblikovanjem moraju biti odraz osnovne namjene i funkcionalnog
rjeSenja, a u kontekstu cjelokupnog gradevinskog podrucja ciniti skladnu cjelinu, uklopljenu
u okolno okruzenje,

e gradevne Cestice gradevina poslovne namjene moraju se ograditi iz sigurnosnih razloga.
Neogradeni mogu biti samo javni dijelovi gradevinskih Cestica, namijenjeni javnoj uporabi,

e parkiralisni prostor dimenzionirati prema ¢lanku 124. ovih Odredbi,

e minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 1500 m?,

e maximalni koeficijent izgradenosti kig = 0,6,

e maximalni koeficijent iskoristivosti kis = 1,8,

e maximalna katnost gradevine iznosi Po/S+P+2+Pk,

e maximalna visina gradevine iznosi 8 m do kote krovnog vijenca ili donjeg ruba krova,

e minimalna udaljenost gradevina (gradevinski pravac) od regulacijskog pravca iznosi 5 m,
postojece se gradevine mogu rekonstruirati i ako su izgradene na manjoj udaljenosti,

e minimalna udaljenost slobodnostojecih gradevina od granica susjednih gradevnih Cestica
iznosi 1,5 m.

e medusobnu udaljenost objekata potrebno je odrediti u skladu s vazeéim Pravilnikom o
otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju
poZara, te ostalim vazeéim propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.

e gradevna Cestica prikljucuje se na prometnicu direktno ili kolnim prilazom najmanje Sirine
55m.

e gradevna Cestica mora se prikljuciti na vodove vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe, a
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sve u skladu s nac¢inom prikljuéenja gradevne Cestice na sustave infrastrukture definiranim
u poglavlju 5. ovih Odredbi. Ukoliko nije izgraden sustav odvodnje, do njegove izgradnje,
odvodniju treba rijesiti sukladno vazecoj Odluci o zastiti izvoriSta na podrucju Gorskog
kotara.
e mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis definirane su poglavljem 8. ovih Odredbi.
e neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden.

2.2.3.2. Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 56.
(1) Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi u gradevinskim podruéjima svih
naselja.
(2) Ugostiteljsko-turisticka djelatnost moZe se odvijati u gradevinama iskljuivo namijenjenim
obavljanju ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti ili u prostorima koji su sastavni dio gradevina stambene
i poslovne namjene.
(3) U naselju se mogu graditi sve vrste gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene za smjestaj gostiju i
pruzanje ugostiteljskih usluga (hoteli, pansioni, razli¢ite vrste restorana, caffe i snack-barovi, pizzerije
isl).
(4) Prenamjena postojeéih gradevina drugih namjena u gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene
moguca je pod istim uvjetima kao i za nove gradevine.
(5) Unutar gradevinskih podrucja naselja ne dozvoljava se gradnja gradevina ugostiteljsko- turisti¢ke
djelatnosti tipa kampa.

Uvjeti gradnje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 56.a
(1) Ovim je Planom odredeno je podrucje ugostiteljsko turisticko namjene u naselju Kupjak (T-N).
(2) Na povrsini iz stavka 1 mogu se graditi gradevine ugostiteljsko turisticke namjene iz skupine hoteli
vrste hotel, pansion, aparthotel, hotel posebnog standarda ili turisticko naselje. Osim hotela, na
zasebnoj se Cestici mogu graditi sportski tereni- sanjkaliste s prateé¢im sadrzajima.
(3) Ovim Planom odreduju se sljedeci uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje, rekonstrukciju gradevina
iz prethodnog stavka unutar podrucja (T-N):
1. Lokacija zahvata u prostoru

Podrucje ugostiteljsko turisticke namjene u naselju Kupjak prikazano je na kartografskom prikazu 4
GRADEVINSKA PODRUCIJA i oznaéeno simbolom (T-N).
2. Namjena gradevine

Namjena ugostiteljsko-turisticke gradevine je prehrana ili smjestaj s prehranom. Pomoéne namjene
su, jedna stambena jedinica, sportski tereni, sanjkaliSta, bazeni, terase, garaze, sjenice, ljetne kuhinje,
spremista i slicno.
Na posebnoj se gradevnoj Cestici moZe smjestiti sportski teren- sanjkaliste s prate¢im sadrzajnima
(ugostiteljski objekt, prodaja karata, najam opreme i sl.).
3. Veli¢ina gradevine:
Gradevine iz skupine hotel mogu biti samostojece ili se mogu raditi disperzno, odnosno smjestajne
jedinice mogu biti u sklopu glavnog objekta, a mogu se izvesti i odvojeno od zajednickih sadrzaja
(centralnog objekta) uz uvjet da se nalaze na istoj Cestici.
Veli¢ina gradevina iz skupine hoteli odreduje se maksimalno temeljem sljedeéih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,3, a povrsine sportskih

terena i sanjkalista ne ulaze u koeficijent izgradenosti.
— Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1,2
— Najveci dopusteni broj etaza centralnog objekta je: Po + P + 1 + Pk. Najveca dopustena visina
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gradevine centralnog objektaiznosi 9 m, od konacno zaravnatogi uredenog terena uz procelje
gradevine do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja ¢ija visina ne moze biti visa od 1,2 m

— Ukoliko se smjestajne gradevine grade disperzno (odvojeno od centralnog objekta), iste mogu
biti maksimalne katnosti P + 1, najveca dopustena visina takve gradevine iznosi 6 m

— Maksimalni smjestajni kapacitet je 100 lezajeva

— Pomoéne gradevine mogu se graditi kao jednoetazne. One se grade uz uvjet da visina od kote
konacno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije visa od visine osnovne gradevine i ne
prelazi visinu od 3,0 metra.

Veli¢ina sanjkalista odreduje se maksimalno temeljem sljedecih ukupnih kriterija:

— Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice (kig) je 0,3, a povrsine sportskih
terena i sanjkaliSta ne ulaze u koeficijent izgradenosti.

— Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice (kis) je 1,2

— Najveci dopusteni broj etaza prateceg ugostiteljskog objekta je: Po + P + 1 + Pk, a najveca
dopustena visina iznosi 9 m, od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje gradevine
do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja cija
visina ne moze biti viSaod 1,2 m

— Pomo¢éne gradevine mogu se graditi kao jednoetazne. One se grade uz uvjet da visina od kote
konacéno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije visa od visine osnovne gradevine i ne
prelazi visinu od 3,0 metra.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

KroviSta moraju biti dvostre$na, razmjerno strma s moguéom izvedbom poluskosenih zabata. Pokrov
ne smije biti bljeStav (nebojeni ¢eli¢ni i pocincani lim i sl). Predlazu se boje u rasponu toplih tonova (od
crvene do tamno-smede). Nije dozvoljeno pokrivati kroviste valovitim fiber-cementom, valovitim
limom. Pod kroviStem je moguca izvedba natkrivenih ganjaka i trjemova u drvu.
Treba izbjegavati izvedbu veéih mansardi i punoga mansardnog krova. Krov mora biti izveden kao kosi,
a dopusteni nagib krovova potrebno je prilagoditi postoje¢im gradevinama u naselju (izmedu 25° i
40°). Nije preporucena gradnja gradevina oblika ,A-frame” jer nisu karakteristicne za podrucje
Gorskog kotara, medutim ukoluko se iste grade, u tom slucaju nagib krova definiran moze biti i vedi
od 40°.
Fasada se, ovisno o konstrukciji objekta, moZe izvesti na sljedeée nacine:
— fasada od drvenih tavalona vezanih na njemacki ugao
— obloga od cijepanih dasaka
— obloga od piljenih drvenih dasaka premazanih tamnijom ili prozirnom upojnom lazurom ili
zastitnim sredstvom
— obloga od fiber-cementnih ploca rotiranih 45°, sivi finis
— Zbukana fasada sitnijeg granulata, bijele boje ili nenametljivih pastelnih kolorita
— zavrs$na obloga falcanim limom, Sirina falcanih ploha 20 — 40 cm, tamni finis
— ili neki drugi moderni materijal koji vizualno podsijeca na gore navedene obloge.
Nije primjereno oblagati fasade lijepljenim kamenim plo¢ama. Nije primjereno oblagati fasade
drvenim poluoblicama i oblicama. Osim u slucaju restauracije izvornika, nisu primjereni ukrasni i
graditeljski elementi koji imitiraju stilska obiljeZja (ukrasni stupovi, ornamentalni lukovi, ukrasene
ograde, erkeri, kipici, balustrade, sl.)
5. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 1500 m?.
6. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici
- PovrsSina za gradenje nove gradevine udaljenja je od: ruba gradevne cestice pola visine
gradevine (h/2), ali ne manje od 4 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini.
Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 7,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj
prometnoj povrsini, a najmanje 4 m od pristupnog puta.
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- Postojeée gradevine koje su izgradene na manjim udaljenostima od onih odredenih ovim
Planom, mogu se rekonstruirati, ali bez moguénosti smanjenja udaljenosti, uz uvjet da se
postojeca visina ne moZe povecavati ako je udaljenost do granice gradevne Cestice manja od
pola visine gradevine (h/2).

7. Uvjeti za uredenje gradevne cCestice:

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza

i namjene gradevina. Minimalna povrsina tla pod zelenilom je 30% povrsine gradevne Cestice.

Teren oko gradevine, potporni zidovi i terase i sliéno, trebaju se izvesti tako da ne narusavaju izgled

naselja, te da se ne promjeni prirodno otjecanje voda na Stetu susjednog zemljiSta i susjednih

gradevina. Visina podzida ne smije prelaziti 1,5m. Unutar gradevne Cestice dopustena je izgradnja

djecjih i ostalih igralista, otvorenih bazena, sanjkalista i sl. u funkciji osnovne namjene.

Nagib terena koji zahtjeva visSe podzida rjeSavati u skladu s namjenom.

Privremene i montaZne gradevine se mogu postaviti na gradevnoj Cestici ako su osigurani uvjeti

udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica.

Parkiralista se moraju osigurati na gradevnoj Cestici temeljem sljedecih standarda:

— najmanje jedno parkiraliSno mjesto na Cetiri sjedeéa mjesta u ugostiteljskom objektu

— najmanje jedno parkiraliSno mjesto na tri zaposlene osobe.

— najmanje jedno parkiraliSno mjesto na jednu smjestajnu jedinicu.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina poZeljno je omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i

smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu odreden je u poglavlju
5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovih
Odredbi za provedbu.

Na gradevnoj Cestici se mora osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta odreden u skladu s tockom
7 ove odredbe.

10. Mjere (nacin) sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavlja 8. Mjere spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis i ostalih
odredbi ovog Plana.

11. Uvjeti rekonstrukcije gradevina

Rekonstrukcija postojedih ugostiteljsko-turistickih gradevina i pratecih sadrzaja na povrsini T-N vrsi se
u postojeéim gabaritima gradevine. Prenamjena postojecéih gradevina drugih namjena u gradevine
ugostiteljsko-turisticke namjene moguca je pod istim uvjetima kao i za nove gradevine.

Clanak 57
Unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi sljedece gradevine ugostiteljsko - turisticke
namjene:
e gradevine iz skupine hotel te gradevine iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj, te
e ostale ugostiteljsko-turisticke gradevine.

v

Clarales%

Clanak 58.
(1) Gradnja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene skupine hotel te gradevine skupine ostali
ugostiteljski objekti za smjestaj unutar gradevinskih podrucja naselja dozvoljava se uz sljedece uvjete:
e gradevine iz skupine hoteli mogu se graditi kao - vrsta hotel, pansion, aparthotel, hotel
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posebnog standarda, navedene se gradevine mogu graditi kao samostojede,

e gradevine iz skupine hoteli — vrsta turisticko naselje, mogu se graditi u gradevinskom
podrucja naselja N5;, takve se gradevine mogu raditi disperzno, odnosno smjestajne
jedinice mogu biti u sklopu objekta, a mogu se izvesti i odvojeno od zajednickih sadrzaja
(centralnog objekta) uz uvjet da se nalaze na istoj Cestici, i s njim Cine cjelinu te se kao takve
ovim Planom smatraju jednim-ebjektem jednom gradevinom,

e gradevine iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjeStaj mogu se graditi kao vrste:
prenocista, odmaralista, hosteli, domovi

e najmanja povrsina gradevne Cestice izresi-400-m2:

— za gradevine vrste hotel, pansion, aparthotel, hotel posebnog standarda iznosi
1500 m2

— vrsta turisticko naselje iznosi 5000 m2

— zagradevine vrste prenodista, odmaralista, hosteli, domovi iznosi 1000 m2

e najvedi koeficijent izgradenosti iznosi 0,5

e najvedi koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,6

e najveca katnost (broj etaza) za gradevine iz skupine hoteli — vrsta turisticko naselje je
Po(S)+P+2+Pk, a najveca visina gradevine je 12,0 m mjereci od nivelacijske kote terena do
kote krovnog vijenca gradevine, odnosno donje kote podroZznjace

e najveca katnost (broj etaza) za gradevine vrste hotel, pansion, aparthotel, hotel posebnog
standarda Po(S)+P+2+Pk, a najveca visina gradevine je 9,0 m mjereci od nivelacijske kote
terena do kote krovnog vijenca gradevine, odnosno donje kote podrozZnjace

e najveca katnost (broj etaza) za gradevine vrste prenodiSta, odmaralista, hosteli, domovi je

Po(S)+P+1+Pk, a najveca visina gradevine je 6,0 m mjeredi od nivelacijske kote terena do

kote krovnog vijenca gradevine, odnosno donje kote podroznjace

< ve

o maksimalni kapacitet gradevine je 100 leZaja

e pomocne gradevine mogu se graditi kao jednoetaZzne. One se grade uz uvjet da visina od
kote konacno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije visa od visine osnovne
gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra.

Kod gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene skupine ostale ugostiteljsko-turisticke gradevine
unutar gradevinskog podrucja naselja gradnja se dozvoljava se uz sljedece uvjete:

e gradevine su namijenjene su za sve vrste ugostiteljskih sadrzaja (caffe, snack bar, restoran,
pizzeria, kantina i sl.)

e najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m2

e najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,5

e najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi 1

e najveca bruto razvijena povrsina gradevine je 400 m2

e najveca katnost (broj etaza) je Po(S)+P+1+Pk

e najveca visina gradevine je 6,0 m mjereci od nivelacijske kote terena do kote krovnog
vijenca gradevine, odnosno donje kote podroznjace.

e pomocne gradevine mogu se graditi kao jednoetaZzne. One se grade uz uvjet da visina od
kote konacno zaravnatog terena do vijenca gradevine nije visa od visine osnovne
gradevine i ne prelazi visinu od 3,0 metra.

(3) U sklopu gradevne cestice gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi pomocne
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gradevine i uredivati sportski tereni, terase, djecja igraliSta, bazeni, sjenice, ljetne kuhinje, spremista i
sli¢ni sadrzaji.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 58.a
(1) Udaljenost gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene od granice gradevne Cestice iznosi najmanje
3 metra.
(2) Udaljenost gradevine od regulacijske linije ovisi o vrsti i kategoriji javne prometne povrsine uz koju
je smjestena gradevna Cestica, a odredena je ¢lankom 121. ovih Odredbi.
(3) Pomoéne gradevina ne smiju biti udaljene manje od 1 m od granice gradevne Cestice, ali ne manje
od h/2 visine.

Zl Nnimno- od-odredbe—oorethodnos—siavkas ——bomoche—oradovihne—mogo

o ; "
o arad . ’

{5} (4) Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o poZarom opterecenju
gradevina, intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i fasadnih
zidova, meteoroloskim uvjetima i dr.. Ako se izvode gradevine s malim poZarnim opterecenjem,
njihova medusobna udaljenost trebala bi biti minimalno 3,0 m. Ako je jedna od susjednih gradevina
sa srednjim ili velikim poZarnim optereéenjem, medusobna sigurnosna udaljenost odreduje se
prorac¢unom. Ukoliko nije moguée postiéi sigurnosnu udaljenost medu gradevinama, potrebno je
predvidjeti dodatne, pojacane mjere zaStite od poZzara sukladno glavi V. vaZeceg Pravilnika o
otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju poZara.

Oblikovanje gradevina

Clanak 59.
(1) Oblikovanje gradevina, odredivanje tipa krovista i vrste pokrova ugostiteljsko-turistickih gradevina
vrsi se, kao i za stambene gradevine, sukladno poglavlju 2.2.1. Gradevine stambene namjene.
(2) Nije dopustena gradnja ugostiteljsko turistickih gradevina oblika ,A-frame” u gradevinskim
podrucjima naselja jer nisu karakteristi¢ne za podrucje Gorskog kotara. Iznimka za gradnju gradevina
oblika ,A-frame” je dopusStena u gradevinskim podrucjima naselja kada se gradevne cestice tih
gradevina ne nalaze uz prometnice koje su prikazane na kartografskom prikazu 4. ,,GRADEVINSKA
PODRUCJA“ili kada je gradevina odmaknuta vi$e od 20 m od regulacijskog pravca. U tom sluéaju nagib
krova moZze biti i veci od 40°.

2.2.3.3. Gradevine poljoprivredne namjene

Clanak 60.
(1) Unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi gradevine namijenjene poljoprivrednoj
djelatnosti. Poljoprivredna gospodarska gradevina je gradevina namijenjena poljoprivrednoj
proizvodniji i uzgoju stoke.
(2) Poljoprivredne gradevine se izvode na izdvojenim gradevnim cesticama.
(3) Poljoprivredne gospodarske gradevine moraju se graditi na nacin da ne ugrozavaju zdravlje ljudi i
standard stanovanja i rada na susjednim gradevnim cesticama.
(4) 1zgradnja poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja ne dozvoljava se unutar gradevinskog
podrucja naselja N1;, N1, i N1s.
(5) Poljoprivredne gradevine TIPA FARME mogu se graditi samo na rubnim granicama gradevinskih
podrucja naselja.
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Uvjeti gradnje gradevina poljoprivredne namjene
Clanak 60.a.
(1) Gradnja gradevina poljoprivredne namjene unutar gradevinskih podrucja naselja dozvoljava se uz
sljedece uvjete:
e najmanja povrsina gradevne Cestice poljoprivredne gradevine iznosi 200 m2
e najvedi koeficijent izgradenosti iznosi 0,5
e najveci koeficijent izgradenosti za staklenike i plastenike koji se grade u gradevinskom
podrucju naselja na zasebnoj gradevnoj Cestici iznosi 0,6
e najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,0
e najveca katnost (broj etaza) je P+Pk
e najveca visina poljoprivredne gradevine je 5,0 m mjereéi od nivelacijske kote terena do kote
krovnog vijenca gradevine, odnosno donje kote podroZnjace
(2) Dnoii stijenke gnojista do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.
Sva tekudina iz staja, svinjaca i gnojista mora se odvesti u jame ili silose za odcjedke i ne smije se
razljevati po okolnom terenu. Jame i silosi za odcjedke moraju imati siguran i nepropusan pokrov, te
otvore za CiS¢enje i ventilaciju. Udaljenosti jama ili silosa za odcjedke od ostalih gradevina ista je kao i
za gnojista.
(3) Otpadne vode obavezno odvozi nadlezno komunalno poduzeée na prihvatno mjesto uz uredaj za
prociS¢avanje otpadnih voda.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Clanak 61.

(1) Minimalna udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi za:

o staklenike, plastenikeisl.-3m

e stajeifarme-6m.
(2) Poljoprivredne gradevine moraju biti udaljene od susjednih gradevina najmanje:

e stajeifarme-12 m.
(3) Gnojista se izvode na udaljenosti 15 m od stambenih gradevina, 15 m od uli¢ne ograde i 15 m od
cisterne pitke vode.
(4) Udaljenost gradevine od regulacijske linije ovisi o vrsti i kategoriji javne prometne povrsine uz koju
je smjestena gradevna Cestica, a odredena je ¢lankom 121. ovih Odredbi.

Prikljucenje na prometnu povrsinu i infrastrukturu

Clanak 62.
(1) Iznimno od clanka 49., gradevna cCestica se prikljucuje izravno na prometnu povrsinu ili kolnim
pristupom minimalne Sirine 3,0 m, a maksimalne duzine 50 m.
(2) Prikljucci na infrastrukturu odreduju se posebnim uvjetima. Na mjestima gdje nema vodovoda i
kanalizacije uvjetuje se gradnja cisterne i nepropusne septicke taloznice.

2.2.4. GRADEVINE INFRASTRUKTURNE NAMJENE

Clanak 63.
(1) U gradevinskom podrucju naselja mogu se graditi gradevine infrastrukturne namjene.
(2) Pod gradevinama infrastrukture podrazumijevaju se vodovi i gradevine u funkciji prometa,
elektroopskrbe, vodoopskrbe, odvodnje, veza te energetske gradevine i vodovi.
(3) Uvjeti za gradnju infrastrukturnih gradevina utvrdeni su u tocki 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili
trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ove Odluke.
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2.2.5. OSTALE GRADEVINE

Clanak 64.
(1) U naselju se, neposrednim provodenjem odredbi ovog Plana, mogu postavljati razlicite vrste
privremenih gradevina (kiosci, montaZzne infrastrukturne gradevine, reklamni panoi, nadstresnice i sl.).
(2) Kiosci su manje privremene tipske montaZne gradevine za pruzanje trgovackih (prodaja novina,
duhana, galanterije, voca i povréa i dr.), ugostiteljskih, obrtnickih i drugih usluga.
(3) Nadstresnicama se smatraju zakloni i ¢ekaonice na stajaliStima javnog prijevoza i drugdje.
(4) Reklamni panoi su povrsine namijenjene postavi razli¢itih vrsta reklamnog materijala. Reklamni
panoi postavljaju se na zelene povrsine, uz prometnice, na procelja, na potporne zidove i sli¢no.
(5) Mjesta i uvjeti postavljanja gradevina iz ovog ¢lanka odreduju se posebnom opc¢inskom odlukom
kojom se utvrduje mjesto postave, namjena, povrsina i nacin koriStenja predvidenog javnog prostora,
uvjeti oblikovanja (veli¢ina, tip i vrsta), nacin priklju¢enja gradevina na mrezu infrastrukture, te
predvideni rok za uklanjanje.
(6) Za kioske i nadstresnice Opcinsko vijece moZe pokrenuti postupak oblikovanja i izrade svog
prepoznatljivog elementa kao jednoobraznog rjesenja.
2.2.6. GROBLIA

Clanak 65.
(1) Ovim Planom odredeno je groblje unutar gradevinskog podrudja sredisnjeg naselja Ravna Gora
(N1,) za koje je donesen Urbanisticki plan uredenja (UPU 1 srediSnjeg naselja Ravna Gora (N1,)), te se
uredenje groblja vrsi prema Odredbama navedenog UPU-a.
(2) Povrsna groblja prikazana je u kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina i 4.5:
Gradevinska podrucja naselja.
(3) Na povrsini groblja se osim groblja planom uZeg podrucja mogu planirati zelene, prometne,
pjesacke i druge javne povrsine u cilju unapredenja sadrzaja u naselju.

2.2.7. SMJERNICE ZA IZRADU URBANISTICKIH PLAN UREDENJA GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA
UPU 1 srediSnjeg naselja Ravna Gora (N1,)

Clanak 66.
(1) Unutar gradevinskog podrucja srediSnjeg naselja Ravna Gora (N1;) dozvoljava se smjestaj
gradevina svih namjena sukladno namjeni izgradnje unutar gradevinskog podrucja naselja (poglavlje
2.2. ovih Odredbi).
(2) Prilikom izrade Urbanistickog plana uredenja potrebno je pridrzavati se sljedecih smjernica:

e udio povrsina namijenjenih odmoru (sportsko-rekreacijska namjena, parkovi, djecja
igralista i povrsine zastitnog zelenila) moZe zauzimati povrsinu najmanje 15% gradevinskog
podrucja naselja, ukoliko je u skladu s postojec¢im konceptom planiranja srediSnjeg naselja,
ukoliko nije, moze zauzimati i manju povrsinu,

e udio povrsina namijenjenih radu (poslovna i ugostiteljsko turisticka namjena) moze biti
najvise 20% gradevinskog podrucja naselja,

e udio povrsina namijenjenih prometu moZze biti najvise 15% gradevinskog podrucja naselja.

(3) Za izradu urbanistickog plana uredenja, uvjeti smjestaja i gradnje gradevina unutar gradevinskog
podrucja srediSnjeg naselja Ravna Gora (N1:) moraju biti u skladu su sa odredbama za neposrednu
provedbu Plana unutar gradevinskih podrucja naselja, te su opisani u poglavlju 2.2. ovih Odredbi.

UPU neuredenih dijelova gradevinskog podrucja naselja
Clanak 67.
(1) Unutar gradevinskih podrucja naselja definirani su neuredeni dijelovi, za koje je propisana obaveza
izrade urbanistickog plana uredenja.
(2) lzrada Urbanistickog plana uredenja obavezna je, sukladno prethodnom stavku za dijelove
gradevinskog podrucja naselja:
e dio naselja Suhi vrh: UPU 10 Urbanisticki plan uredenja vikend naselja ,,Suhi vrh“
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e dio naselja Kupjak: UPU 11 Urbanisticki plan uredenja vikend naselja "Kupjak"
e dio naselja Kupjak: UPU 12 Urbanisticki plan uredenja dijela naselja "Kupjak"
(3) Prilikom izrade urbanistickih planova iz prethodnog stavka potrebno je pridrzavati se sljededih
smjernica:
e Odlukom o izradi Plana utvrdit ¢e se ciljevi i programska polazista u odnosu na planirane
sadrzaje dijela naselja
e Planirati infrastrukturnu mreZu na nacin da je moguce ostvariti minimalnu razinu
opremljenosti za gradevinskog zemljista u skladu s ovim Planom.
e Unutar obuhvata UPU-a odredenog ovim Planom mogu se graditi i rekonstruirati gradevine:
e stambene namjene - obiteljske stambene gradevine do 3 stana iskljucivo
slobodnostojece tipologija.
e gospodarske namjene i:
e poslovne namjene,
e poljoprivredne namjene i
e ugostiteljsko-turisticke namjene.
e prometne i druge infrastrukturne namjene
e komunalne namjene- parkovi ili dje¢ja igraliSta
e ostale gradevine- zelene i druge javne povrsine
e NuZno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak, tlo, voda, buka), sukladno odredbama
poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina,
8. Mjere spreavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ i ostalih odredbi ovog Plana.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE VAN NASELJA
2.3.1. GRADENIJE | KORISTENJE PROSTORA UNUTAR GRADEVINSKIH PODRUCJA IZDVOJENIH
NAMIJENA
Clanak 68.

(1) Gradevinska podrucja za izdvojene namjene su povrsine izdvojene od naselja.
(2) Ovim Planom utvrdena su gradevinska podrucja za slijedeée izdvojene namjene:

e gospodarska namjena - proizvodna (l),

e gospodarska namjena - poslovna (K),

e gospodarska namjena - ugostiteljsko-turistic¢ka (T),
(3) U gradevinskim podruc¢jima za namjene izdvojene iz naselja graditi se moZe samo temeljem
prethodno izradenih prostornih planova uzeg podrucja, odredenih ovim Planom (urbanisti¢kog plana
uredenja).
(4) 1zuzetak od prethodnog stavka su izgradeni dijelovi izdvojenih gradevinskih podruéja gospodarske
namjene - poslovne (K) i gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp (T3) u kojima
se gradi neposredno, provodenjem odredbi ovog Plana.
(5) U gradevinskim podrucjima za izdvojene namjene moZe se planirati gradnja gradevina i uredenje
povrsina koje su sukladne namjeni iz prethodnog stavka, a upotpunjuju osnovne sadrzaje i pridonose
kvaliteti prostora (povrsine za parkove, sport i rekreaciju, parkiraliSne povrsine i gradevine te druge
gradevine i sadrzaji).
(6) U gradevinskim podrucjima za izdvojene namjene ne moze se planirati nova stambena izgradnja.
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elektreepskrba) sukladno ¢lanku 11.b. ovih Odredbi.
(8) Povrsine iz stavka 2. ovog clanka prikazane su na kartografskim prikazima 1. Koristenje i namjena
povrsina i 4. Gradevinska podrucja naselja.
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2.3.1.1. POSREDNA PROVEDBA PLANA
Gradevinsko podrucje gospodarske namjene - poslovne i proizvodne
Clanak 69.

(1) Povrsine za gospodarsku namjenu - poslovnu (K) su gradevinska podrucja predvidena za smjestaj
proizvodno-poslovne djelatnosti koje obuhvacaju manje proizvodne i skladisne komplekse (trgovina,
manji proizvodni pogoni-obrtnistvo, skladistenje, servisi, komunalne usluge).
(2) Povrsine za gospodarsku namjenu — proizvodnu (1) su gradevinska podrucja predvidena za smjestaj
proizvodne djelatnosti, odnosno smjestanju proizvodnih (industrijskih) i preradivackih pogona i
skladisnih objekata sa prateé¢im poslovnim sadrZajima. Takoder se omogucuje smjestaj zanatskih
proizvodnih pogona, servisa, veéih prodajnih i sliénih prostora i gradevina, trgovacko-poslovnih
sadrzaja, komunalnih gradevina, garazai sl.
(3) Uz osnovne djelatnosti moguce je na povrSinama gospodarske namjene razviti i drugu djelatnost -
pratecu ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da ona ne ometa proces osnovne djelatnosti.
(4) Unutar zone gospodarske namjene mogu se, uz gradevine osnovne namjene, uredivati povrsine i
graditi pratece gradevine u funkciji gospodarske zone kao Sto su:

e prometne i komunalne gradevine i uredaji,

e otvorene i natkrivene povrsine za skladistenje i manipulaciju,

e povrsine i gradevine za sport i rekreaciju,

e ostale gradevine u funkciji tehnoloSkog procesa.
(5) Pratece gradevine iz prethodnog stavka mogu se graditi kao samostalne, na zasebnim gradevnim
Cesticama unutar zone gospodarske namjene. Ukupna povrSina namijenjena prateé¢im gradevinama
ne moze Ciniti viSe od 20% ukupne povrsine pripadajuéeg gradevinskog podrucja.

Clanak 70.

(1) Povrsine gospodarske namjene (proizvodne, poslovne, usluzne, trgovacke, komunalno- servisne i
sl. djelatnosti) su:

e |- proizvodna namjena, planirana zona uz autocestu (UPU 2),

e K1 - poslovna namjena, planirana zona juzno od GP naselja ,,Suhi vrh” (UPU 3),

e K2 - poslovna namjena, planirana zona uz ¢vor Ravna Gora (UPU 4),

e K3 - poslovna namjena, planirana zona uz ¢vor Ravna Gora (UPU 5),

e K4 - poslovna namjena, postojeca zona uz sredisnji dio naselja Kupjak (UPU 6),
(2) Rekonstrukcija postojecih poslovnih djelatnosti u smislu poboljSanja tehnologije i rekonstrukcije
postojecih gradevina dozvoljava se neposrednom provedbom ovog Plana sukladno ¢lanku 75.a..
(3) Nova gradnja i prenamjena postojeéih poslovnih djelatnosti provodi se urbanisti¢kim planom
uredenja.

Clanak 70.a.

Smijernice za izradu urbanistickih planova uredenja izdvojenih gradevinskih podrucja gospodarske
namjene - proizvodne (l):
(1) Prilikom izrade Urbanistickog plana uredenja proizvodne zone (l) unutar koje se predvida smjestaj
proizvodnih i poslovnih djelatnosti iz ¢lanka 67 69. ovih Odredbi, potrebno je postivati slijedede
uvjete za gradnju gradevina proizvodnih djelatnosti:

e najmanja povrsina gradevne &estice gospodarske namjene - proizvodne iznosi 2000 m?,

e najvedi koeficijent izgradenosti kig = 0,6,

e najvedi koeficijent iskoristivosti kis = 1,5,

e najveca katnost gradevine iznosi Po+S+P+2,

e najveca visina gradevine iznosi 15 m, osim dijelova gradevine cija je visina tehnoloski

uvjetovana,
e najmanja udaljenost slobodnostojecih gradevina od granica susjednih gradevnih Cestica
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iznosi h/2, ali ne manje od 5 m,
e najmanja udaljenost gradevina (gradevinski pravac) od regulacijskog pravca iznosi 8 m.
(2) Unutar gradevnog podrucja proizvodne zone (1) na dijelu k.¢.1637 i/ili 1638 k.o. Kupjak mora se
planirati lokacija za odlaganje viska iskopa koji predstavlja mineralnu sirovinu kod izvodenja
gradevinskih radova.

Clanak 70.b.
Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja izdvojenih gradevinskih podrucja gospodarske
namjene - poslovne (K):
Prilikom izrade Urbanistic¢kih planova uredenja poslovnih zona (K) unutar kojih se predvida smjestaj
poslovnih djelatnosti iz ¢lanka 67 69. ovih Odredbi, potrebno je postivati slijedeée uvjete za gradnju
gradevina poslovnih djelatnosti:

e najmanja povrsina gradevne Cestice gospodarske namjene - poslovne iznosi 800m?,

e najvedi koeficijent izgradenosti kig = 0,6,

e najvedi koeficijent iskoristivosti kis = 2,

e najveda katnost gradevine iznosi Po+S+P+3,

e najveda visina gradevine iznosi 15 m, osim dijelova gradevine cija je visina tehnoloski
uvjetovana,

e najmanja udaljenost slobodnostojeéih gradevina od granica susjednih gradevnih Cestica
iznosi h/2, ali ne manje od 4 m; udaljenost moze biti i manji ako gradevina zadovoljava
uvjet h/2 i nema otvore na fasadi na kojoj je smanjena udaljenost;

e najmanja udaljenost gradevina (gradevinski pravac) od regulacijskog pravca iznosi 6 m.

Clanak 70.c.
Op¢i uvjeti za izradu urbanistickih planova uredenja izdvojenih gradevinskih podrucja gospodarske
namjene, proizvodne i poslovne:
(1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice treba obuhvatiti sve sadrzaje tehnoloskog procesa (sve gradevine,
glavne i pomocne ulaze, interno odvijanje prometa, parkiralisni prostor, komunalno tehnicku
infrastrukturu i sl.).
(2) Medusobnu udaljenost objekata potrebno je odrediti u skladu s vazeéim Pravilnikom o otpornosti
na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju poZzara, te ostalim vazec¢im
propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.
(3) Gradevna Cestica prikljucuje se na prometnicu direktno ili kolnim prilazom najmanje Sirine 5,5 m.
(4) Gradevna cestica mora se prikljuciti na vodove vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe, a sve u
skladu s na¢inom priklju¢enja gradevne Cestice na sustave infrastrukture definiranim u poglavlju 5.
ovih Odredbi. U gradevinskim podrucja za izdvojene namjene u kojima nije izgraden sustav odvodnje,
do njegove izgradnje, odvodnju treba rijesiti sukladno vazecoj Odluci o zastiti izvoriSta na podrucju
Gorskog kotara.
(5) Mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis definirane su poglavljem 8. ovih Odredbi.
(6) Unutar gradevne Cestice rijesiti interne prometnice i parkiraliste za zaposleno osoblje, posjetioce i
vozila uklju¢ena u tehnoloski proces sukladno ¢lanku 124. ovih Odredbi.
(7) Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden.
(8) Najmanje 20% ukupne povrsine gradevne cestice mora biti povrsina zelenila.

Gradevinsko podrucje gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke

Clanak 70.d.
(1) Povrsine (zone) ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja su izdvojena gradevinska podrucja u
kojima se planira izgradnja ugostiteljsko-turistickih gradevina i uredenje povrsina koje su namijenjene
smjestaju, rekreaciji, zabavi i pruzanju razli¢itih vrsta usluga turistima, odnosno izgradnji gradevina za
odmor.
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(2 ) Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene (T) utvrdene ovim planom su :
e zona T2-1 namijenjena smjestaju turistickog naselja "Stari Laz", (UPU 7),
e zona T2-2 namijenjena smjestaju turistickog naselja uz gradevinsko podrucje naselja N1,,
(UPU 8),
e zona T2-3 namijenjena smjestaju hotela Novi Lazi (UPU 9)
e zona T3 namijenjena smjestaju kampa uz potok Susica,
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(3) Gradenje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene u gradevinskim podrucjima izdvojene
ugostiteljsko-turisticke namjene provodi se putem urbanistickog plana uredenja.

(4) 1znimno od prethodnog stavka, gradenje se u ugostiteljsko-turistickoj zoni - kamp (T3) uz potok
Susica provodi neposredno temeljem odredbi ovog Plana - ¢lanci 73. do 75..

{4} (5) Povrsine izdvojene ugostiteljsko-turisticke namjene grafi¢ki su prikazane na kartografskim
prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina i 4. Gradevinska podrucja rasela.

Clanak 71.
Smijernice za izradu urbanistickih planova uredenja izdvojenih gradevinskih podrucja gospodarske
namjene - ugostiteljsko-turisticke TIP turisticko naselje T2:
(1) Prilikom izrade Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisti¢kih zona T2-1 i T2-2 {2}, unutar
koje se predvida smjestaj turistickog naselja, potrebno je postivati slijedeée uvjete:
e turisticko naselje (T2) je jedinstvena funkcionalna cjelina (gradevna Cestica) koju Cini vise
samostalnih gradevina u kojima su: recepcija, smjestajne jedinice, ugostiteljski i drugi

sadrzaji,
e osim gradevina turistickog naselja iz prethodne alineje omogucuje se gradnja smjestajnih
gradevina tipa hotel, aparthotel, turisticki-apartmant i/ili kamp sa prateéim sadrzajima, te

pratecih gradevina trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportsko-rekreacijske, zabavne i
slicne namjene,

e najveci ukupan kapacitet smjestajnih gradevina unutar zone uz gradevinsko podrucje
naselja N1; je 350 leZaja, a najmanji ukupan kapacitet smjestajnih gradevina unutar zone uz
gradevinsko podrucje naselja N1, je 175 lezaja,

e najveci ukupan kapacitet smjestajnih gradevina unutar zone "Stari Lazi" je 550 leZaja, a
najmanji ukupan kapacitet smjestajnih gradevina unutar zone "Stari Lazi" je 275 leZaja,

e najmanja kategorija smjestajne gradevine je ***,

e najmanja veli¢ina gradevne &estice za izgradnju gradevine za smjestaj gostiju je 2000 m?,

e najveci koeficijent izgradenosti kig = 0,4,

e najveci koeficijent iskoristivosti kis = 1,2,

e najveca visina gradevine tipa hotel iznosi 15,0 m, uz katnost Po(S)+P+3+Pk,

e najveca visina ostalih smjeStajnih gradevina iznosi 9,0 m, uz katnost Po(S)+P+1+Pk,

e udaljenost gradevine za smjestaj od granice gradevne Cestice ne moZze biti manja od 6
metara, odnosno pola visine gradevina (h/2),

e usklopu gradevne Cestice gradevine namijenjene smjestaju mogu se graditi pomocéne
gradevine i uredivati tereni namijenjeni odvijanju sportskih aktivnosti vezanih uz zimske i
ljetne sportove (mini skijaliSte, sanjkaliste, tenis i sl.) i rekreacijskih aktivnosti (trim staze,
djecja igralista i sl.). Pri izraCunu izgradenosti gradevne Cestice ne uzima se u obzir
povrsina sadrzaja dobivenih uredenjem, ukoliko nisu natkriveni,

e najveca visina pomoc¢nih gradevina iznosi 7,5 m, uz katnost Po(S)+P+Pk

e pomocne gradevine ne smiju biti udaljene manje od 3 m od granice gradevne Cestice,

e brutto razvijena povrsina pomo¢énih gradevina ne moze Ciniti vise od 40% ukupne brutto
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razvijene povrsine svih gradevina izgradenih na gradevnoj Cestici,
kod povrsina ugostiteljsko turisticke namjene smjestenih na terenu znacajnog nagiba,
posebnu paznju potrebno je posvetiti odabiru tipa i oblikovanju gradevine.

(2) Prilikom izrade Urbanistickog plana uredenja ugostiteljsko-turisticke zone T2-3 unutar koje se
predvida smjestaj turistickog naselja, potrebno je postivati slijedeée uvjete:

turisticko naselje (T2) je jedinstvena funkcionalna cjelina (gradevna Cestica) koju cCini vise
samostalnih gradevina u kojima su: recepcija, smjestajne jedinice, ugostiteljski i drugi
sadrzaji,
osim gradevina turistickog naselja iz prethodne alineje omoguduje se gradnja smjestajnih
gradevina tipa hotel, aparthotelturisticke-raselje-i/ili kamp sa prate¢im sadrzajima, te
pratecih gradevina trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportsko-rekreacijske, zabavne i
slicne namjene,
najvedi ukupan kapacitet lezajeva unutar smjeStajnih gradevina unutar zone "Novi Lazi" je
900 leZaja, a najmaniji ukupan kapacitet smjestajnih gradevina unutar zone "Novi Lazi" je
450 lezaja,
najmanja kategorija smjestajne gradevine je ***,
najmanja veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevine za smjestaj gostiju je 2000 m?,
najveci koeficijent izgradenosti kig = 0,4,
najveci koeficijent iskoristivosti kis = 1,2,
najveca visina gradevine tipa hotel iznosi 12,0 m, uz katnost Po(S)+P+2+Pk,
najveca visina ostalih smjeStajnih gradevina iznosi 9,0 m, uz katnost Po(S)+P+1+Pk,
udaljenost gradevine za smjestaj od granice gradevne Cestice ne moZe biti manja od 6
metara, odnosno pola visine gradevina (h/2),
u sklopu gradevne Cestice gradevine namijenjene smjestaju mogu se graditi pomoéne
gradevine i uredivati tereni namijenjeni odvijanju sportskih aktivnosti vezanih uz zimske i
ljetne sportove (mini skijaliSte, sanjkaliste, tenis i sl.) i rekreacijskih aktivnosti (trim staze,
djecja igralista i sl.). PriizraCunu izgradenosti gradevne Cestice ne uzima se u obzir
povrsina sadrzaja dobivenih uredenjem, ukoliko nisu natkriveni,
najveca visina pomoc¢nih gradevina iznosi 4 m, uz katnost P+Pk
pomocne gradevine ne smiju biti udaljene manje od 3 m od granice gradevne Cestice,
brutto razvijena povrsSina pomocnih gradevina ne moZze Ciniti viSe od 40% ukupne brutto
razvijene povrsine svih gradevina izgradenih na gradevnoj Cestici,
KroviSta moraju biti dvostresna, razmjerno strma s mogucom izvedbom poluskosenih
zabata. Pokrov ne smije biti bljestav (nebojeni celicni i pocincani lim i sl). PredlaZu se boje
u rasponu toplih tonova (od crvene do tamno-smede). Nije dozvoljeno pokrivati kroviste
valovitim fiber-cementom, valovitim limom. Pod krovistem je moguda izvedba natkrivenih
ganjaka i trjemova u drvu.Treba izbjegavati izvedbu veéih mansardi i punoga mansardnog
krova. Krov mora biti izveden kao kosi, a dopusteni nagib krovova potrebno je prilagoditi
postojeéim gradevinama u naselju (izmedu 25° i 40°). Nije preporucena gradnja gradevina
oblika , A-frame” jer nisu karakteristi¢ne za podrucje Gorskog kotara, medutim ukoluko se
iste grade, u tom slucaju nagib krova definiran moze biti i veci od 40°.
Fasada se, ovisno o konstrukciji objekta, moZe izvesti na sljedeée nacine:

o fasada od drvenih tavalona vezanih na njemacki ugao

o obloga od cijepanih dasaka

o obloga od piljenih drvenih dasaka premazanih tamnijom ili prozirnom upojnom
lazurom ili zastitnim sredstvom
obloga od fiber-cementnih ploca rotiranih 45°, sivi finis
Zbukana fasada sitnijeg granulata, bijele boje ili nenametljivih pastelnih kolorita
zavrsna obloga falcanim limom, Sirina falcanih ploha 20 — 40 cm, tamni finis
ili neki drugi moderni materijal koji vizualno podsijeca na gore navedene obloge.

O O O O
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e Nije primjereno oblagati fasade lijepljenim kamenim plo¢ama. Nije primjereno oblagati
fasade drvenim poluoblicama i oblicama. Osim u slucaju restauracije izvornika, nisu
primjereni ukrasni i graditeljski elementi koji imitiraju stilska obiljeZja (ukrasni stupovi,
ornamentalni lukovi, ukrasene ograde, erkeri, kipici, balustrade, sl.)

{2} (3) Nacin gradenja je slobodostojeci gdje svi pomocéni sadrzaji neke namjene Cine arhitektonski
oblikovnu cjelinu sa osnovnom gradevinom.

{3} (4) Oblik gradevne cCestice mora biti odreden na nac¢in da omogucava optimalno funkcioniranje
(opskrba, servisni prostori i sl.) smjestajne gradevine, smjestaj vozila te izgradnju pomocnih gradevina
i uredenje povrsina u funkciji osnovne namjene, koje su nuzne za osiguranje propisanog standarda
smjestajne gradevine (min. ***),

{4} (5) Gradevinsko podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene realizira se kao jedna prostorna cjelina
ili po potrebi vise njih, od kojih svaka sadrZava sve osnovne i pratece sadrzaje te ima jedinstveno
upravljanje, bez obzira $to pojedina prostorna cjelina moze obuhacati vise gradevnih Cestica te Sto
unutar istih mogu poslovati i druge pravne i/ili fizicke osobe koje obavljaju pratece djelatnosti
ugostiteljsko-turistickoj namjeni. Nije dozvoljeno etaZiranje smjestajnih jedinica koje su dio jedne
prostorne cjeline.

{5} (6) Pratece gradevine iz prethodnog stavka mogu se graditi kao samostalne, na zasebnim
gradevnim cCesticama unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene. Ukupna povrsina namijenjena
prate¢im gradevinama ne moze cCiniti viSe od 20% ukupne povrsine pripadaju¢eg gradevinskog
podrucja.

{6} (7) lzgradnja unutar obuhvata predvidenih prostorno planskih dokumenata je na uredenom
gradevnom zemljistu | kategorije za Sto je potrebno odrediti tocne lokacije gradevina infrastrukturnih
sustava i linijskih pravaca potrebnih vodova, te nacin prikljuenja pojedinih gradevnih cestica
(elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja, telekomunikacije) sukladno Odredbama ovog Plana.

4 (8) Nacin prikljuc¢enja gradevnih Cestica na javne prometne povrsine odrediti sukladno ¢lanku 121.
ovih Odredbi.

{8} (9) Ako se obuhvat prostorne dokumentacije tretira kao cjelina jedinstvene namjene stacionarni
promet moze se rijesiti #jesiti na jednom mjestu na nacin skupne garaze ili veée parking povrsine koje
bi zadovoljile potrebe predvidene namjene ukupne zone sukladno poglavlju 5.1.1. ovih Odredbi.

{9} (10) Ukoliko se planira izgradnja garaze, ona mora biti smjeStena unutar gabarita osnovne
gradevine. lznimno, garaZza se mozZe smjestiti i izvan gabarita smjestajne gradevine u koliko se gradi
kao ukopana gradevina. Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj (podrumskoj) etazi, ne racunaju
se u izgradenost gradevne Cestice.

{46} (11) Odreduje se najmanja povrsina zelenila od 25% ukupne povrsine gradevne Cestice.

2.3.1.2. NEPOSREDNA PROVEDBA PLANA

NOVA GRADNIJA

Gradevinsko podrucje gospodarske namjene - poslovne (K)
Clanak 72.

(1) Unutar izgradenog i uredenog dijela poslovnih namjena (K) za koje propisana obveza izrade
urbanistickog plana uredenja do donoSenja istog, akt za gradenje mozZe se izdati za rekonstrukciju

postojecih gradevina iza-gradenje-revih-gradevina i gradnju novih gradevina prema uvjetima iz élanka

(2) Neposrednim provodenjem Odredbi ovog Plana moguca je rekonstrukcija postojecih gradevina i
gradnju novih gradevina unutar izgradenog podrucja za izdvojene namjene, prema slijedeé¢im op¢im

uvjetima:
e unutar povrSine K se mogu smjestati proizvodno-poslovne djelatnosti, koje obuhvacaju
manje proizvodne i skladiShe komplekse (trgovina, manji proizvodni pogoni-obrtnistvo,
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servisi ) i/ili smjestaj proizvodnih (industrijskih) i preradivackih pogona i skladi$nih objekata
sa prate¢im poslovnim sadrzajima. Takoder se omogucuje smjestaj zanatskih proizvodnih
pogona, servisa, vecih prodajnih i sliénih prostora i gradevina, trgovacko-poslovnih sadrzaja
i sl. Uz osnovne djelatnosti moguce je na povrSinama gospodarske namjene razviti i drugu
djelatnost - pratedu ili u funkciji osnovne djelatnosti, na nacin da ona ne ometa proces
osnovne djelatnosti.

e unutar povrSine K mogu se, uz gradevine osnovne namjene, graditi i ostale gradevine i
uredivati povrsine kao Sto su:

- prometne i komunalne gradevine i uredaji,
- otvorene i natkrivene povrsine za skladistenje i manipulaciju,
- ostale gradevine u funkciji tehnoloskog procesa.

e ukupnaizgradenost gradevinskog podrucja gradevinama visokogradnje ne smije prelaziti
60%. Na preostalom dijelu povrSine izgradenosti mogu se planirati interne prometnice,
parkiralisni prostor zasStitne i ostale zelene povrsine i sl.,

e u okviru gradevne Cestice moraju se smijestiti svi sadrZaji koje iziskuje tehnoloski
proces odnosno funkcija planirane namjene (osnovna i pomocéne gradevine, interne
prometnice, parkiraliSni prostor, gradevine infrastrukture i sl.),

e gradevine svojim oblikovanjem moraju biti odraz osnovne namjene i funkcionalnog
rjeSenja, a u kontekstu cjelokupnog gradevinskog podrucja Ciniti skladnu cjelinu,
uklopljenu u okolno okruZenje,

e javne dijelove gradevne Cestice potrebno je opremiti odgovaraju¢im elementima urbane
opreme (klupe, rasvjeta, koSevi za otpatke i sl.),

e dijelove gradevne Cestice okrenutim naselju potrebno je urediti kao zastitne zelene
povrsine,

e gradevne Cestice gradevina poslovne namjene moraju se ograditi iz sigurnosnih razloga.
Neogradeni mogu biti samo javni dijelovi gradevnih Cestica, namijenjeni javnoj uporabi,

e parkiralisni prostor dimenzionirati prema ¢lanku 124. ovih Odredbi,

e zastitu okolisa u svim segmentima te zbrinjavanje otpada provesti prema vazec¢im
zakonskim propisima i odrednicama ovog Plana.

e minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 2000 m?, postojece se gradevine izgradene na
manjim Cesticama mogu rekonstruirati i na manjim cesticama.

e maximalni koeficijent izgradenosti kig = 0,6,

e maximalni koeficijent iskoristivosti kis = 1,2,

e maximalna katnost gradevine iznosi Po+S+P+2,

e maximalna visina gradevine iznosi 15m, osim dijelova gradevine Cija je visina tehnoloski
uvjetovana,

e minimalna udaljenost gradevina (gradevinski pravac) od regulacijskog pravca iznosi 5 m,
postojece se gradevine mogu rekonstruirati i ako su izgradene na manjoj udaljenosti,

e minimalna udaljenost slobodnostojecih gradevina od granica susjednih gradevnih Cestica
iznosi h/2 aline manje od 3m, postojece se gradevine mogu rekonstruiratiiako su izgradene
na manjoj udaljenosti,

e medusobnu udaljenost objekata potrebno je odrediti u skladu s vazeéim Pravilnikom o
otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju
poZara, te ostalim vazeéim propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.

e gradevna Cestica prikljucuje se na prometnicu direktno ili kolnim prilazom najmanje Sirine
55m.

e gradevna Cestica mora se prikljuciti na vodove vodoopskrbe, odvodnje i elektroopskrbe, a
sve u skladu s nac¢inom priklju¢enja gradevne Cestice na sustave infrastrukture definiranim
u poglavlju 5. ovih Odredbi. Ukoliko nije izgraden sustav odvodnje, do njegove izgradnje,
odvodniju treba rijesiti sukladno vazecoj Odluci o zastiti izvoriSta na podrucju Gorskog

PLANOPOLIS d.o.o.
Cioftina 16 : Rijeka : OIB:95829573574 : www.planopolis.hr : info@planopolis.hr 44



PRIJEDLOG PLANA - PJR
VI. ID PPUO Ravna Gora ODREDBE ZA PROVEDBU

kotara.
e mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis definirane su poglavljem 8. ovih Odredbi.
e neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden.

Gradevinsko podrucje gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke - kamp (T3)
Clanak 73.

(1) Planom je odredeno izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske namjene - ugostiteljsko-
turisticke - kamp (T3):

e uz potok Susica, povrsine 2,86 ha
(2) Unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene — kamp (T3) planiran je smjestaj kampista na
uredenom prostoru na otvorenom uz koriStenje pokretne opreme za kampiranje, odnosno postava
smjestajnih jedinica kapa (mobilne kucice, kamp parcele i kamp mjesta) te prateéih sadrzaja i
sanitarnih ¢vorova.
(3) Gustoca koristenja iznosi najvise 120 lezaja/ha (broj korisnika predstavlja ekvivalent broju
lezajeva).
(4) Kapacitet smjestajne jedinice izrazava se brojem gostiju-kampista (korisnika):

e kamp mjesto - 3 gosta-kampista (korisnika)

e kamp parcela - 3 gosta-kampista (korisnika).
(5) Povrsina ugostiteljsko turisticke namjene — kamp (T3) ¢ini jednu prostornu cjelinu, a maksimalni
kapacitet je 342 korisnika.
(6) Brojcani pokazatelji dani su u sljedecoj tablici:

Prostorna cjelina | Povrsina cca (ha) | Broj smjestajnih jedinica | kapacitet (broj korisnika)
T3 2,85 114 smjestajnih jedinica 342 korisnika

Clanak 74.
(1) Unutar povrsine ugostiteljsko turisticke namjene — kamp (T3) moguca je gradnja pratedih sadrzaja
kampa namijenjenih za:
e upravni i servisni dio (objekt recepcije)
e manje trgovacke i usluZzne sadrzaje
e ugostiteljske sadrzaje (restoran, caffe bar)
e zajednicke sanitarne ¢vorove
e sanitarne elemente za goste
e druge gradevine s uredajima i opremom potrebnim za kampiranje gostiju
e mogude je osigurati i druge ugostiteljske usluge, te usluge u funkciji turisticke potrosnje.
(2) Prilikom gradnje unutar gradevinskog podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene (T3), potrebno je
pridrZavati se slijedecih smjernica:
e najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) unutar kampa iznosi 0,1
e najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) unutar kampa iznosi 0,2
e maximalna katnost gradevina je Po+P+1
e maximalna visina gradevine je 6,0 m
e najmanje 40% povrsine treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo
e medusobna udaljenost gradevina je minimalno 4m
e maximalna katnost gradevine sanitarnog ¢vora je P
e maximalna visina gradevine sanitarnog ¢vora je 4,0 m
e gradevinska bruto povrsina sanitarnih ¢vorova kao zasebnih gradevina ne smije biti veca
od 50 m?
e sanitarni ¢vorovi mogu se smjestati u neposrednoj blizini interne prometnice unutar koje
je rjesena fekalna odvodnja.
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(3) Kamp mora imati glavnu prometnicu koja ¢e omoguciti pristup vozila u zonu kampa te ga povezati
s receptivnim ulazom i vanjskom prometnom infrastrukturom.
(4) Kamp smije imati samo jedan kolni ulaz-izlaz (recepcija) te mora imati izlaze za slucaj opasnosti.

Clanak 74.a.
(1) Unutar povrsine ugostiteljsko turisticke namjene — kamp (T3) smjestajne jedinice ne mogu se
povezivati s tlom na ¢vrsti nacin niti se dozvoljava izgradnja betonskih platformi za smjestaj tipskih
(montaznih) smjestajnih jedinica.
(2) Kamp (auto-kamp) se mora planirati na nacin da postuje zatecenu prirodnu vegetaciju, prirodnih
dijelova obale i drugih vrijednosti prostora;
(3) Za sva poplocenja terasa i staza oko objekta koristiti materijal adekvatan namjeni i koristenju tih
povrsina.
(4) Kod projektiranja potrebno je pridrzavati se vaZzecih propisa o prostornim standardima,
urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima za sprje€avanje urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera u
urbanistickom planiranju i projektiranju. Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez
arhitektonskih barijera.
(5) Uredenje zone kampa, postava smjestajnih jedinica te gradnja pratecih sadrZaja i glavnih, sabirnih
i pristupnih prometnica unutar prostorme cjeline T3 mora biti u skladu s vazeé¢im Pravilnikom o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine Kampovi prema kojem mora zadovoljiti
kategoriju minimalno tri, Cetiri ili pet zvjezdica.
(6) Prilikom uredenja zone nuzno je oCuvati obalnu zonu i korito vodotoka u prirodnom stanju na nacin
da se ocuva autohtona obalna vegetacija te da se ne zadire u korito vodotoka niti planira izgradnja
vodenih gradevina u koritu vodotoka.

Clanak 75.
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2.3.2. GRADENIJE | KORISTENJE POVRSINA I1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

Op¢i uvjeti gradnje

Clanak 75.b.
Neposrednom provedbom ovog Plana propisani su uvjeti smjeStaja i gradnje gradevina izvan
gradevinskog podruc“:ja, a odnose sena pojedinaéne gradevinei zahvate koji se mogu graditi kao: raditi

e gradevine na povrSinama odredenim ovim planom za koje se utvrduje gradevna Cesticai
e gradevine u funkciji iskoristavanja prirodnih resursa za koje se ne utvrduje zasebna gradevna
Cestica.

Clanak 76.
Planom su odredene povrsine edredena gradevinskazemljista izvan gradevinskog podrucja na kojima
se planira izgradnja gradevina koje nisu u funkciji koristenja prirodnih resursa (primarne proizvodnje)
i/ili gradevina koje svojom veli¢inom, tehnoloskim procesom i drugim obiljezjima, znac¢ajno mijenjaju
prirodna obiljezja podrucja na kOJIma se grade H-Hﬂfear—yaéewngeeg—zeﬁﬂﬁsta—za Za ove gradevme
utvrduje se gradevna Cestica. Y , j
Aamjene: Na povrSinama za koje se utvrdu1e gradevmska Cestica omogucuje se smjestaj sljedecih
izdvojenih namjena:
e gospodarska namjena: eksploatacija mineralnih sirovina
e infrastrukturna namjena
o gradevine prometne infrastrukture
o infrastrukturne gradevine vodoopskrbe i odvodnje
o gradevine energetske infrastrukture
e sportsko-rekreacijske i izletnicke gradevine

. fovine zd  rekreaciic] .

Clanak 77.

Na prirednim povrsinama u funkciji iskoristavanja prirodnih resursa za koje se ne utvrduje zasebna
gradevna Cestica mogu se graditi gradevine koje su iskljucivo u funkciji iskoriStavanja prirodnih resursa,
a svojom funkcijom, veli¢inom, tehnologijom i ostalim obiljeZjima ne utjecu bitno na svojstva prirodnih
povrsina. Karakteristika je ove gradnje da se gradevine grade na cestici osnovne namjene
(poljoprivredno zemljiSte, Suma itd.), a bez da se formira zasebna gradevna Cestica za izgradenu
gradevinu. Unutar obuhvata Plana, na prirodnim povrSinama predvidena je gradnja gradevina i
uredenje povrsina sljedeéih namjena:

e gradevine u funkciji poljoprivrede

e gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva

e gradevine u funkciji djelatnosti na vodnim povrSinama

o povrsine uzgajaliSta (akvakulture)
Y : .
. i . I I

sportsko-rekreacijske gradevine i povrsine na prirodnim podrudjima.

Clanak 78.

(1) Gradevme koje se mogu ili moraju grad|t| izvan gradevmskog podruqa lociraju se, projektiraju,
izvode i koriste ovisno o kategoriji zaStite prostora (osjetljivosti prostora), na nacin da ne unistavaju
vrijedno tlo i Sume, da ne ometaju koristenje drugih objekata izvan gradevinskog podrucja i da ne
ugrozavaju vrijednost ¢covjekove okoline, narocito krajolika.

(2) Prilikom bilo kakvog zahvata u zoni ili na gradevini koja je registrirani ili preventivno zasti¢en
spomenik kulture potrebno je zatraZiti suglasnost Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne
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bastine - Konzervatorski odjel u Rijeci.

(4) Gradevine treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti
i autohtonog graditeljstva.

(5) Sastavni dio projektne dokumetacije je elaborat valorizacije postojeéeg zelenila i planirano
uredenje okolisa.

(7) Gradevina se prikljucuje na postojeéu cestovnu infrastrukturu pristupnim putem minimalne Sirine
3,0 m ako nije drugacije odredeno Odredbama ovog Plana. U pravilu se pristupni put koristi kao
pjesacki iznimno kao ekonomski prilaz. Preporuca se da se pristupni putevi ne obraduju asfaltom.
(8) Gradevina se mora prikljuditi na postojecu infrastrukturu, a ukoliko to nije moguc¢e mora imati
vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (septicka jama) i energetski sustav (plinski spremnik,
elektri¢ni agregat i dr.).
(9) Svako gradenje mora biti u skladu sa vaze¢om Odlukom o zastiti izvorista na podrucju Gorskog
kotara.
(10) Gradevine koje se grade na prirednim podrucjima u funkciji iskoristavanja prirodnih resursa za
koje se ne utvrduje zasebna gradevna cestica moraju biti udaljene od gradevinskog podrugja,
gradevhreg—zemljista pojedinacnih gradevina planiranih ovim planom i ostalih gradevina izvan
gradevnog podrucja, izuzev gradevina linijske infrastrukture, minimalno:
500 m za uzgoj bilja
2 000 m za stocarske djelatnosti

e 500 m za Sumarsku djelatnost i lovstvo

e 2000 m za sportsko rekreacijsku namjenu.
(11) Pojedinacne gradevine koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a izgradene su na temelju
gradevinske dozvole, posebnog rjesenja ili prije 15.02.1968. godine, tretiraju se kao postojeca
izgradnja izvan gradevmskog podrucja.
(12) dey

; i- Izgradene objekte izvan
gradevmskog podrucja nije dopusteno prenamuenltl u stambene ugostiteljsko turisticke ili druge
namjene koje nisu sukladne odredbama ovog Plana.

Zahvat u prostoru

Clanak 78.a.
(1) Zahvat u prostoru ima isti tretman kao i gradenje.
(2) Pod zahvate u prostoru podrazumijevaju se mreze pjeSackih - rekreativnih i sportskih staza (skijasko
tréanje, sanjkanje, skijanje, staze za utrke izdrzljivosti i sl.) i uredenje vidikovaca.
(3) Pjesacke i sportske staze mogu se prosirivati i kvalitetno nadogradivati na temelju prirodnih
vrijednosti i uz obavezno uvazavanje tradicionalnog nacina izvedbe.
(4) Sve pjesacke staze (biciklisticke staze, trim staze, Setnice, sanjkalista i sl.) moraju biti obiljezene
putokazima i drugim odgovarajuéim oznakama, a mogu sadrzavati i manje prostore za odmor s
odgovaraju¢om opremom za sjedenje — drvene klupe, nadstresnice i sl.
(5) Na pjesacke - rekreativne staze nije dopusten pristup motornim vozilima i motociklima.
(6) Maksimalna Sirina pjesackih staza iznosi 2,5 m.
(7) Sportske staze formiraju se sukladno potrebama i zahtjevima pojedinih sportskih disciplina.
(8) Sanitarni ¢vorovi, informativnih punktova, odmorista/sklonista, povrsine za izletnike sa mjestom
za rostilj i manji usluzni objekti mogu se izvoditi kao pojedinacne gradevine. Maksimalna tlocrtna
povrsina gradevine je 25 m2, a maksimalna etaZnost je jedna nadzemna etaza maksimalne visine 3,0
m od najniZe kote zaravnatog terna do gornjeg ruba krovnog vijenca.
(9) Lokacije gradevina iz prethodnog stavka trebaju biti na mjestima s najve¢om frekvencijom
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posjetitelja (ishodisne i zavrSne tocke staza, vidikovci i sl.).
(10) Gradevina svojim oblikom, velicinom i visinom ne smije narusavati prirodne i tradicijski stvorene
vrijednosti podrucja, te se odabirom materijala i gabaritima gradevine mora uklopiti u prostor.

Gradenje-ha-gradevinskim-zemljistima Gradevine izvan gradevinskog podrucja za koje se utvrduje

gradevna Cestica
Gradevine gospodarske namjene - eksploatacija mineralnih sirovina
Clanak78-a-
Clanak 78.b.

(1) Planom odredena lokacija postojeceg kamenoloma Mala Bukovica (E) prikazana je na
kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25000. Kamenolom je namijenjen
eksploataciji gradevno-tehnickog kamena za potrebe odrZavanja Sumskih cesta. Najveca dopustena
povrsina gradevne Cestice kamenoloma je 14.5 ha.
(2) Za izgradnju ili rekonstrukciju gradevina iskoristavanje i preradu mineralnih sirovina propisuju se
sljedeci uvjeti:

e potrebno je ishoditi sva potrebna odobrenja prema vazeéim propisima

e predvidjeti suvremenije metode eksploatacije,

e tranzit sirovine rijesiti izvan podrucja naselja,

e mora se odrediti siguran pristup javnim cestama,

e obvezna je sanacija istraznog prostora.

e ostale mjere koje su sukladni vazec¢im zakonima i propisima.
(3) Sanacija, ovisno o tipu eksploatacije i vrsti mineralne sirovine koja se eksploatira, podrucja
istrazivanja i iskoriStavanja mineralnih sirovina mora biti sastavni dio odobrenja za eksploataciju.
(4) Odreduje se obveza tehnicke sanacije i bioloske rekultivacije djelova eksploatacijskih polja na
kojima je zavrSena eksploatacija inertnim materijalom iz iskopa ili oporabljenim gradevinskim
otpadom, uz uvjet zastite voda, a sukladno rudarskoj dokumentaciji uz potvrdu geomehanicke
stabilnosti deponiranog materijala, kako bi se tijekom eksploatacije omogudilo njihovo saniranje.
Mijere zaStite prostora, te sanacije po dovrsenju eksploatacije odrediti ¢e se studijom o procjeni
utjecaja na okolis.
(5) Nakon zavrsetka eksploatacije tehnickog kamena potrebno je izvrsiti bioloSku sanaciju
kamenoloma koja mora biti sukladna zakonskoj regulativi.
(6) Skladista eksplozivnih materijala potrebnih za miniranje moraju biti smjeStena na sigurnoj
udaljenosti od naselja i infrastrukturnih koridora sukladno zakonskoj regulativi.

Gradevine infrastrukturne namjene
Clarale72ls-
Clanak 78.c.
(1) Gradevine infrastrukture su vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza,
vodnogospodarskog sustava, sustava uredenja vodotoka i voda, te sustava energetike, smjesteni kao
povrsinske gradevine ili u infrastrukturne koridore. Trase infrastruktura prikazane su u kartografskim
prikazima 2. Infrastrukturni sustavi i meZze.
(2) Planom su takoder odredene povsine infrastrukturnih sustava, koje su oznacene na kartografskim
prikazima broj 1. Koristenje i namjena povrsina i 4.4. Gradevinska podrucja naselja:
e gradevina cestovne infrastrukture (autoceste) - IS1,
e pratecih gradevina u funkciji autoceste (prateci usluzni objekti) - 1S2,
o |letjeliSta- 1S3
e uredaja za prociséavanje otpadnih voda - IS4.
(3) Uvjeti za planiranje gradevina infrastrukture i utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i
infrastrukturnih sustava odredeni su u poglavlju 5. ovih Odredbi.
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(4) Prilikom izgradnje ili rekonstrukcije javnih i individualnih gradevina potrebno je voditi posebnu
paznju o ¢uvanju prometnih i infrastrukturnih koridora. Do izgradnje infrastrukture ne moze se u tim
koridorima vrsiti gradenje.

Clanak 79.
Planom je odredena lokacija za smjestaj letjeliSta (sportskog aerodroma), a prikazana je na
kartografskim prikazima broj 1. KoriStenje i namjena povrsina i 4.4. Gradevinska podrucja naselja.
Uvjeti smjestaja i izgradnje letjelista dani su u ¢lanku 127.a. ovih Odredbi.

Clanak 80.
Planom je odredena lokacija za smjesStaj uredaja za procis¢avanje otpadnih voda (I1S4), sustava
odvodnje naselja Ravna Gora - Sije, a prikazana je na kartografskim prikazima broj 1. Koristenje i
namjena povrsina, 2.2. Energetski i vodnogospodarski sustav i 4.4. Gradevinska podrucja naselja.
Uvjeti smjestaja i funkcioniranja uredaja za procis¢avanje otpadnih voda dani su u ¢lanku 132.a. ovih
Odredbi.

Sportsko-rekreacijske i izletnicke gradevine
Clanak 81.

(1) Pod sportsko-rekreacijskim i izletnickim gradevinama podrazumijevaju se gradevine koje se grade
radi obavljanja specificnih sportskih djelatnosti vezanih uz prirodne uvjete na tlu i vodi (skijanje,
sanjkanje, planinarenje, zmajarenje, paraglajding i sl).
(2) Sportsko-rekreacijske gradevine planiraju se izvan gradevnog podrudja u-skladus-Elaneima-82,-33-;
84--84-aa temeljem sljedecih kriterija:

e oshovna namjena gradevina je sportska, planinarska, odnosno rekreacijska,

e gradevine drugih namjena koje su u funkciji osnovne sportsko-rekreacijske namjene grade

se samo kao pomocne gradevine na gradevnoj Cestici gradevine osnovne namjene,

e gradevine iz stavka 5 ovog ¢lanka se grade kao jedna funkcionalna cjelina na jednoj
gradevnoj Cestici.
(3) Pomocne gradevine mogu imati najvisSe 2 etaZe (suteren/podrum i prizemlje), bruto razvijene
ukupne povrsine do 10% povrsine osnovne namjene, ali ne vise od 200 m2. U pomoc¢ne gradevine
mogu se smjestati razliciti usluzni sadrzaji za:
e provedbu razlicitih sportskih i rekreacijskih programa (rekreacija na trim stazama, stazama
za nordic walking, programi u adrenalin centru, i sl.),
e iznajmljivanje i servisiranje opreme,
e pruZanje ugostiteljskih i ostalih osobnih usluga posjetiteljima,
e ostali sli¢ni sadrzaji u funkciji osnovne namjene.
(4) U gradevinama sportsko-rekreacijske namjene koje su u funkciji planinarstva, moze se iznimno
planirati smjestajni kapaciteti do 100 lezaja.
(5) Planom su odredene slijedece izdvojene lokacije sportsko-rekreacijske i izletnicke (planinarske i sl.)
namjene:
e planinarski dom na k.c. 2 k.o. Stari Laz (PD1)
e planinarski dom na k.¢. 1551 Ravna Gora (PD2)
e sportsko rekreacijska povrsina — sportski i rekreacijski tereni "'Goranka' (R1)
e sportsko rekreacijska povrsina — sportski i rekreacijski tereni "Suhi vrh" (R2)
e sportsko rekreacijska povrsina — skijaliste Suhi Vrh (R3)
e sportsko rekreacijska povrsina — skijaliste ,,Bajt“ (R4)

Planinarski dom na k.¢. 2 k.o. Stari Laz (PD) i planinarski dom na k.¢. 1551 Stara Susica (PD2)
Clanak 82.
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(1) Na podruéju Opcine, Planom se dozvoljava gradnja i/ili rekonstrukcija sportsko-rekreacijskih
gradevina planinarske i rekreacijske namjene izvan gradevinskih podrucja naselja. Smjestaj takvih
gradevina (oznacenih kartografskom oznakom PD) dozvoljava se natekacii—Suhi-Virh~—i na k.C. 2 k.o.
Stari Laz (PD1) i na k.¢. 1551 k.o. Ravna Gora (PD2) koje su oznacene na kartografskim prikazima broj
1. Korlstenje i namjena povrsma %k%—@#&éewﬂdea—pemae}a-naselﬁ

(2) i

3} Na Iokacul k ¢ 2 k o. Star| Laz (PDl) omogucava se gradnja pIanmarskog doma sukladno
posebnom propisu, odnosno vazecem '"Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti za smjestaj" vrste Planinarski dom uz slijedece uvjete
SrAjeraies;

e planinarski dom sastoji se od zajednickih prostorija (kuhinja, blagovaonica, kaffe bar,
prostorije za zabavu i sli¢ni sadrzaji primjereni aktivnostima planinara i posjetitelja) i
smjestajnih kapaciteta;

e smjestajne jedinice planinarskog doma su spavaonice i/ili sobe, apartmani stueio-

e smjestajne jedinice moraju biti u sklopu centralnog objekta;

e ukupan kapacitet unutarsvih-smijestajrihjediniea planinarskog doma iznosi najvise 100
lezaja;

e najveca povrsina svih navedenih dijelova gradevine moZe iznositi 800 m? bez obzira na
velicinu Cestice;

e najmanja Cestica za izgradnju planinarskog doma iznosi 2000 m?;

e najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) na Cestici iznosi 0,3;

e najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) na Cestici iznosi 0,6;

e povrsina unutar koje se moze graditi se definira odredivanjem minimalne udaljenosti
nadzemnog dijela gradevine od meda, koja iznosi najmanje 6,0 metara od granica Cestice.
Gradevinski pravac se ne odreduje;

e najveca dozvoljena katnost svih navedenih cjelina planinarskog doma je Po(Su)+P+1+Pk,
uz najvecu dopustenu visinu 9,0 m (visina vijenca);

e visina sljemena krova ne smije biti viSa od 12 m

e najviSa kota prizemlja moZze iznositi 1,2 m;

e otvorene prostore na Cestici je potrebno hortikulturno urediti, bez veéih gradevinskih
zahvata koji bi dodatno narusili prirodni krajolik, a vrijedno raslinje zadrzati, tako da se
gradevina pozicionira na prostor gdje vrijednog zelenila nema. Minimalno 40 % povrsine
Cestice se mora urediti kao zelena povrsina;

e smijestaj vozila mora se osigurati na gradevnoj Cestici osnovne gradevine; na Cestici je
potrebno osigurati minimalno 1 PM na svaka 4 lezaja.

e do realizacije infrastrukture (elektroopskrba, vodoopskrba i odvodnja) dozvoljava se
prikljucenje svih dijelova gradevine planinarskog doma i pratecih sadrZaja na vlastiti
energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, solarni kolektor ili drugo),
vodoopskrbni sustav (cisterne za vodu) i sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda
(vodonepropusne sabirne jame s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastenog
komunalnog poduzeda ili izgradnja objekata s ugradnjom uredaja za procis¢avanje
sanitarnih otpadnih voda i ispustanjem prociséenih sanitarnih otpadnih voda u prirodni
prijemnik, a sve ovisno o kolocini otpadnih voda i uvjetima na terenu);

e gradevine treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora i vrednovanja krajobraznih
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vrijednosti.
{4} (3) Uz planinarski dom iz prethodnog stavka dozvoljava se i smjestaj pomocénih sadrzaja kao Sto su:

URTI 1y-obicl _ti- staze keji bickti 4 .

e vanjski natkriveni i nenatkriveni prostori za odmor, sjenice

e djedjaigralista
e tereni sa sportsko rekracijskim sadrzajima (staze za trcanje, tenis, stolni tenis, badminton,
mini golf, odbojka na pijesku, vanjski bazen, mali nogomet, kosarka, brdski biciklizam,
poligoni za aktivnosti avanturistickog i "adrenalinskog" sadrzaja kao Sto je "zip-lining", i
sl.)
{5} (4) Pomocne gradevine u funkcul planmarskog doma iz stavka (2) grade se na gradevnoj Cestici
gradevine osnovne namjene, i-temeljem
sljedecih uvjeta:
e najveca ukupna gradevinska bruto povrSina svih pomoénih zgrada iznosi 1% povrsine
gradevne Cestice sportsko-rekreacijske namjene, ali ne vise od 200 m2.
e najveci dopusteni broj etaza pomocne zgrade iznosi dvije etaZze i to podrum i prizemlje (Po+P)
ili suteren i prizemlje (S+P).
e najveca dopusStena visina pomoéne gradevine iznosi 4,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
e gradevine otvorenih sportskih terena ne ulaze u dane koeficijente izgradenosti.
(5) Na lokaciji k.¢. 1551 k.o. Ravna Gora (PD2) dozvoljena je isklju€ivo rekonstrukcija postojeceg
planinarskog doma u postojeéim gabaritima, sukladno posebnom propisu, odnosno vaZzecem
"Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali ugostiteljski objekti
za smjestaj'. Na navedenoj lokaciji nije dopustena dogradnja, nadogradnja i dopuna namjene.

Sportski i rekreacijski tereni

Clanak 83.
(1) Planom se na lokacijama uz gradevinsko podrucje naselja '"Suhi Vrh'" omoguduje gradnja sportsko-
rekreacijskih gradevina, kao i gradevina pratecih sadrzaja (ugostiteljskih, pestevnain-usluznih i dr.) u
funkciji zadovoljavanja sportskih i rekreacijskih potreba posjetitelja i gradanstva, a posebno Skolske
populacije. Navedene lokacije, oznacene na kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina

HECradeviaskerpedrudionaselin, su:

e Sportsko rekreacijska zera povrsina "Goranka' (R1), veli¢ireeea—3,+ha
e Sportsko rekreacijska zera povrsina "'Suhi vrh' (R2), veli¢ineeea—25ha

(2) Unutar lokacija namijenjenih smjesStaju gradevina iz prethodnog stavka planirana je izgradnja i
smjestaj:

e otvorenih sportskih gradevina (igralista)
e uredenju sportskih povrsina za razliCite vrste sportova koje ne zahtjevaju gradnju
e pratecih sadrZaja u funkciji sporta (klupske prostorije, garderobe sanitarije, tribine i sl.)
e smjestaju rekreacijskih, zabavnih, usluznih, ugostiteljskih, trgovackih, kulturnih i sl.
djelatnosti, i to iskljucivo u pomoénim gradevinama.
(3) Gradnja novih i rekonstrukcija postojecih gradevina vrsi neposrednom provedbom odredbi ovog
Plana u skladu sa sljedecim uvjetima:
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e sportsko-rekreacijsku zenu povrsinu potrebno je urediti kao jedinstvenu prostornu cjelinu
na jednoj gradevnoj Cestici,

e najmanja povrsina gradevne Cestice "Goranka" (R1) iznosi 12.000 m2, a najveca povrsina
gradevne Cestice iznosi 31.000 m2.

e najmanja povrsina gradevne Cestice ''Suhi vrh' (R2) iznosi 8.000 m2, a najveca povrsina
gradevne Cestice iznosi 25.000 m2.

e dozvoljava se izgradnja jedne ili viSe gradevina osnovne namjene (sportski tereni i pratedi
sadrzaji u funkciji sporta), kao i pomoénih gradevina (rekreacijski, zabavni, usluzni,
ugostiteljski, trgovacki, kulturni i sl. djelatnosti) sukladno potrebi prostora i namjene,

e najvedi koeficijent izgradenosti iznosi 8;3; 0,1. Kod izracuna koeficijenta izgradenosti
sportski tereni, pjeSacke staze i ostale uredene povrsine ne ulaze u obracun.

v

e povrsina unutar koje se moze graditi se definira odredivanjem minimalne udaljenosti
nadzemnog dijela gradevine od meda, koja iznosi najmanje 5,0 metara od granica Cestice.
Gradevinski pravac se ne odreduje,

e gradevine je moguce smijestiti iskljuivo unutar gradivog dijela gradevne Cestice, dok se
sportski tereni mogu smjestiti do ruba gradevne Cestice,

e unutar zene povrsine "Suhi vrh" (R2) najmanje 30% zone potrebno je urediti kao zelene
povrsine. Potrebno je maksimalno oCuvati postojece visoko zelenilo, a ukoliko nije mogudée
izbjeci uklanjanje odredenog broja stabala, uklonjeni broj stabala potrebno je posaditi na
slobodnim dijelovima zone, dok se preostali teren ureduje za potrebe bavljenja aktivnim i
rekreativnim sportovima sukladno sadrzajima, te normama i pravilima struke,

e unutar povrsine "Goranka" (R1), preestali teren se ureduje se za potrebe bavljenja
aktivnim i rekreativnim sportovima sukladno sadrZajima, te normama i pravilima struke,

e parkiranje rjesiti na gradevnoj Cestici sukladno kapacitetu posjetitelja i korisnika, na cestici
je na 500 m2 bruto razvijene i uredene povrsine za rekreaciju potrebno osigurati
minimalno 2 PM,

e biciklisticke staze, pjeSacke staze i dr. potrebno je urediti i markirati,

e priodredivanju programa izgradnje i uredenja spertskerekreacijskin-zena, potrebno je
uzeti u obzir da se u neposrednoj blizini planira skijaliste "Suhi vrh". S tim u vezi pratece
sadrzaje uskladiti s onima koji se planiraju u sklopu skijalista i odrediti ih na nacin da se ne
udvostrucuju veé dopunjuju,

e izgradnja unutar sportsko-rekreacijskih zona predvidena je kao izgradnja na uredenom
gradevnom zemljistu | kategorije Sto podrazumjeva priklju¢enje sadrzaja na osnovne
infrastrukturne sustave (elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja, telekomunikacija,
pristupni put),

e do realizacije infrastrukture (elektroopskrba, vodoopskrba i odvodnja) dozvoljava se
prikljucenje sportsko-rekreacijskuh gradevina i pratecih sadrzaja na vlastiti energetski
sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, solarni kolektor ili drugo), vodoopskrbni sustav
(cisterne za vodu) i sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda (vodonepropusne sabirne
jame s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastenog komunalnog poduzeca il
izgradnja objekata s ugradnjom uredaja za procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda i
ispustanjem procis¢enih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o
kolocini otpadnih voda i uvjetima na terenu),

v

- . . '

(4) Uz sportsko-rekreacijske gradevine dozvoljava se i gradnja pomocnih gradevina sljedecih sadrzaja:
e ugostiteljskih (restoran, caffe barisl.)
e poslovnih (uredi)
e trgovacko usluznih (trgovina, kiosk i sl.)

PLANOPOLIS d.o.o.
Cioftina 16 : Rijeka : OIB:95829573574 : www.planopolis.hr : info@planopolis.hr 54



PRIJEDLOG PLANA - PJR
VI. ID PPUO Ravna Gora ODREDBE ZA PROVEDBU

e kulturnih (kino dvorane, sale za predavanja, prezentacije i sl.)
e informativni punktovi
e odmorista (vanjski natkriveni i nenatkriveni prostori za odmor)
e komunikacije izmedu objekata, tj. staze kojima se objekti medusobno povezuju.
(5) Pomocne gradevine u-funkeiji-spertsko-rekreaciskezone—powrsine grade se na gradevnoj Cestici

gradevine osnovne namjene temeljem sljededih uvjeta: ;auvjetHzgradnjeistih-daniu-tlanku-8l—stavky
Zevib-Odradki

e najveca ukupna gradevinska bruto povrSina svih pomoénih zgrada iznosi 1% povrsine
gradevne Cestice sportsko-rekreacijske namjene, ali ne viSe od 200 m2.
e najveci dopusteni broj etaza pomocne zgrade iznosi dvije etaze i to podrum i prizemlje (Po+P)
ili suteren i prizemlje (S+P).
e najveca dopustena visina pomocne gradevine iznosi 4,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
e gradevine otvorenih sportskih terena ne ulaze u dane koeficijente izgradenosti.
(6) U obuhvatu sportsko rekreacijske zere povrsine "Goranka' (R1) nalazi se i postojeci naftovod cije
je prelaganje planirano ovim Planom. Dok se postojeca cijev ne preloZi, odnosno prestane biti u
funkciji, nuzno je postivati ograni¢enja koja vrijede unutar povrsine koridora propisanog u ¢lanku 128.
ovih Odredbi.

Skijaliste

Clanak 84.
(1) Planom se na lokaciji Suhi Vrh oznacenoj oznakom (R3) na kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrsina i4-5—Gradevinske-pedrucje-naselja omogucuje smjestaj i gradnja skijalista, kao i
gradevina pratecih sadrzaja (ugostiteljskih, poslovnih, usluznih i dr.) u funkciji zadovoljavanja sportskih
i rekreacijskih potreba posjetitelja i gradanstva.
(2) Unutar povrsine veli¢ine cca. 80,5 ha namijenjene smjesStaju gradevina iz prethodnog stavka
planirana je:

e izgradnja i uredenje skijaskih staza za alpsko skijanje s potrebnim sustavom Zicara,

e uredenje staza za skijasko tréanje,

e uredenje sanjkalista,

e rekonstrukcija postojece skakaonice,

e izgradnja nove skakaonice,

e izgradnja planinarskog doma,

e uredenje memorijalnog parka (spomen kosturnice) "Suhi vrh",

e izgradnja viSenamjenske akumulacije,

e izgradnja i uredenje drugih sli¢nih sportsko-rekreacijskih sadrzaja.

(3) Gradnja novih i rekonstrukcija postojecih gradevina vrsi neposrednom provedbom odredbi ovog
Plana u skladu sa sljedec¢im uvjetima:

e sportsko-rekreacijsku zonu skijaliSta potrebno je urediti kao jedinstvenu prostornu cjelinu,

e posebnu pozornost treba posvetiti uspostavi odnosa izmedu sportskog, smjestajnog
(planinarski dom) i memorijalnog dijela centra,

e dozvoljavaseizgradnjajedneili viSe gradevina osnovne namjene, kao i pomoc¢nih gradevina
sukladno potrebi prostora i namjene,

e smjestajni dio zone (planinarski dom) ureduje se i gradi u-skladu-sElankem-82-ovih-Odredbi
u skladu sa stavkom (4) ovog c¢lanka,

e najveca visina sportsko-rekreacijskih gradevina je tehnoloski uvjetovana,

e povrsina unutar koje se moze graditi se definira odredivanjem minimalne udaljenosti
nadzemnog dijela gradevine od meda, koja iznosi najmanje 6,0 metara od granica Cestice.
Gradevinski pravac se ne odreduje,

e preostali teren ureduje se za potrebe bavljenja aktivnim i rekreativnim sportovima
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sukladno sadrzajima, te normama i pravilima struke

potrebno je maksimalno ocuvati postojece visoko zelenilo, a ukoliko nije mogude izbjeci
uklanjanje odredenog broja stabala, uklonjeni broj stabala potrebno je posaditi na
slobodnim dijelovima zone,

parkiraliSne povrsine u funkciji planiranih sadrzaja, povrsine infrastrukturnih gradevina
nuznih za funkcioniranje centra i sl. moraju se rjeSavati u okviru gradevne Cestice sukladno
kapacitetu posjetitelja i korisnika, na Cestici je na 1.000 m2 bruto razvijene i uredene
povrsine za rekreaciju potrebno osigurati minimalno jedno parkiraliSno mjesto,
biciklisticke staze, pjeSacke staze i dr. potrebno je urediti i markirati,

izgradnja unutar sportsko-rekreacijske zone skijaliSta predvidena je kao izgradnja na
uredenom gradevnom zemljistu | kategorije Sto podrazumjeva priklju€enje sadrzaja na
osnovne infrastrukturne sustave (elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja,
telekomunikacija, pristupni put),

do realizacije infrastrukture (elektroopskrba, vodoopskrba i odvodnja) dozvoljava se
prikljuéenje sportsko-rekreacijskuh gradevina i pratecih sadrzaja na vlastiti energetski
sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, solarni kolektor ili drugo), vodoopskrbni sustav
(cisterne za vodu) i sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda (vodonepropusne sabirne
jame s odvozom prikupljenog efluenta putem ovlastenog komunalnog poduzeéaiiliizgradnja
objekata s ugradnjom uredaja za prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda i ispustanjem
prociséenih sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o kolo¢ini otpadnih
voda i uvjetima na terenu),

potrebno je odrediti mjere zastite prirodnog okoli$a i mjere odrzavanja predvidenih
sadrZaja pogotovo otvorenih terena i staza.

(4) Gradnja planinarskog doma, kao sastavnog dijela skijalista, mogucéa je sukladno posebnom propisu,
odnosno vazec¢em "Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine ostali
ugostiteljski objekti za smjestaj" vrste Planinarski dom uz slijedece uvjete i smjernice:

planinarski dom sastoji se od zajednickih prostorija (kuhinja, blagovaonica, kaffe bar,

prostorije za zabavu i sli¢ni sadrZaji primjereni aktivnostima planinara i posjetitelja) i

smjestajnih kapaciteta;

smjestajne jedinice planinarskog doma su spavaonice i/ili sobe;apartmani studio-
 kudice | loviishs

smjestajne jedinice moraju megu biti u sklopu objekta, i

ukupan kapacitet urutarsvih-smijestajnthjediniea planinarskog doma iznosi najvise 100
lezaja;

najveca bruto razvijena povrsina planinarskog doma pewrSira-svih-ravedenih-dijelova-
gradevine moze iznositi maksimalno 800 m? bez obzira na veliginu &estice;

povrsina unutar koje se moze graditi se definira odredivanjem minimalne udaljenosti
nadzemnog dijela gradevine od meda, koja iznosi najmanje 6,0 metara od granica Cestice.
Gradevinski pravac se ne odreduje;

najveca dozvoljena katnost svih cjelina planinarskog doma je Po(Su)+P+1+Pk, uz najvecu
dopustenu visinu 9,0 m (visina vijenca);

visina sljemena krova ne smije biti viSa od 12 m

najvisa kota prizemlja moze iznositi 1,2 m;

otvorene prostore na Cestici je potrebno hortikulturno urediti, bez vecih gradevinskih
zahvata koji bi dodatno narusili prirodni krajolik, a vrijedno raslinje zadrzati, tako da se
gradevina pozicionira na prostor gdje vrijednog zelenila nema;

gradevine treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora i vrednovanja krajobraznih
vrijednosti.
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(5) Kao sastavni dio skijaliSta, na istoj gradevnoj cestici planirana je izgradnja viSenamjenske
akumulacije namijenjena osiguranju vode potrebne za zasnjezenje skijaskih staza umjetnim snijegom
sportsko-rekreacijske zone "Suhi vrh" i navodnjavanju poljoprivrednih povrsina, a oznacena je na
kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina i 2.b. Vodnogospodarski sustav.

(6) Za adekvatno funkcioniranje akumulacije iz prethodnog stavka, svi predvideni sadrZaji na vodi i
kopnu grade se u skladu s élankem78—evih-Odredbi+te sljedeéim uvjetima:

e najveca dozvoljena povrsina akumulacije je 1,0 ha,

e akumulacija se moze projektirati i graditi u skladu s uvjetima posebnih propisa te na
temelju projekta i kao rezultat prethodnih geoloskih, geodetskih, hidroloskih i drugih
istrazivanja i podataka,

e uakumulaciju ¢e se nesmetano prirodnim tokom vrsiti prikupljanje voda iz vodotoka
Lausinov jarak te oborinskih voda i otopljenog snijega s okolnih terena, a dodatni izvor
vode mogude je osigurati i iz drugih izvora (npr. izgradnja interne vodoopskrbne mreze
unutar zone sportsko-rekreacijske namjene priklju¢ene na javni sustav vodoopskrbe za
slu¢aj kada nije moguca ili dovoljna vodoopskrba prirodnim prikupljanjem vode,

e uz akumulaciju mogu se graditi pratece gradevine za potrebe njezinog funkcioniranja i
koristenja (crpna stanica, priveziste za Camce, spremista i dr.),

e tehnicka gradevina akumulacije smjestaj crpne stanice, hidroforskog postrojenja,
spremista i sl. moZe se izvoditi kao pojedinaéna gradevina najvece tlocrtne povr$ine 25 m?,
a maksimalna etaznost je jedna nadzemna etaza najvede visine 3,0 m od najniZe kote
zaravnatog terna do gornjeg ruba krovnog vijenca,

e uzduz skijaskih staza potrebno je izvesti razvod hidroforske mreZze na nacin da se uz
akumulaciju izgradi hidroforsko postrojenje za transport opskrbne vode do topova za
izradu umjetnog snijega. U zasunskim oknima hidroforske mreZe potrebno je smjestiti
fleksibilna crijeva za dopremu vode do topova. Hidroforska mreZa za zasnjezenje moze se
postaviti duz cijele trase zasnjezenja,

e odgovaraju¢om projektnom dokumentacijom utvrdit ¢e se svi tehnicki elementi sustava
zasnjezenja.

(7) U sklopu skijalista, pored gradevina osnovne namjene, dozvoljava se uredenje povrsina i gradnja
pomocnih gradevina sljededih pratedih sadrzaja u funkciji osnovne namjene:

e ugostiteljskih (restoran, caffe barisl.)

e poslovnih (uredi)

e trgovacko usluznih (trgovina, kiosk i sl.)

e informativni punktovi

e odmorista (vanjski natkriveni i nenatkriveni prostori za odmor)

e komunikacije izmedu objekata, tj. staze kojima se objekti medusobno povezuju.

(8) Pomocéne gradevine u-funkeiji-speriske-rekreacijskezonepovrsine grade se na gradevnoj Cestici
gradevine osnovne namjene temeljem sljededih uvjeta: ;a-uvjetHzgradnjeistih-dani-u-clanku-8t—stavky
Zevih-Cdradih

e najveca ukupna gradevinska bruto povrSina svih pomocnih zgrada iznosi 1% povrsine
gradevne Cestice sportsko-rekreacijske namjene, ali ne vise od 200 m2.
e najveci dopusteni broj etaza pomocne zgrade iznosi dvije etaZze i to podrum i prizemlje (Po+P)
ili suteren i prizemlje (S+P).
e najveca dopustena visina pomocne gradevine iznosi 4,0 m, mjereno od kote konacno
zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.
(9) Gradevine otvorenih sportskih terena, skijalista, sanjkalista, staza, skakaonica, igralista i uredenih
parkova te sli¢nih sportskih sadrzaja, ne ulaze u dane koeficijente izgradenosti.
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Sanjkaliste

Clanak 84.a
(1) Na lokaciji ,,Bajt”“ (R4) Planom je omoguéeno uredenje sportsko-rekreacijske povrsine sanjkalista u
velicini cca 1ha. Osnovni uvjeti gradnje definirani su ¢lankom 81. ovih Odredbi
(2) Uz uredenje sportsko-rekreacijske povrsine za potrebe namjene dozvoljava se i gradnja pomocnih
gradevina sljededih sadrzaja:

e ugostiteljskih usluga,

e informativnih usluga,

e iznajmljivanje i servisiranje opreme,

e odmorista (vanjski natkriveni i nenatkriveni prostori za odmor)

e komunikacije izmedu objekata, tj. staze kojima se gradevine medusobno povezuju.

(3) Uvjeti za uredenje povrsine i izgradnju pomocénih gradevina:

e pomocne gradevine mogu imati najviSe 2 etaze (suteren/podrum i prizemlje), bruto
razvijene ukupne povrsine najvise 200m?, odnosno najvise do 1% povrsine osnovne
namjene.

e najveca visina pomocnih gradevina iznosi 6m,

e povrsina unutar koje se moze graditi se definira odredivanjem minimalne udaljenosti
nadzemnog dijela gradevine od meda, koja iznosi najmanje 3,0 metara od granica Cestice;

e preostali teren ureduje se za potrebe bavljenja predvidenom rekreativnom namjenom
sukladno njenim potrebama;

e smjestaj vozila korisnika planirane namjene, te smjestaj uredaja / gradevina
infrastrukturno-komunalne namjene nuznih za funkcioniranje sadrzaja moraju se rjesavati
u okviru gradevne Cestice sukladno kapacitetu posjetitelja i korisnika, na cestici je
potrebno osigurati minimalno 20 PM,

e priklju¢enje sanjkaliSta vrsi se na javne infrastrukture mreze elektroopskrbe, vodoopskrba,
telekomunikacija i sl.; do realizacije javnog sustava odvodnje sanitarnih otpadnih voda
dozvoljava se izgradnja vodonepropusne sabirne jame s odvozom prikupljenog efluenta
putem ovlastenog komunalnog poduzeca ili izgradnja objekata s ugradnjom uredaja za
procis¢avanje sanitarnih otpadnih voda,

(4) Postojece gradevine koje se rekonstruiraju na povrsini sanjkalista, ukoliko su vece od ovim planom
definiranih uvjeta, mogu se rekonstruirati u postojec¢im gabaritu.

Gradenje-naprirednim-poewvrSinama Gradevine u funkciji iskori$tavanja prirodnih resursa za koje

se ne utvrduje zasebna gradevna cCestica
Gradevine u funkciji poljoprivrede

Clanak 85.
(1) Gradevine u funkciji poljoprivrede mogu se graditi uz sljedece uvjete:

e na svakoj poljoprivrednoj povrsini koja zadovoljava uvjete smjesStaja gospodarskih
gradevina moguca je izgradnja samo jedne gradevine odredene namjene.

e kota prizemlja, odnosno kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma ne smije biti visa
od 30 cm od kote konacno zaravnatog terena na njegovom najvisem dijelu

e svijetla visina prizemlja ne moze biti visa od 2,6 m.

e krov mora biti dvostresan

e ukoliko se iznad prizemlja izvodi stropna konstrukcija kroviste se mora postavljati direktno
na nju bez nadozida.

e oblikovanje gospodarskih gradevina mora biti u skladu sa lokalnom tradicijskom gradnjom.

e gospodarske gradevine moraju se locirati na nacdin da svojom visinom ne prelaze vrh
brezuljka na kojem se grade.

e naterenima s nagibom, gradevine moraju biti duzom stranom paralelne sa slojnicama.
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Clanak 86.

(1) Gradevine poljoprivredne namjene grade se izvan gradevnog podrucéja na poljoprivrednom

zemljistu.

(2) Gospodarske gradevine namijenjene iskljuivo za poljoprivrednu djelatnost i preradu
poljoprivrednih proizvoda izvan gradevinskog podrucja smiju se graditi na vrijednim (P2) i ostalim (P3)
obradivim tlima.
(3) Gradevine za stocarsku proizvodnju mogu se izvan gradevinskog podrucja graditi uz uvjet da imaju
viSe od propisanog minimalnog broja grla.
(4) Pod registriranim poljoprivrednim gospodarstvom, podrazumijeva se gospodarstvo upisanim u
odgovarajuce registre sukladno djelatnosti.
(5) Zemljiste propisane minimalne povrsine, na kojoj se smiju graditi gradevine poljoprivredne
namjene prema ¢lancima 87. - 91.a ovog Plana, ne mozZe biti manje od 1000 m2, odnosno od treéine
pripadajuéih poljoprivrednih povrsina u ¢ijoj je funkciji gradnja.
(6) U zemljiste poljoprivredne povrsine iz stavka 5 ovog Clanka pribrajaju se sve katastarske Cestice
izvan gradevnog podrugja koje ¢ine funkcionalnu poljoprivrednu cjelinu. Cestice se mogu medusobno
dodirivati i/ili biti povezane cestom, kolno-pjesackim ili drugim putom, u krugu do 2000 m od
gospodarskih gradevina iz stavka 2. i 3. ovog ¢lanka.
(7) Gospodarske gradevine se razvrstavaju na:

e gradevine za potrebe uzgoja bilja, i

e gradevine za potrebe stodarske djelatnosti (farme).

a) Gradevine za potrebe uzgoja bilja
Clanak 87.
(1) Gradevine za potrebe uzgoja bilja, ovisno o veliCini zemljiSta, mogu se graditi temeljem sljedecih
kriterija:
a) na zemljiStu minimalne povrsine 30.000 m2:
e gospodarska namjena s pruzanjem ugostiteljskih i/ili smjestajnih djelatnosti i

stanovanjem,

e maksimalna veli¢ina gradevine mozZe iznositi do 200 666 m2 bruto razvijene povrsine. U
ukupnu maksimalnu povrsinu gradevine spadaju i potrebne povrsSine za pomocne
gospodarske objekte. Gradevina moZe imati podrumski prostor i dvije nadzemne etaze.

v Ve v

povrsine.

e gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost

b) na zemljiStu minimalne povrsine 10.000 m2:

e namjena gospodarska, za spremanje poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata i
poljoprivredne opreme. Y-sklepu-gradevinemozese-urediti-stambeniprestor

e maksimalna veli¢ina gradevine moze iznositi do 100 m2 bruto razvijene povrsine,

e visina gradevine maksimalno 5 7 m, dvije-etaze;

e minimalna udaljenost od obalne crte, voda 100 m,

e gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost
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(2) Povrsina na kojoj se mogu izgraditi gradevine za uzgoj bilja iz prethodnog stavka, a u skladu s
uvjetima ovog Plana prikazana je na kartografskom prikazu 3b. , Uvjeti za koriStenje uredenje i zastitu
prostora-uvjeti za koristenje i uredenje”.
(3) Unutar povrsine iz stavka (2) moZe se smjestiti samo jedna gradevina za uzgoj bilja iz stavka (1).
Clanak 88.

(1) Gradnja plastenika i staklenika kao laganih montazno-demontaznih objekata dopustena je na svim
kategorijama poljoprivrednog zemljiSta za obavljanje poljoprivredne ratarske djelatnosti. Staklenici i
plastenici su lagane montazno-demontaZzne konstrukcije obloZzene staklenim ili plasti¢nim providnim
stijenama ili sli¢cnim materijalom, maksimalne visine do 4,50 m.
(2) Uvjeti smjestaja:

e staklenici i plastenici se mogu podizati na zemljistu ve¢em od 2.000 m2.

e postojedi kolni prilaz Sirine najmanje 3,0 metra

e najmanja dozvoljena udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice iznosi 3,0 metra

e najveca dopustena visina gradevine iznosi 4,5 metara

e ukoliko vodovodna mreZa nije izgradena, voda se osigurava izgradnjom cisterne.

v

v

jednom-etazom;-bezsmijestajnih-kapaeiteta- Za gradnju staklenika i plastenika se ne primjenjuju opdi

uvjeti udaljenosti definirani stavkom (8) ¢lanka 78. ovog Plana.

b) Gradevine za potrebe stocarske djelatnosti (farme)

Clanak 89.
(1) 1zgradnja gradevina za uzgoj stoke, peradi i slicno mora zadovoljiti uvjete gradnje ¢lanka 78. izuzev
(2) Farme za uzgoj stoke, peradi i slicno moraju biti udaljene od drzavnih cesta najmanje 100 m, a od
Zupanijskih najmanje 50 m.
(3) Udaljenost od prometnica niZzeg ranga odreduje se ovisno o kategoriji prometnice na koju se
prikljuCuje gradevina, a minimalna udaljenost je 10 m.
(4) Uvjet za gradnju takve gradevine je vodopravna suglasnost i zemljiSte neoptereéeno zastitnim
infrastrukturnim koridorima.
(5) Izgradnja farmi nije dozvoljena u zonama Il. kategorije osjetljivosti prostora prema kartografskom
Prilogu 1.
(6) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice treba obuhvatiti sve sadrzaje tehnoloskog procesa (sve gradevine,
glavne i pomocne ulaze, interno odvijanje prometa, parkiraliSni prostor, komunalno-tehnicku
infrastrukturu i sl.)
(7) Gradevna Cestica prikljucuje se na prometnicu direktno ili kolnim prilazom najmanje Sirine 5,5 m.
(8) Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden.
(9) Mjere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okolis definirane su poglavljem 8. ovih Odredbi.

Clanak 90.
(1) Ovim se Planom odreduju se uvjeti gradnje gradevina za potrebe stocarske djelatnosti (farme),
ovisno o veli¢ini zemljista, temeljem sljedecih kriterija:
a) na zemljiStu minimalne povrsine 100.000 m2:
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e minimalan broj 10 uvjetnih grla,
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razvijenepowrsinesvih-gradevina; gospodarski dio za potrebe farme mora iznositi
minimalno 80 % bruto razvijene povrsine.

e maksimalna veli¢ina gradevine moZze iznositi do 600 4808 m2 bruto razvijene povrsine. U
ukupnu maksimalnu povrsinu gradevine spadaju i potrebne povrsine za pomoc¢ne
gospodarske objekte.

e visina gradevine maksimalno 8 m,

e minimalna udaljenost od obalne crte voda 100 m,

e gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost

b) na zemljistu minimalne povrsine 50.000 m2:
e minimalan broj 5 uvjetnih grla
e gospodarska namjena s pruzanjem ugostiteljskih usluga i/ili smjestaja i stanovanjem,

bruto razvijene povrsine.

o maksimalna velicina gradevine moZze iznositi do 200 3868-m2 bruto razvijene povrsine. U
ukupnu maksimalnu povrsinu gradevine spadaju i potrebne povrsine za stanovanje i
pomocne gospodarske objekte,

e visina gradevine maksimalno 6 m,

e minimalna udaljenost od obalne crte voda 100 m,

e gospodarstvo mora biti registrirano za poljoprivrednu djelatnost

prethodnog stavka, a u skladu s uvjetima ovog Plana prikazana je na kartografskom prikazu 3b. , Uvjeti
za koriStenje uredenje i zastitu prostora-uvjeti za koristenje i uredenje”.

(3) Za gradnju staklenika i plastenika se ne primjenjuju opci uvjeti udaljenosti definirani stavkom (8)
¢lanka 78. ovog Plana.

Clanak 91.
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(1) Na prirodnim povrsinama, kao zahvat unutar gospodarske gradevine za obavljanje poljoprivredene
proizvodnje, a na kojima je dozvoljena gospodarska namjena s pruzanjem ugostiteljskih usluga i/ili
smjestaja, dozvoljava se organizacija povrsine za formiranje objekata robinzonskog smjestaja.

(2) Na predvidenoj povrsini, ne dozvoljava se izgradnja gradevina Cvrsto povezanih sa tlom, vec
sadrZaja sukladno odnosnoj zakonskoj regulativi.

(3) Ne dozvoljava se, za potrebe sadrZaja robinzonskog smjestaja, narusavanje prirodnog krajobraza i
vegetacije.

(4) Obavezan je pristupni put, minimalno pjesacki.

(5) Priklju¢ak na vodoopskrbnu i elektroopskrbnu mrezu nije obavezan.

(6) Oborinske vode sa smjestajnih i pomocnih gradevina upustiti u teren.

(7) Sanitarne potrebe moguce je rijesiti postavom pokretnih sanitarnih kabina.

(8) Povrsina mora imati sustav zbrinjavanja otpada.

Gradevine u funkciji Sumarstva i lovstva

Clanak 92.
(1) Gradevine Sumarske namjene grade se izvan gradevnog podrucja na Sumskom zemljistu. Gradnja
gospodarskih gradevina namijenjenih iskljucivo za Sumarsku djelatnost izvan gradevinskog
podrucja dozvoljena je iskljucivo u gospodarskoj $umi (51).

(2) Nije dozvoljena gradnja novih gradevina iz stavka (1) ovog clanka na povrSinama u funkciji
iskoristavanja prirodnih resursa za koje se ne utvrduje zasebna gradevna Cestica.
{2} (3) Gradevine za obavljanje Sumarske djelatnosti (Sumarske kuce, lovacke kuée i sl.) planiraju-—se

mogu se rekonstruwatl ISk|JUCIVO u postOJeC|m gabantlma feraeborchiodedindaitoriiae
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(4) Sumarske kuée i lovacke kuée te sklonista iz prethodnog stavka mogu se rekonstruirati isklju¢ivo uz
odobrenje nadlezne Sumarije, uz postivanje posebnih uvjeta.

(5) Sumarske i lovacke kuce nije dopusteno koristiti u gospodarske svrhe turistickog najma ili za
potrebe povremenog stanovanja, vec iskljucivo za potrebe sklanjanja i redovnog odrzavanja Suma.
(6) Strogo je zabranjena izgradnja bazena i pomocnih sadrZaja koji nisu u funkciji odrZzavanja Suma.

Clanak 93.

(1) Lovista imaju gospodarsku, turisticku i rekreativnu funkciju te funkciju zastite i o¢uvanja bioloske i
ekoloske ravnotezZe prirodnih stanista, divljacii divlje faune i flore.

(2) Gospodarenje lovistem i koriStenje lovnog fonda obavlja se u skladu s posebnim propisima kojima
su odredena i ogranic¢enja (povrsine na kojima se ne ustanovljavaju lovista, vrijeme lovostaje, zastita
fonda divljacii dr.). Na povrSinama lovista dopustena je izgradnja gatera (uzgajalista divljaci), postava
hranilista, pojilista, lovackih ¢eka i gradevina u funkciji odrzavanja i uredenja lovista.

(3) Ovim Planom odredena su podrucja loviSta unutar Opcine Ravna Gora, a prikazana su na
kartografskom prikazu 3.b. Uvjeti za koriStenje i uredenje prostora.

Gradevine u funkciji djelatnosti na vodnim povrsinama
a) Povrsine uzgajalista (akvakulture)

Clanak 94.
(1) Na vodnim povrsinama, koje kakvo¢om odgovaraju zahtjevima uzgoja, mogu se planirati gradevine
akvakulture.
(2) Ovim Planom predvideno je uzgajaliste slatkovodnih riba na potoku Susica u sklopu rekreacijskog
podrucja (RP1). Uzgajaliste je oznaceno oznakom (H) na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena
povrsina.
(3) Najveca povrsina uzgajaliSta moze biti 0,05 ha, a namijenjena je uzgoju autohtonih vrsta ribe
(pastrva, klen, mrena, Saran, Stuka, deverika i sl.) kapaciteta do 2 tone godisnje.
(4) Uz sadrzaje na vodi potrebno je predvidjeti sadrzaje na kopnu za adekvatno funkcioniranje
namjene.
(5) j vog —a-FROFa ;
Elankem—78—eovih-Odredbi-izuzev-stavka—10- Za uzgajalista slatkovodnih riba se ne primjenjuju opdi
uvjeti udaljenosti definirani stavkom (8) ¢lanka 78. ovog Plana.
(6) Dozvoljava se rekonstrukcija postojeéih gradevina izgradenih uz ili iznad vodotoka (vodenice,
pjesacki mostovi i sl.) u cilju poboljsanja postojecih uvjeta rada.
(7) Rekonstrukcija u okviru postojeéih gabarita s namjerom vracanja osnovnoj funkciji provodi se
neposrednom provedbom ovog Plana na nacin da gradnja zadovoljava uvjete zastite prirode sukladno
zakonskoj regulativi i da se gradevina priklju¢uje minimalno pjesackim pristupnim putem Sirine 2 m.
(8) Rekonstrukcija gradevine u vidu prenamjene mora zadovoljiti odredbe ¢lanka 78. izuzev stavka 10.

Clanak 95.
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Brisan.

Sportsko-rekreacijske gradevine i povrsine na prirodnim podrucjima
Clanak 96.

{3} (1) Pod sportsko-rekreacijskim povrSinama podrazumijevaju se povrsine koje se ureduju u svrhu
odvijanja rekreacijskih djelatnosti koje su funkcionalno vezane za specifi¢na prirodna podrucja.
{4} (2) Rekreacijske povrsine su vece samostalne cjeline namijenjene uredenju, a bez izgradnje
gradevina. Ureduju se na povrinama ¢ija je osnovna namjena $uma (51, 52, $3), ostalo obradivo
poljoprivredno tlo (P3), vode i ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste (PS), a koriste se i ureduju u
funkciji rekreacije u slobodnom prostoru i izletni¢kog turizma.
5} (3) U rekreacijskim podrucjima sukladno obiljeZjima prostora i uz posebno vrednovanje
krajobraznih vrijednosti, mogu se uredivati razne vrste rekreacijskih povrsina u funkciji pasivne i
aktivne rekreacije gradana, a bez izgradnje, kao Sto su:

e pjesacke, biciklisticke, jahace, trim i slicne staze,

e igraliSta za rekreaciju odraslih i djece razli¢itih uzrasta,

e povrsine za izletista, i
ostale slicne povrsine namijenjene rekreaciji i zabavi.
{6} (4) U sklopu ovih povrsina mogu se graditi ili postavljati samo prizemne gradevine za prehranu i
pice, sanitarije i spremista za sportske rekvizite, sklonista i slicno, koje su u funkciji dnevnog izletnickog
turizma i odrzavanja manifestacija. Bruto razvijena povrsina takvih gradevina ne smije biti vec¢a od
0,5% rekreacijske povrsine, a ne vise od 60 m2. Gradevina moZe imati i natkrivenu terasu ¢ija povrsina
ne smije prelaziti izgradenu povrsinu.
4 (5) Gradevine moraju biti primjereno oblikovane i uklopljene u prostor u kojem se grade odnosno
postavljaju te izgradene od autohtonog materijala.
£8} (6) U slucaju da ne postoji mogucnost priklju¢enja gradevine na vodove infrastrukture, gradevina
mora imati vlastitu vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu.

Clanak 97.
(1) Uredenje i gradnja na sportsko-rekreacijskim povrSinama mora se vrsiti u skladu s prethodnim
¢lankom, a ovim Planom predvidene su i Cetiri sportsko-rekreacijske povrsine te se takve cjeline
nazivaju rekreacijskim podrucjima.
(2) Predvideno je uredenje povrsina za odmor i rekreaciju u okviru sljedecih rekreacijskih podrucja:
o rekreacijsko podrucje "Susicki jarak" (RP1) planirano je na povrsini gospodarske Sume
(51) i zadtitne Sume (S2), te je uz uredenje rekreacijskih povrina planirano i uredenje i
gradnja Setnice oko Jezera i uz potok Susicu.
¢ rekreacijsko podrucje "Barai pilana" (RP2) planirano je na povrsini ostalog
poljoprivrednog tla (P3).
o rekreacijsko podrucje "Kupjak 1" (RP3) planirano je na povrsini Sume posebne namjene
($3).
e rekreacijsko podrucje "Jezerce" (RP4) planirano je na povrsini uz jezero.
(3) Rekreacuska podruqa oznacena su S|mbolom (RP) u kartografsklom pr|kaZ|ma 1. Korlstenje i

; ikazu—3.b. UVjetI za korlstenje
uredenje i zastitu prostora uvjeti za koristenje i uredenje kao podrucje posebnog rezima koristenja.
(4) Prilikom uredenja rekreacijskog podrucja "Susicki jarak" (RP1) nuzno je ocuvati obalnu zonu i korito
vodotoka Susica u prirodnom stanju na nacin da se ocuva autohtona obalna vegetacija te da se ne
zadire u korito vodotoka niti planira izgradnja vodenih gradevina u koritu vodotoka.

(5) U dijelovima navedenih podrucja, koja se nalaze u zoni zastite izvorista vode za pic¢e, odvodnja se
rieSava sukladno uvjetima odredenim vaze¢om Odlukom o zastiti izvorisSta na podrucju Gorskog
kotara.
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3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 98.
(1) Gospodarski sadrzaji mogu se na podrucju Opcine smjestati u prostore:
e unutar gradevinskih podrucja naselja,
e unutar povrsina za izdvojene namjene i
e izvan gradevinskih podrucja.
(2) Gospodarske djelatnosti smjestaju se u prostore iz prethodnog stavka ovog ¢lanka uz uvjet da
racionalno koriste prostor i ne ugrozavaju okolis.
(3) Planom su odredeni gospodarski sadrzaji sljedecih djelatnosti:
e Sumarstvo,
e poljoprivreda,
e preradivacka industrija,
e turizam,
e ostale gospodarske djelatnosti.

3.1. SUMARSTVO

Clanak 99.
(1) Temeljni resurs ove djelatnosti ¢ine Sume i Sumske povrsine.
(2) Sume i Sumske povriine, koje su Planom odredene kao gospodarske $ume, prioritetno su
namijenjene djelatnosti Sumarstva.
(3) Gospodarenje Sumama i sumskim zemljistem na podruéju Opcéine mora, pored gospodarskih
ucinaka, osigurati odrZzavanje i poboljSanje viSestrukih opée korisnih funkcija Suma putem naprednog
i trajnog gospodarenja. To podrazumijeva uporabu Suma i Sumskih zemljista na nacin da se osigura
trajnost ekosustava, o€uvanje bioloske raznolikosti, sposobnost obnavljanja, vitalnost i potencijal
Suma, kako bi se pored gospodarske, ispunile ekoloske i drustvene funkcije Suma.
(4) Gradevine u funkciji gospodarenja Sumama (lugarnice i sl.), gradevine u funkciji lova i ostale
gradevine, koje se prema odredbama ovog Plana mogu graditi u Sumi ili na Sumskom zemljistu, grade
se u skladu s posebnim uvjetima koje utvrduje nadlezno tijelo za gospodarenje Sumama.
(5) Podrucja lovista i uzgajalista divljaci prikazana su u kartografskom prikazu 3.b. Uvjeti za koristenje,
uredenje i zastitu prostora - uvjeti za koristenje i uredenje.

3.2. POLJOPRIVREDA

Clanak 100.
(1) Poljoprivredna djelatnost na podrucju Opcine odvija se na poljoprivrednim povrSinama koje su
ovim Planom razgranicene na vrijedno obradivo tlo (P2) i ostalo obradivo tlo (P3), na povrSinama koje
&ine ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste (PS) te u gradevinskim podrucjima naselja (N) u sklopu
oku¢nica.
(2) Poljoprivredne povrsine prioritetno su namijenjene ratarskoj i vocarskoj proizvodnji, dok su
povrsine ostalog poljoprivrednog i Sumskog zemljista pogodne za razvitak stocarske proizvodnje te
uzgoj ljekovitog bilja i gljiva.
(3) Planom je predvideno da se poljoprivredna proizvodnja odvija u okviru specijalizirane proizvodnje
obiteljskih gospodarstava kao osnovna djelatnost te kao dopunska djelatnost ljudi zaposlenih na
drugim poslovima.
(4) U koristenju poljoprivrednog zemljista preferira se ocCuvanje tradicionalne, tzv. "ekoloske
poljoprivrede", Sto podrazumijeva poljoprivrednu proizvodnju bez primjene mineralnih gnojiva,
pesticida i drugih kemikalija.
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3.3. PRERADIVACKA INDUSTRIJA

Clanak 101.
(1) Preradivacka industrija temeljna je razvojna djelatnost Opcine, koja se temelji prvenstveno na
Sumskom bogatstvu, a manjim dijelom i na obradi metala.
(2) Ova se djelatnost, zbog svoje specifi¢nosti, u pravilu smjesta unutar postojec¢ih povrsina za
izdvojene namjene.
(3) Postojece zone preradivacke industrije moraju se racionalno koristiti i popunjavati onim sadrzajima
koji zadovoljavaju uvjete koristenja, uredenja i zastite prostora postavljene ovim Planom.

3.4. TURIZAM

Clanak 102.
(1) Cijeli teritorij Opc¢ine zbog svojih prirodnih obiljeZja u funkciji je turizma te se smatra turistickim
podrucjem.

(2) Kapaciteti za smjestaj turista u pravilu se smjestaju u gradevinsko podrucje naselja, a samo iznimno
u zone izdvojene iz naselja i izvan gradevinskog podrucja, i to kao prateéi sadrZaj osnovnoj namjeni, a
sve u skladu s odredbama ovog Plana..
(3) 1zvan gradevinskih podruc¢ja mogu se odvijati aktivnosti na kojim se temelji turisticka ponuda, kao
sto su:

e planinarenje,

e Jov,
e organizirano pjesacenje (ravnogorski planinarski put i druge sli¢ne staze),
e jahanje,

e obilazak prostora terenskim kolima i biciklima,

e sportsko—terenske aktivnosti koje obuhvacdaju penjanje i spustanje uz stijene,

e aktivnosti otkrivanja prirodnih i drugih znamenitosti,

e kulturne aktivnosti s tecajevima rucnog rada, umjetnicke radionice i sl.,

e aktivnosti zdravstvenog karaktera kao Sto su fitnes i drugi programi.
(4) Uredenje i izgradnju odgovarajucih sadrzaja, potrebnih za provodenje aktivnosti iz prethodnog
stavka, potrebno je planirati i provoditi tako da se u najve¢oj mogucoj mjeri o€uva izvorna vrijednost
prirodnog i kulturno-povijesnog okruzenja.

3.5. OSTALE GOSPODARSKE DJELATNOSTI

Clanak 103.
(1) Ostale gospodarske djelatnosti obuhvacaju djelatnosti gradevinarstva, trgovine, prijevoza,
skladistenja i veza, financijskog posredovanja, poslovnih usluga i druge djelatnosti.
(2) Djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se odvijati unutar gradevinskog podrucja naselja i na
povrsinama za izdvojene namjene.
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4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
Clanak 104.

(1) Ovim Planom osigurani su prostorni uvjeti za smjestaj i razvoj sustava drustvenih djelatnosti:

e uprave,

e prosvjete,

e zdravstva i socijalne skrbi,

e kulture,

e sportairekreacije te,

e vjerskih i drugih drustvenih djelatnosti.
(2) Planom su definirane potrebe za drustvenim djelatnostima iz prethodnog stavka ovog ¢lanka,
sukladno projiciranom broju stanovnika i planiranom drustvenom i gospodarskom razvoju.
(3) Drustvene djelatnosti mogu se odvijati u gradevinama smjestenim u naselju, unutar povrsina za
izdvojene namjene i izvan gradevinskih podrucja.
(4) Gradevine drustvenih djelatnosti koje se smjestaju u naselju grade se u skladu sa odredbama tocke
2.2.2. GRADEVINE DRUSTVENE NAMIJENE ovih Odredbi.
(5) U povrsine izdvojene namjene smjestaju se sadrzaji i gradevine drustvenih djelatnosti odredeni u
tocki 2.3.1. GRADENJE | KORISTENJE PROSTORA UNUTAR GRABDEVINSKIH PODRUCJA 1ZDVOJENIH
NAMIJENA ovih Odredbi.
(6) lzvan gradevinskih podrudja smjestaju se sadrzaji sporta i rekreacije erusStvenih—djelathrost
(7) Osim u samostalnim gradevinama, namijenjenim isklju¢ivo za obavljanje drustvene djelatnosti,
drustvene djelatnosti mogu se odvijati i u stambenim i gospodarskim gradevinama sukladne namjene.
(8) Gradevine drustvenih djelatnosti odredene ovim Planom prikazane su u kartografskom prilogu 1.
Koristenje i namjena povrsina.

4.1. UPRAVA

Clanak 105.
(1) Upravne funkcije dopunjavati ¢e se novim sadrZajima u skladu sa potrebama Drzave, Zupanije i
lokalne samouprave.
(2) Planom je ustanovljena potreba uspostave mati¢nog ureda i ispostave policijske stanice.
(3) Djelatnosti iz prethodnog stavka ovog ¢lanka moraju se smjestiti unutar gradevinskog podrucja
N1;.

4.2. PROSVIJETA
4.2.1. OSNOVNO SKOLSTVO

Clanak 106.
(1) Mati¢na osnovna Skola locirana u srediSnjem naselju N1; dovoljnog je kapaciteta da zadovolji
potrebe osnovnog Skolovanja djece sa podrucja Opcine u planskom periodu.

v

£3} (2) U slucaju promjene demografskih trendova i potrebe za zadovoljenjem skolovanja veceg broja
djece, planom uZeg podrucja moguce je planirati novu skolu, uzimajudi u obzir sljedeée kriterije:

e bruto povrsina gradevine je oko 4,8 m?/uéeniku,

e na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrsine za Skolsku zgradu, povrsine za odmor i

rekreaciju, sportske terene, zelene povrsine i dr.,

e nagradevnoj Cestici osigurati 30-50 m?/uéeniku za rad $kole u 2 smjene.
(3) Postojece gradevine podrucnih osnovnih Skola u Staroj Susici, Starom Lazu i Kupjaku mogu se
prenamijeniti iskljucivo u gradevine javne ili drustvene namjene.
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4.2.2. PREDSKOLSKI ODGOJ | NAOBRAZBA
Clanak 108.

Izgradnju novih gradevina u koje se smjestaju ustanove za predskolski odgoj djece (djedji vrtiéii jaslice)
moguce je planirati prema sljedeéim uvjetima:

e povrdina gradevne Cestice za jednoetaznu gradevinu u pravilu je 40 m? po djetetu, za

dvoetaznu 25 m? po djetetu,
e minimalna povrsina gradevne &estice iznosi 2000 m?.
e ostali uvjeti propisani su ¢lancima 43. i 44. ovih Odredbi.

4.3. ZDRAVSTVO | SOCIJALNA SKRB

Clanak 109.
(1) U gradevinskim podrucjima naselja Planom je predvidena samo organizacija djelatnosti primarne
zdravstvene zastite.
(2) Izgradnja gradevina sekundarne i tercijarne zdravstvene zastite te posebnih gradevina socijalne
skrbi nije predvidena Planom.
(3) Postojece gradevine unutar kojih se obavlja djelatnost primarne zdravstvene zasStite mogu se
rekonstruirati prema odredbama ovog Plana.

i Jan oradavinckas nad &in maao e-orad

4.4. KULTURA

Clanak 110.
(1) Planom je za podrucje Opcine Ravna Gora odreden minimum kulturnih sadrzaja: knjiznica i
¢itaonica, te muzej ili galerija, zbirka.
(2) Kulturni sadrzaji iz prethodnog stavka smjestit ¢e se u srediSnjem naselju Ravna Gora N14, a kako
kapaciteti postojeéih gradevina kulturnih djelatnosti u srediSnjem naselju N1;i ostalih manjih prostora
u funkciji kulturnih djelatnosti u ostalim naseljima zadovoljavaju i buduce potrebe stanovnistva
Opcine, Planom nije predvidena izgradnja novih gradevina iskljucivo kulturne namjene.
(3) Odvijanje novih kulturnih aktivnosti moguée je organizirati u prostorima postojeéih gradevina
druge osnovne namjene te na svim primjerenim otvorenim i zatvorenim prostorima, uz uvjet da ne
ometaju standard rada i stanovanja obodnih korisnika prostora.
(4) Eventualna izgradnja novih gradevina iskljuCivo kulturne i vjerske namjene definirat ée se
planovima uZih podrucja (urbanistickim planom uredenja srediSnjeg naselja Ravna Gora N1,
urbanistickim planovima izdvojenih gradevinskih podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene (T2) ili
urbanistickim planom uredenja za druga gradevinska podrucja naselja), te neposrednom provedbom
sukladne-€lanku—212a., za ostala gradevinska podrucja naselja za koje nije potrebna izrada planova
uzeg podrudja.

4.5. SPORT | REKREACIJA
Clanak 111.
(1) Gradevine i povrsine namijenjene sportsko-rekreacijskim sadrzajima moraju zadovoljiti potrebe:
e sporta djece i mladezi u procesu odgoja i obrazovanja,
e natjecateljskog sporta,
e Sportske rekreacije gradana i osoba oste¢enog zdravlja.
(2) Planom je predvideno odvijanje sportskih i rekreacijskih aktivnosti u postoje¢im sportskim
gradevinama, prostorima i povrsinama koje se koriste za tu svrhu.
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(3) Nove gradevine i povrsine namijenjene odvijanju sportskih i rekreacijskih aktivnosti smjestaju se
unutar gradevinskih podrudja svih naselja, izdvojenih gradevinskih podrudja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene {2} i izvan gradevinskih podrucja.

(4) Na slobodnim povrSinama unutar gradevinskih podrucja naselja moguce je izgraditi maksimalno 3

otvorena sportska terena, izuzev nogometnog igralista i-bazenra—za—javau—upetreby, neposrednom
provedbom ovog Plana, a sukladno normama i pravilima struke.

4.6. VIERSKE USTANOVE

Clanak 112.
(1) Vjerske aktivnosti odvijaju se u vjerskim ustanovama kao sto su crkve, samostani, skole, ucilista,
socijalne, dobrotvorne i slicne ustanove.
(2) Gradevine u koje se smjestaju vjerske ustanove grade se u pravilu u gradevinskim podrucjima
naselja.

PLANOQPOLIS d.o.0.
Ciottina 16 : Rijeka : OIB:95829573574 : www.planopolis.hr : info@planopolis.hr 69



PRIJEDLOG PLANA - PJR
VI. ID PPUO Ravna Gora ODREDBE ZA PROVEDBU

Brisan.
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5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Clanak 113.

(1) Planom su odredeni infrastrukturni koridori namijenjeni smjestaju gradevina i instalacija
infrastrukturnih sustava:

e prometa,

e telekomunikacija,

e vodoopskrbe i odvodnje i

e energetike.
(2) Infrastrukturni koridor je prostor rezerviran za smjestaj gradevina i instalacija pojedinog
infrastrukturnog sustava, utvrden unutar gradevinskog podrudja i/ili izvan gradevinskog podruéja na
Sumskim, poljoprivrednim i vodnim povrsinama.
(3) Razgranicenje infrastrukturnih koridora za gradevine pojedinog infrastrukturnog sustava vrsi se

prema kriterijima iskazanim u tablici 20.

Tablica 20: Kriteriji razgranicenja planskih infrastrukturnih koridora (u metrima):

SUSTAV PODSUSTAV GRADEVINA KORIDOR NAPOMEN
GRADEVINE A
vrsta kategorija | vrsta m
Zeljeznica drzavna za medunarodni | 150 jedno/dvok
promet olosjecna
ceste drZzavna autoceste 200
ostale drZzavne | 100
PROMETNI ceste
Zupanijska | Zupanijske ceste 70
lokalna lokalne ceste 20
lokalna nerazvrstane 20
ceste
TELEKOMUNIKACIE | kabelska Zupanijski magistralni 1 u ili
kanalizacija lokalni korisnicki 1 uz
jav
ne povrsine
i gradevine
vodovodi drzavni magistralni 10
VODOOPSKRBA | Zupanijski | ostali 10
ODVODNIJA kolektori 7upanijski | kolektor 10
naftovod drzavni medunarodni 100
magistralni
plinovod drzavni medunarodni eleadani 100
magistralni peskeied20120
lokalni ostali 10
dalekovodi drzavni dalekovod 400 kV | pestejeéi—35m+35m-
ENERGETIKA planirani 40m+40m
200m (100m+100m)
Zupanijski dalekovodi 110 kV | pestejeéi20m—+20m
eleaiari 25w 2t
70m (35m+35m)
lokalni dalekovodi 35 kV | 30

(4) Planirani infrastrukturni sustavi kartografski su prikazane linijski kao os koridora. Pri izradi
projektne dokumentacije trasa planiranih infrastrukturih sustava smijesta se, sukladno stavku 3. i
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tablicnom prikazu ovog ¢lanka, unutar predvidenog koridora za pojedini infrastrukturni ili komunalni
sadrzaj.

(5) Sirina infrastrukturnih koridora iznad cestovnih i Zeljezni¢kih tunela u gradevinskim podrugjima
odreduje se prema odredbama ovog Plana i posebnim propisima. Planirani tunelski koridor cestovne
i zeljeznicke infrastrukture ne sprecava gradnju iznad tunela i na odgovarajuéoj udaljenosti od portala
tunela.

(6) Trase postojecih gradevina linijske infrastrukturnih sustava, odnosno osi infrastrukturnih koridora
navedenih u stavku (3) ovog c¢lanka, osim trasa gradevina cestovne i Zeljeznicke infrastrukture,
prikazane su u kartografskim prikazima br. 2. "INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE".

(7) Trase postojecih gradevina cestovne i Zeljeznicke infrastrukture, odnosno osi infrastrukturnih
koridora planiranih gradevina cestovne i Zeljeznicke infrastrukture prikazane su u kartografskom
prikazu br. 1. "KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA".

Clanak 114.
(1) Unutar povrsina koridora planiranih infrastrukturnih gradevina nije dopusStena gradnja novih
gradevina druge namjene, osim u Planom navedenim slucajevima.
(2) U zastitnim pojasevima postojecih infrastrukturnih gradevina dopustena je gradnja prema uvjetima
ovog plana i uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela.

5.1. SUSTAV PROMETA
Clanak 115.
(1) Planom se odreduju osnove cestovnog i Zeljeznickog prometa.

(2) Navedeni sustavi prikazani su na kartografskom prikazu br. 1 “Koristenje i namjena povrsina” mj.
1:25000.

5.1.1. CESTOVNI PROMET
Clanak 116.
(1) Planom je odredena osnovna mreZa razvrstanih cesta koju na podrucju Opcine Cine:
e drZavne ceste,
e Zupanijske ceste,
e |okalne ceste.
(2) Sve su ostale ceste nerazvrstane.
(3) Mrezu drzavnih cesta na podrucju Opcine Cine:
e Autocesta: Zagreb - Rijeka - s ¢voristem Ravna Gora
e Drzavna cesta DC1: G.P. Gorican (gr. R. Madarske) - Rijeka
e Drzavna cesta DC2: Cvor Ravna Gora - 7C1
(4) Mrezu Zupanijskih cesta Cine:
e 7C1:Kupjak - Vrbovsko
e 7C2:7C1- Mrkopalj
e 7C3:Ravna Gora - Begovo Razdolje
(5) Mrezu lokalnih cesta Cine:
e LC1:Zalesina (DC) - Stari Laz (ZC2).
e LC2:Sije-Loncaricev stan...

DrZavne ceste
Clanak 117.
(1) Za drzavnu autocestu Zagreb - Rijeka vrijede sljededi uvjeti:
e Potrebno je osigurati zastitni pojas od minimalno 40 m sa svake strane autoceste (od vanjskog
ruba zemljiSnog pojasa u skladu sa Zakonom o javnim cestama) unutar kojega nije dozvoljeno
planiranje poslovnih, stamnbenih stambenih i drugih gradevina visokogradnje.
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e U zastithom pojasu autoceste mogu se planirati zastitne zelene povrsine, locirati i izgraditi
objekti niskogradnje (prometnice, pjesacke i biciklisticke staze, prilazi i parkiralista), te
komunalna infrastrukturna mreza (telekomunikacije, elektroenergetska mreza i javna
rasvjeta, plinoopskrba, vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda, kanalizacija), a minimalna
udaljenost istih od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa definira se ovisno o vrsti i namjeni
niskogradnje, te ne moZze iznositi manje od 20m.

e 7a potrebe ostalih zahvata u prostoru unutar zastitnog pojasa sukladno Zakonu potrebno je
Autocesti Rijeka-Zagreb d.o.o. podnijeti zahtjev za izadavanjem izdavanjem posebnih uvjeta
gradenja. Unutar zastitnog pojasa mogu se planirati zastitne zelene povrsine, locirati i izgraditi
objekti niskogradnje (prometnice, pjesacke i biciklisticke staze, prilazi i parkiralista), te
infrastrukturna mreza (telekomunikacije, elektroenergetska mreZa i javna rasvjeta,
plinoopskrba, vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, kanalizacija), a minimalna udaljenost
istih od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa definira se ovisno o vrsti i namjeni niskogradnje-
infrastrukture.

e 7a svaki zahvat u prostoru od strane pravnih ili fizickih osoba, a koji su planirani unutar
zastitnog pojasa autoceste ili na cestovnom zemljistu (polaganje TK kabela, priklju¢ak na TS,
plinovod, prometnice, svjetla javne rasvjete i drugi komunalni i infrastrukturni prikljucci),
potrebno je

podnijeti
zahtjev za izdavanjem posebnih uvjeta gradenja i dostaviti na daljnje rjeSavanje
-Hrvatskim autocestama d.o.o.

e Nije dozvoljeno postavljanje vizualnih efekata koji mogu ometati paznju vozaca na autocesti
(reklamni panoi, reklame na objektima visokogradnje i dr.) unutar zastitnog pojasa autoceste
koji iznosi 100 m. Objekti niskogradnje (prometnice i svjetla javne rasvjete) unutar zastitnog
pojasa moraju se projektirati na nacin da ne odvracdaju pozornost i ne ugrozavaju sigurnost
prometa na autocesti.

e Granice gospodarskih zona moraju se definirati na nac¢in da ne obuhvacdaju zemljiste koje je u
naravi javno dobro u opéoj uporabi u vlasnistvu Republike Hrvatske, a kojim upravlja tvrtka
Autocesta Rijeka-Zagreb d.d.

e Nije dozvoljeno na postojeéi sustav odvodnje autoceste vrsiti priklju¢enja za planirane
gradevine.

e U slucaju planiranja prometnih povrsina u blizini autoceste potrebno je predvidjeti ograde
(zeleni pojas) protiv zasljepljivanja kako bi se u noc¢nim satima neitralizirae sprijecie
neutralizirao negativan utjecaj vozila (svjetla) na odvijanje prometa na autocesti.

e Zastitna ograda autoceste ne smije se koristiti kako ograda bududih zahvata u prostoru, te se
ista mora predvidjeti na k.¢. u vlasnistvu investitora udaljena minimalno 3 metra od zastitne
Zi¢ane ograde (zbog redovitog odrzavanja zemljiSnog pojasa autoceste).

e Zasve buduce objekte u blizini autoceste obveza buducih investitora je planiranje i izgradnja
zidova za zastitu od buke osim ukoliko se ne dokaze da ista nije pretrebra- potrebna.

(2) Dionice drzavne ceste G.P. Goric¢an (gr. R. Madarske) - Rijeka, koje prolaze kroz naselja, treba
opremiti plo¢nicima, autobusnim stajalistima i kvalitetnom signalizacijom.

(3) Postojeca gradevine koja se nalazi u zastithom koridoru prometnice mogu se rekonstruirati u
opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota, na nacin da se ne smanjuje postojeca udaljenost
gradevine od ceste i uz suglasnost nadleznih institucija.

(4) Za planirane prikljucke i prilaze na drzavnu cestu ili rekonstrukciju postojecih priklju¢aka potrebno
je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s vaze¢im Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i
izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu, te ishoditi suglasnost Hrvatskih cesta d.o.o. u skladu s
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vazec¢im Zakonom o cestama.
(5) U cilju zastite drzavnih cesta potrebno je postivati zastitni pojas uz ceste u skladu s vaze¢im
Zakonom o cestama.

Zupanijske ceste

Clanak 118.
(1) Predvidena je rekonstrukcija i prosirenje Zupanijske ceste ZC1: Kupjak - Vrbovsko, a u zoni naselja
opremanje plocnicima i autobusnim stajaliStima.
(2) Predvidena je rekonstrukcija i prosirenje Zupanijske ceste ZC2: ZC1 (Kupjak-Vrbovsko) - Mrkopalj i
izgradnja nove dionice (Vrelo, Bjelolasica — Jasenak).
(3) Do definiranja gradevne Cestice ceste, u koridoru ceste nije dopustena gradnja novih gradevina
druge namjene.
(4) Postojeca gradevina koja se nalazi u zastitnom koridoru planirane prometnice moze se
rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota, na nacin da se ne smanjuje
postojeca udaljenost gradevine od javne prometnice i uz suglasnost nadleznih institucija.

Lokalne ceste
Clanak 119.
Lokalne ceste rekonstruirat ¢e se prema standardima za ovu vrstu prometnice.

Ostale nerazvrstane ceste

Clanak 119.a.
(1) U kartografskom prikazu br. 1. “Koristenje i namjena povrsina” mj. 1:25000 ucrtane su samo vaznije
nerazvrstane ceste.
(2) Nerazvrstane prometnice na podrucju opcine privesti funkciji sistematskim planom rekonstrukcija
prema prioritetima utvrdenim planovima opcine.
(3) Sirina zastitnog pojasa postojecih cesta u kojem se ne smije graditi nova gradevina iznosi min. 6,0
m. Zastitni pojas mjeri se od ruba gradevne Cestice ceste do osnovne gradevine.
(4) Ako postojec¢a nerazvrstana cesta ima Sirinu kolnika manju od 4,5 m za jednosmjerni promet,
odnosno 5,5 m za dvosmjerni promet, udaljenost gradevnog pravca nove gradevine od nerazvrstane
ceste mora biti takva da osigurava prostor za proSirenje ceste na navedene profile.
(5) U izgradenom naselju moguca je gradnja nove gradevine i blize od Planom propisane min.
udaljenosti u odnosu na izgradenu cestu u punoj Sirini ili cestu za koju su utvrdeni uvjeti uredenja
prostora, ako se gradevni pravac susjednih gradevina nalazi na manjoj udaljenosti od tih cesta ili ako
se ista poklapa s regulacijskim pravcem.
(6) Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo prizemne gradevine, a veca visina od prizemlja
dozvoljena je iznimno u slucaju interpolacije izmedu susjednih gradevina vede visine.
(7) Na kartografskom prikazu br. 4. “GRADEVINSKA PODRUCIJA” mj. 1:5000 nisu prikazane sve
nerazvrstane ceste.

Minimalni prometni uvjeti
Clanak 120.

(1) Gradnja unutar gradevnog podrucja razvija se uz postojece ili planirane ceste.
(2) Zastitni pojas javnih cesta (drzavnih, Zupanijskih i lokalnih) odreden je Zakonom, a mjeri se od
vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da je Sirok sa svake strane:

e drZavne autoceste 40,0 m

e drZavne ceste 25,0 m,

e Zupanijske ceste 15,0 m,
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e lokalne ceste 10,0 m,
e nerazvrstane ceste 5,0 m,
a moze biti i manje u skladu s posebnim propisima ili odlukom nadlezne uprave za ceste.

Clanak 120.a
(1) Cesta se sastoji od kolnika i nogostupa.
(2) Minimalna Sirina kolnika za planirane nerazvrstane ceste iznosi 5,5 metara za dvosmjernu cestu,
odnosno 6,5 metara ako je na prometnici organiziran javni prijevoz, a 4,5 metra za jednosmjernu cestu.
(3) Iznimno, kod rekonstrukcije veé postojecih cesta, Sirina kolnika moZe iznositi i manje od 4,5 m, ako
poloZaj postojeé¢ih gradevina onemogucava realizaciju obavezne Sirine propisane prethodnim
stavkom.
(4) Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine manje od 4,5 metara za jednosmjerni promet, odnosno
5,5 metara za dvosmjerni promet, udaljenost regulacijske linije od osi nerazvrstane ceste treba biti
takva da osigurava prostor za Sirenje nerazvrstane ceste na 4,5 ili 5,5 metara.
(5) Prilikom projektiranja novih javnih (razvrstanih i nerazvrstanih) cesta, nacin uredenja prometnica
predvida, sukladno vaZeéim standardima i propisima, adekvatno opremanje prometnice; prometne
trake - kolne, nogostupi, biciklisticke trake, zaustavne trake, parkiraliSne, trake za lijeve i desne
skretace, trake za javni prijevoz, stajaliSta javnog prijevoza, ugibalista, signalizacija, odnosno kako ¢ée
se definirati projektom prometnice.
(6) Nacin uredenja prometnice omogucuje u koridorima prometnica i uredenje zastitnog zelenila
(visokog i niskog; drvored, zeleni pojas niske vegetacije, travnjak, cvjetnjak) te postavljanje
odgovarajucée urbane opreme. Nacin uredenja prometnice omogucuje u koridoru prometnice i postav
privremenih gradevina (kioska, zaklona, informativnih i reklamnih punktova i slicno).
(7) U koridorima prometnica (uz prometnicu i u trupu prometnice) osigurava se smjestaj i vodenje
gradevina i instalacija komunalne infrastrukture (elektronicka komunikacijska infrastruktura,
elektroopskrba, plinoopskrba, vodoopskrba i odvodnja).
(8) U koridorima prometnica (unutar gradevne Cestice prometnice) smjestavaju se i prometne
gradevine u funkciji koriStenja i odrZavanja prometnica (benzinske postaje, odmorista, odlagaliSta
opreme, parkiraliSta, cestarske kucice i slicno).
(9) Stajalista javnog prijevoza (autobusna stajalista), ureduju se u koridorima javnih cesta i ulica koje
su odredene kao koridori javnog prijevoza sukladno posebnom propisu; na stajaliStima javnog
prijevoza treba predvidjeti postavu nadstresnica za zaklon putnika.
(10) Za priklju¢enje neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja uz drZavnu i Zupanijsku cestu
potrebno je organizacijom prometa broj prikljuc¢aka svesti na minimum odnosno sukladno odredbama
posebnog propisa.
(11) Prometnice unutar novih dijelova naselja moraju se projektirati na nacin da eventualno rusenje
gradevina ne blokira prometnicu radi omogudavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnih vozila.
(12) Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekostrukcije postojecih, obavezno je
planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivosti i radijuse
zaokretanja, a sve u skladu sa vazeéim Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Clanak 121.

(1) Svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati kolno-pjesacki prilaz minimalne Sirine kolnika 3,5 metara
koji je maksimalno udaljen 50,0 metara od javne ceste.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Ravna Gora N1;
za gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine dozvoljava se samo pjesacki pristup minimalne
Sirine 2,0 m i ne duzi od 30,0 m.

(3) Udaljenost gradevine od regulacijske linije za nerazvrstane ceste ne moze biti manja od 6 metara,
udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja ne moZe biti manja od 15
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metara.
(4) Udaljenost gradevine od regulacijske linije za razvrstane ceste ne moze biti manja od 6 metara,
osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje lokalnim,
Zupanijskim, odnosno drzavnim cestama.
(5) Postojece gradevine u izgradenim dijelovima naselja, koje se nalaze na udaljenostima manjim od
onih iz stavka 1 i 2 ovog ¢lanka, mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se ne smanjuje postojeéa
udaljenost gradevina od regulacijske linije.
(6) Kod interpolacija novih gradevina u izgradenom dijelu naselja izmedu postojeéih susjednih
gradevina koje se nalaze na udaljenostima manjim od onih iz stavka 1i 2 ovog ¢lanka, udaljenost moze
biti i manja od one iz stavka 1 i 2, ali uz uvjet da se gradevna linija uskladi s postoje¢im susjednim
gradevinama, a sve vodeci racuna o lokalnim uvjetima.
(7) Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na prometnu povrsinu. Udaljenost vanjskog
ruba ulicne ograde od ruba kolnika, odnosno cestovnog ivi¢njaka, ovisi o kategoriji ceste i iznosi
minimalno:

e 4 m kod drzavnih cesta,

e 3 m kod Zupanijskih cesta,

e 2,5m kod lokalnih i nerazvrstanih cesta i

e 2 m (iznimno 1,5 m) na strani bez nogostupa slijepih ulica duzine do 100 m.

Clanak 122.
(1) Javne pjesacke komunikacije za svladavanje visina (javha stepenis$ta) moraju imati Sirinu 3,00
metra, iznimno 2,50 metara.
(2) Pristup javnim gradevinama i povrsinama potrebno je izvesti u skladu s urbanisticko- tehnickim
uvjetima i normativima za sprecavanje stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera.
(3) Vatrogasna vozila moraju imati pristup svim stambenim i javnim objektima s time da zadovoljavaju
osnovne uvjete iz Zakona o poZzaru.

ParkiraliSna i garazna mjesta

Clanak 123.
(1) Parkiranje i/ili garaZiranje vozila za sve gradevine rjeSava se na gradevnoj Cestici te gradevine.
(2) Za viseobiteljske gradevine, gradevine drustvenih djelatnosti, poslovne, ugostiteljsko- turisticke i
sl. gradevine garatziranje je u pravilu potrebno rijesiti unutar gabarita osnovne gradevine.
(3) Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi, ne racunaju se u izgradenost gradevne Cestice.
(4) Iznimno od prethodna tri stavka, unutar podrucja obuhvata urbanisti¢kih planova uredenja, nacin
smjesStaja parkiranja se definira tim planom.

Clanak 124.
(1) Obavezan broj parkiraliSnih i garaznih mjesta ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a
odreduje se prema slijede¢im normativima:

Namjena prostora u gradevinama stambenePotreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta
namjene (po jednom stanu)
stanovanje |obiteljska stambena gradevina |1

viSeobiteljska gradevina 1+*

* broj parkirnih mjesta za planirane poslovne sadrZaje u sklopu gradevina stambene namjene odreduje
se prema kriteriju za gradevine gospodarske namjene

Namjena prostora u gradevinama gospodarskePotreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta na
namjene 1000 m? bruto - razvijene povrsine

proizvodna namjena, poslovna namjena - 4-8
servisni i skladisni sadrzaji
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trgovacki sadrzaji 20-40
uredi 10-20
drugi poslovni sadrzaji 15
hotel, pansion, motel 20-40

Namjena prostora u gradevinama sportskePotreban broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta na

namjene broj osoba
sportske dvorane i igralista s gledalistima na 10 sjedala po 3 mjesta
Skole i predskolske ustanove na jednu ucionicu po 1 mjesto

(2) Pri odredivanju parkiralisnih potreba za gradevine ili grupe gradevina sa razlic¢itim sadrZajima moze
se predvidjeti isto parkiraliste za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razli¢ito vrijeme.
(3) Za parkiranje osobnih vozila moZe se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno parkiraliste
namijenjeno pretezito posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima te vozilima javnih sluzbi kad
njegova Sirina to omogucava i kad se time ne ometa pristup vozilima hitne pomoci, vatrogascima i
prolazima za pjeSake i invalide.

(4) Postojece garazZe i garazno-parkiraliSna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje, ako se
ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj Cestici Hi—u—repesrednoiblizini
gradevhe-tecties,

Clanak 125.
Na javnim parkiraliStima za automobile invalida treba osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta od
ukupnog broja, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiraliStima s manje od 20 mjesta.

Clanak 126.

(1) GaraZza se moZe graditi i kao samostalna gradevina na izdvojenoj gradevnoj Cestici, a sastoji se od
viSe garaznih jedinica (skupna garaza).
(2) Parkiraliste je prostor s oznacenim mjestima za smjestaj viSe vozila na izdvojenoj gradevnoj Cestici.
(3) Garaze i parkiralista na izdvojenoj gradevnoj Cestici mogu se graditi samo kao skupne garaze,
parking-garaze ili parkiraliSta, odnosno mogu imati minimalno-tri pet garazna (parkirna) mjesta, uz
uvjet da imaju 1 zajednicki ulaziizlaz na javnu prometnu povrsinu.
(4) Minimalna veli¢ina gradevne Cestice izdvojenog parkiralista ili garaze odreduje se prema normativu
35 m2 prometne povrsine po svakom vozilu za osobne automobile, a 120 m2 prometne povrsine za
autobuse. (U prometne povrsine uracunate su povrsine parkirnog mjesta 2,5 x 5,0 m, prilazna cesta
2,5 x 6,0 m te priklju¢enje na javnu povrsinu za osobe, a 12 x 4 m parkirno mjesto + 1 x 4,0 prilazne
ceste te prikljucenje na javnu povrsinu za autobuse.).
(5) Garaze mogu biti podzemne, suterenske ili nadzemne, odnosno mogu imati maksimalno dvije etaze
nad zemljom.
(6) Garaze i parkiralista grade se neposrednom provedbom u skladu s ovim ¢lankom.
(7) Maksimalna visina garaZe je 6 m mjeredi od nivelacijske kote do kote krovnog vijenca gradevine,
odnosno donje kote podrozZnjace, s time da je garaZzna jedinica minimalne visine 2,2 m.
(8) Garaza je udaljena od susjednih gradevnih Cestica 3 m, a viSeetaZna polovicu visine. edresne-t-m
(9) Udaljenost gradevne Cestice od javne prometne povrsine definirana je ¢lancima 120. i 121. ovih
Odredbi.
(10) Koeficijent izgradenosti izdvojenog parkiralista ili garaze je odnos izmedu povrSine gradevne
Cestice i uredenih i izgradenih prometnih povrsina i iznosi najvise:

e zauredenje u jednoj razini 0,8,

e zauredenje u dvije ili viSe razine 0,6.
Ako se garaZni prostori nalaze u podzemnim etazama ne racunaju se u izgradenost gradevne Cestice.
Podzemna etaZza moze zauzimati najvise 80% povrsine gradevne Cestice.
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(12) Neizgradeni dio gradevne Cestice mora biti ureden, a najmanje 20% ukupne povrsine gradevne
Cestice mora biti povrsina zelenila.

(13) Parkiralista se mogu uredivati na terenu ili na ravnim krovovima garaza i drugih gradevina.

(14) Kamionska parkiraliSta i terminali mogu se uredivati samo u sklopu gradevinskih podrudja
gospodarske namjene.

5.1.2. ZELJEZNICKI PROMET

Clanak 127.

(1) Zeljezni¢ku infrastrukturu ¢ini Zeljezni¢ka pruga za medunarodni promet Rijeka — Karlovac — Zagreb
i dalje.
(2) Sukladno planiranim kapacitetima putnickog i teretnog prometa planirana je modernizacija i
rekonstrukcija Zeljeznicke pruge koja ée se realizirati etapno po dionicama s ciljem unapredenja
Zeljeznickog prometa i povecanja prijevoznih kapaciteta.
(3) Rekonstrukcija Zeljeznicke pruge podrazumijeva:

e rekonstrukciju trase na pojedinim dionicama (odstupanje od trasa dijela postojece pruga),

e nadogradnju drugog kolosijeka uz dijelove postojece pruge,

e rekonstrukciju postoje¢ih i izgradnju novih kolodvora, stajalista, tunela, vijadukata i

mostova,
e rekonstrukciju dijelova gradevinskog, elektroenergetskog te prometnoupravljackog i
signalno-sigurnosnog infrastrukturnog podsustava i sli¢no,

a sve u cilju osiguranja potrebnih prometnih i tehnicko-tehnoloskih uvjeta.
(4) Sukladno propisima, unutar zastitnog pruznog pojasa u postupcima izdavanja akata za provedbu
dokumenata prostornog uredenja odnosno odobravanja gradenja po posebnom propisu (za izgradnju
gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika) potrebno je ishoditi
suglasnosti i posebne uvjete nadleZnog javnopravnog tijela — upravitelja Zeljeznicke infrastrukture.
Zastitni pruzni pojas je pojas koji ¢ini zemljiSte s obje strane Zeljeznicke pruge odnosno kolosijeka na
udaljenosti od 100 m mjereno vodoravno od osi krajnjega kolosijeka sa svake strane, kao i pripadajudi
zracni prostor.

5.1.2.a ZRACNI PROMET
Clanak 127.a.

(1) Na podrucju Opcine Ravna Gora planiran je smjestaj i izgradnja letjelista (sportskog aerodroma)
Cija je lokacija oznacena oznakom (IS3) i prikazana je na kartografskim prikazima broj 1. KoriStenje i
namjena povrsina i 4.4. Gradevinska podrucja naselja.
(2) Prilikom izgradnje i uredenja letjelista, potrebno je pridrzavati se slijedeéih smjernica:

e najveca izgradenost zone iznosi 5% od ukupne povrsine obuhvata

e najveca katnost je P, a najveca visina gradevine je tehnoloski uvjetovana.
(3) Omogucuje se gradnja novih gradevina vezanih za osnovnu ili dodatne funkcije te provodenje
tehnickih, tehnoloskih i sigurnosnih unapredenja koje su vezane uz njegu i opskrbu letjelica i opskrbu
korisnika, a sve u skladu s vazecom zakonskom regulativom.
(4) Prije bilo kakvih radova potrebno je provesti Prethodnu ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mrezu te
postupak Ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis sukladno vaze¢em Zakonu o zastiti
okolisa i vaze¢em Zakonu o zastiti prirode.

5.1.3. CUEVNI TRANSPORT

Clanak 128.
(1) Kroz prostor opcine prolazi magistralni naftovod za medunarodni transport: Omisalj — Sisak koji se
nalazi u sustavu Jadranskog naftovoda (JANAF) koji predstavlja cjevovodni sustav za transport nafte
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prema rafinerijama u regiji.
(2) Planom je predvidena rekonstrukcija gradevine magistralnog naftovoda na nacin da se cijevi
naftovoda poloze u zajednicki koridor sa magistralnim plinovodom i to u dijelu od Starog Laza do Izvora
Frankopan (u duzini od cca. 6500 m). Planski koridor namijenjen izgradnji nove cijevi magistralnog
naftovoda iznosi 100 m.
(3) Magistralni naftovodni sustavi bit ¢e modernizirani pretvaranjem u reverzibilne sustave s 1 ili 2
cijevi, zamjenom pumpa ili drugim optimalnim tehnoloskim rjeSenjima.
(4) Do realizacije druge cijevi naftovoda, odnosno "prelaganja" postojece cijevi naftovoda u momentu
izgradnje druge cijevi, gradevina naftovoda koristit ¢e se prema odredbama za gradevine koje su
suprotne namjeni iz tocke 9.3. "Rekonstrukcija gradevina ¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni"
ovog Plana. Zastitna zona opasnosti, unutar koje je zabranjena svaka gradnja bez suglasnosti vlasnika
cjevovoda, iznosi 30,0 m obostrano od osi cjevovoda, a prikazana je na kartografskim prikazima 3.a.
Uvjeti za koriStenje i zaStitu prostora i 4. Gradevinska podrucja naselja. Takoder, u pojasu Sirokom 5,0
m obostrano od osi cjevovoda zabranjena je sadnja bilja i trajnih nasada Cije korijenje raste dublje od
1,0 m, odnosno za koje je potrebno obradivati zemlju dublje od 0,5 m., a sve u skladu s vaze¢im
Pravilnikom o tehnickim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika
magistralnim naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni transport.
(5) Prostorom Opcine Ravna Gora prolaze sljedeci plinovodi:
medunarodni magistralni plinovod
- Pula — Karlovac DN 500/75
¢ medunarodni magistralni plinovod LNG terminal — Zlobin — Rupa (granice sa Republikom
Slovenijom)/Karlovac — Zagreb-..., (izgradnja u koridoru postojeceg plinovoda)

(6) Za magistralni plinovod nuzno je primjenjivati pravilnik koji definira tehnicke uvjete i normative za
siguran transport tekuéih i plinovitih ugljikovodika magistralnim plinovodima.
(7) Za magistralni plinovod se odreduje:

— zaStitni pojas magistralnog plinovoda 30 metara lijevo i desno od osi cjevovoda u kojem je
zabranjeno graditi zgrade namijenjene stanovanju ili boravku ljudi.

— stalno disti pojas plinovoda 5 m lijevo i desno od osi cjevovoda. U stalno Cistom pojasu
zabranjeno je saditi biljke ¢ije korijenje raste dublje od 1,0 m, odnosno za koje je potrebno
obradivanje zemlje dublje od 0,5 m.

(8) Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nuzno je zatraZiti posebne uvjete
gradnje od javnopravnog tijela.

£6} (9) Planiran je produktovod Omisalj - Sisak.

A-(10) Trase magistralnog naftovoda i magistralnog plinovoda prikazane su na kartografskom prikazu
2a. ,,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE — energetski sustav®, u mjerilu 1:25000.

5.2. SUSTAV POSTE | TELEKOMUNIKACIA
Clanak 129.

(1) Jedinica poStanske mreZe odredena je u srediSnjem naselju Ravna Gora i naselju Kupjak.
(2) Sustav telekomunikacija prikazan je na kartografskom prikazu 2.c. ,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI |
MREZE — Posta i telekomunikacije®, u mjerilu 1:25000.
(3) Planom je odredena trasa:

e medunarodnog TK kabela I. razine Rijeka - Delnice - Karlovac — Zagreb,

e magistralnog TK kabela Il. razine Rijeka - Delnice - Ogulin/Karlovac,

e magistralnog TK kabela i

e korisnickih spojnih vodova i kanala.
(4) Podrucje Opcine u potpunosti je pokriveno pristupnim telekomunikacijskim mrezama udaljenih
digitalnih pretplatnickih stupnjeva (UPS-ova), odnosno digitalnih automatskih telefonskih centrala:

e UPS “Ravna Gora”,
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e  UPS “Kupjak”,

e UPS “Stari Laz” i

e UPS “Stara SuSica”.
(5) Predvidena rekonstrukcija postojece pristupne telekomunikacijske mrezu na podrucéju UPS-a
"Kupjak".
(6) Planom su predvidene i dvije radio-relejne postaje, na podrucju Stare Susice i Leskove Drage.

Clanak 129.a.
(1) Pri planiranju i gradnji prometnica predvidjeti koridore za infrastrukturu i izgradnju kabelske
kanalizacije za uvlacenje i ugradnju povezane opreme, odnosno uvlacenje telekomunikacijskih vodova
i ugradnju pripadajuce povezane opreme.
(2) Prilikom planiranja ili rekonstrukcije dijelova magistralne telekomunikacijske infrastrukture
predvidjeti kabelsku kanalizaciju dovoljnog kapaciteta za buduca proSirenja kao i za eventualni
smjestaj drugih kabelskih operatora.
(3) Elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za medunarodno, magistralno i medumjesno
povezivanje planirati podzemno sljedeci infrastrukturne koridore (ceste, Zeljeznice, plinovodi,
naftovod, dalekovodi i sl.), a samo iznimno izvan tih koridora.
(4) Obavezna je izgradnja DTK kod gradnje novih drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta uz uvjete
Hrvatske regulatorne agencije za mrezne djelatnosti (HAKOM).
(5) Novu elektronicku komunikacisku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem
elektronic¢kih komunikacijskih vodova odrediti planiranjem koridora promjenjujuéi sljedeca nacela:
e zagradove i naselja gradskog obiljeZja: podzemno u zoni pjesackih staza ili zelenih povrsina
e zaostala naselja: podzemni i/ili nadzemno u zoni pjesackih staza ili zelenih povrsina
e za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijededi koridore
prometnica ili Zeljeznickih pruga. Iznimno kada je to moguce, samo radi bitnog skradivanja
trasa, koridor se moze planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljeznickih pruga vodedi
racuna o pravu vlasnistva.
(6) Za izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planira se dogradnja, odnosno rekonstrukcija te
eventualno prosirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih
operatora, vodeci racuna o pravu zajednickog koriStenja od strane svih operatora.
(7) Prilikom gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture potrebno je dati prednost: podrucjima
naselja i povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene, te pokrivanju svih znacajnih cestovnih i
Zeljeznickih prometnih pravaca.
(8) Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema mreze pokretnih komunikacija
prema nacinu postavljanja dijeli se na:
e elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostojecim antenskim
stupovima,
e elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama
(antenski prihvat).
(9) Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odreduje se planiranjem postave baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i resetksastim i/ili
jednocijevnim stupovima u naseljima i izvan njih, bez detaljnog definiranja (tockastog oznacavanja)
lokacija vodedi racuna o mogucnosti pokrivanja brdovitog podrucja unutar kojeg se nalazi Opcina
Ravna Gora radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima smjeStenim na te antenske
prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajednickog koristenja od strane svih operatora- koncesionara,
gdje god je to moguce.
(10) Detaljni uvjeti smjestaja samostojecih antenskih stupova dani su u ¢lanku 129.e. ovih Odredbi.
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5.2.1. JAVNE TELEKOMUNIKACIJE
Clanak 129.b.
Zbog sve vedih potreba za poveéanjem kapaciteta i zbog problema odrzavanja stare bakrene TK mreze
kao standardno rjeSenje uzima se planiranje svjetlovodne distribucijske mreze koja se planira u skladu
sa pravilima struke na nacin da omoguci razvoj Sirokopojasnog pristupa i kao jedinstvena mreza
otvorenog tipa (u skladu sa nacelom zajednickog koristenja). Pri tome treba imati u vidu namjenu
gradevina na podrudju planiranja uzimajuéi u obzir da ta mreza omogucuje pruzanje kvalitetnih
elektronickih komunikacijskih usluga svim korisnicima te upravljanje, daljinska mjerenja komunalnih
sustava. Uglavnom se planira kao podzemna mreza kroz kabelsku kanalizaciju (KK), ali nije iskljuc¢ena
ni zra¢na varijanta ili neko bezi¢no rijeSenje za udaljene dislocirane objekte vodedi pri tome ra¢una o
kvaliteti usluga.
5.2.1.1. Nepokretne mreze
Clanak 129.c.

(1) Kako je razvoj javnih telekomunikacija od posebne vaZnosti za gospodarski razvoj Zupanije i Op¢ine
prilikom planiranja javnih prometnica potrebno je predvidjeti koridore za infrastrukturu i izgradnju
distribucijske kabelske kanalizacije (DTK) za polaganje telekomunikacijskih vodova.
(2) Prilikom planiranja ili rekonstrukcije dijelova prometne i magistralne telekomunikacijske
infrastrukture poZeljno je predvidjeti DTK dovoljnog kapaciteta za buduca prosirenja kao i za smjestaj
svih kabelskih operatora — davatelja usluga.
(3) Planiranje kabelske kanalizacije (KK) za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje:
Podzemno sljedeci koridore prometnica, Zeljeznica i druge infrastrukture, a samo iznimno izvan tih
koridora vodeci ra¢una o pravu vlasnistva.

e ZaZupanijske ceste minimalno 2 PEHD cijevi (eng. Polyethylene High Density) cijevi ® 50

mm

e Zadrzavne ceste minimalno 4 PEHD cijevi ®50 mm.
(4) Planiranje kabelske kanalizacije (KK) za gradove i naselja: Podzemno kroz pjesSacke staze (Setnice),
lokalne ceste (javne prometnice) i zelene povrsine (potrebno je sagledati veé postojecéu infrastrukturu
te planirati njihovu rekonstrukciju i dogradnju).
(5) Polaganje novih i rekonstrukciju postojedih telekomunikacijskih kabela potrebno je po mogucnosti
raditi u za to planom predvidenim i/ili postojeé¢im koridorima javnih prometnica i ukoliko je to mogude
uskladiti kao izgradnju integrirane infrastrukture u sklopu drugih komunalnih objekata (HEP, vodovod,
plin, kanalizacija i dr.).
(6) Distribucijska kabelska kanalizacija (DTK) treba biti realizirana sa PVC i PEHD cijevima promjera ®
110, 75, 50, 32, 20, mm i tipskim montaznim zdencima ili plasticnim zdencima sa odgovaraju¢im
poklopcima. lIzgradnjom kvalitetne DTK omogudit ¢ée se buducéa fleksibilnost kod prosirenja i
rekonstrukcija kabelske infrastrukture, bez dodatnih gradevinskih radova (naknadnih kopanja).
(7) Pravilnicima i uredbom Vlade RH definirani su kapaciteti cijevi za DTK:
Trase KK planiraju se sa obje strane ulice u gradevinskom podrucju a s jedne strane ceste izvan tog
podrucja. Na krizanjima i spajanjima ulica i cesta potrebno je planirati prijelaze kabelske kanalizacije
(uglavnom sa PVC cijevima 110 mm), a za uzduZno polaganje koriste se PEHD cijevi 50 mm (ili manje):

e Cetiri cijevi unutar stambenog naselja po glavnim trasama KK

e Dvije cijevi po odvojcima i ograncima KK

e Sest cijevi unutar poslovnih i stambeno-poslovnih zona

e Dvije cijevi uz lokalne i Zupanijske ceste
(8) Cvoridta postojeéih pristupnih mreza, uglavnom su lokacije udaljenih pretplatni¢kih stupnjeva
(UPS) i komutacijskih ¢vorista operatora, a planiranje buducih u stvari je pitanje interpolacije. Smjestaj
novih pristupnih komutacijskih ¢vorova, (npr. u buduc¢im gradevinskim zonama) bilo aktivnih ili
pasivnih, treba predvidjeti u ulicnim ormarima, kontejnerima (kabinetima) ili u tehnickom prostoru
gradevine.
(9) Kod izgradnje novih poslovnih i stambenih objekata investitori trebaju u sklopu rjesavanja
prikljucaka predvidjeti mogucnost povezivanja na javnu DTK radi uvodenja podzemnih kabela u objekt
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putem PEHD cijevi odgovarajuéeg promjera.

5.2.1.2.Pokretne mreze
Nacela uklapanja samostojeéih stupova u krajobraz

Clanak 129.d.
(1) Za postavu novih samostojecih antenskih stupova potrebno je definirati nekoliko specifi¢nih
kriterija za njihov smjestaj u prostoru. Naime uspostava zastite u zasti¢enim dijelovima krajobraza ve¢
je zakonom utemeljena, ali je problem s prostorom koji se nalazi izvan zasti¢enih dijelova, a koji jest ili
doprinosi sveukupnoj ambijentalnoj i boravisnoj kvaliteti krajobraza.
(2) Gradnja samostojeéih antenskih stupova nije dozvoljena:

e na arheoloskim podrucjima i lokalitetima, te povijesnim graditeljskim cjelinama,

e u gradevinskim podrucjima, osim u izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske
namjene,

¢ na vodnom dobru (u postupku ishodenja lokacijske dozvole nadlezno tijelo za izdavanje
vodopravnih uvjeta svojim ¢e aktom utvrditi da li objekt utjece na vodni rezim odnosno da
li je potrebno izdavanje vodopravnih uvjeta).,

e u zoni letjelista, osim ako se aeronautickom studijom dokaZe da isti ne probijaju zastitne
ravnine i ne ometaju sustave kontrola i veze.

(3) Uvjetovano je da se pri odredivanju detaljnog poloZaja samostojeceg antenskog stupa treba
primijeniti slijedeée mjere:

e za prosirenje kapaciteta telekomunikacijske mreZze prvenstveno koristiti postojece
prometne i infrastrukturne koridore i teziti njihovom objedinjavanju u cilju zastite i oCuvanja
prostora i spreavanju zauzimanja novih povrsina,

e gdje god visina stupa, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (mogucnost zaklanjanja i
skrivanja), preporuca se koristiti jedan antenski stup za vise korisnika,

e postavom antenskih stupova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrzati tradicionalan nacin
koriStenja krajobraza,

e prirodnu Sumsku vegetaciju zastititi, koristiti za vizualnu barijeru antenskog stupa i o€uvanje
od vizualnog zagadenja krajobraza,

e izgled i boja antenskog stupa mora biti takva da se $to bolje uklapaju u postojeéi ambijent
postujudi pri tome vazecu zakonsku regulativu,

e tipske objekte za smjestaj telekomunikacijske opreme treba projektirati na nacin da se
materijali i boje prilagode prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj
arhitekturi,

e za planirane samostojece antenske stupove na podrucju ekoloske mreze (vazeéa Uredba o
ekoloskoj mreZi) koji sami ili s drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na podrucje
ekoloske mreze treba, sukladno vazeéem Zakonu o zastiti prirode i vaze¢em Pravilniku o
ocjeni prihvatljivosti za ekolosku mrezu, ocijeniti njihovu prihvatljivost za ekolosku mrezu
odnosno ciljeve ocuvanja tog podrucja ekoloske mreze.

Uvjeti smjesStaja samostojecih antenskih stupova
Clanak 129.e.

(1) Samostojeci antenski stup i povezana oprema smjesta se na zemljisSte odgovarajuce povrsine
dovoljne da se na njoj izgradi samostojeéi antenski stup i postavi pripadajuéi kontejner/kontejneri
odnosno izgradi objekt/objekti u kojima se nalazi radijska oprema i oprema za napajanje. Uzemljenje
i gromobranska zastita izvode se prema pravilima struke i u skladu sa vaze¢om zakonskom i tehnickom
regulativom. Samostojedi antenski stup i pripadajuca oprema izvodi se na nacin koji onemogucuje
pristup neovlastenim osobama. Napajanje radijske opreme izvodi se podzemnim kablovima ili zra¢nim
vodovima do razvodnog ormara koji se smjeSta prema uvjetima nadleznog distributera elektri¢ne
energije.

(2) Elementi potrebni za gradnju samostojeceg antenskog stupa su temelji, stup i povezana oprema
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koja moze biti smjeStena u zasebni kontejner ili vanjske bazne stanice smjestene u ormarice. Povrsina
zemljiSta na kojem se nalazi sam samostojeci antenski stup je zadana njegovim fizickim osobinama,
ukupnom visinom i zahtjevima stabilnosti.

(3) Svaka lokacija je specificna i smjestaj gore spomenutih dijelova ovisi o samoj Cestici, konfiguraciji i
namjeni zemljiSta, potom o izvoru elektri¢ne energije tj. prikljucku. Veli¢ina potrebne povrsine ovisi o
broju zainteresiranih operatora za istu lokaciju koji odreduje vrstu stupa (temelja) i nac¢inu smjestaja
opreme (kontejneri ili vanjske bazne stanice). Maksimalna velicina povrsine za smjestaj samostojeceg
antenskog stupa (tri operatora s tri kontejnera, temelj stupa 8x8 m) iznosi 350 m2. Minimalna veli¢ina
povrsine za smjestaj samostojeceg antenskog stupa (jedan operator s jednim kontejnerom, temelj
stupa 5x5 m) iznosi 180 m2.

(4) Minimalna standardna unutarnja povrsina potrebna za objekt same bazne stanice, kontejner, bez
antena (objekt u kojem je cjelokupna elektronika i energetika) iznosi (Sirina x duljina x visina)
220x280x250 cm uz minimalnu nosivost krovne konstrukcije od 150 kg/m2. Sve instalacije i gradevine
moraju biti udaljene minimalno 3m od ruba gradevne Cestice.

(5) Za postavljanje samostojecih antenskih stupova izvan gradevnih podrucja moZe se odrediti obuhvat
zahvata, a po dobivanju suglasnosti predstavni¢kog tijela lokalne uprave. Obuhvat zahvata Cini
povrsina zemljiSta potrebna za redovnu i nesmetanu upotrebu gradevine - samostojeceg antenskog
stupa.

(6) Za pristupni put samostojecem antenskom stupu radi gradnje stupa, postavljanja i odrZavanja
opreme, moguce je koristiti postojec¢i Sumski put, Sumske prosjeke, staze i sl., odnosno ostale
prometne povrsine koje se kao takve u naravi koriste. Pristupni put gradevnoj Cestici samostojeceg
antenskom stupa, mora biti minimalne Sirine 3,00 m.

(7) Prilikom izgradnje novih samostojecih antenskih stupova nuzno je osigurati sve preduvjete za
ujedinjenje i smjestaj antenskih sustava svih koncesionara kao i interventnih sluzbi (primjerice TETRA)
na jednu lokaciju - zajednicki antenski stup. Prilikom izgradnje novih samostojecih antenskih stupova
nuzno je prioritetno koristiti tipska rjesenja/projekte odobrene od strane Ministarstva graditeljstva i
prostornog uredenja i Ministarstva zastite okoliSa i prirode. Samo u slucaju da iz razloga zastite ljudi,
dobara ili okolisa nije mogucde koristiti prihvacena tipska rjeSenja mogu se planirati, projektiratii graditi
i drugi tipovi samostojecih antenskih stupova. Tipske objekte za smjestaj telekomunikacijske opreme
treba projektirati na nacin da se koriste materijali i boje prilagodene prostornim obiljeZjima okolnog
prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

(8) Prilikom odabira lokacije samostojeceg antenskog stupa mora, pored sadrZaja propisanog
zakonom, obvezno sadrZavati analizu smjestaja antenskog stupa u odnosu na krajobrazne vrijednosti
okolnog prostora u krugu radijusa od minimalno 2.000 m od odabrane lokacije. Analiza krajobraza
mora biti provedena na nacin da se sagledaju prirodni potencijali i ograni¢enja prostora, posebno
vodedi racuna o prirodnim, ekoloskim i kulturno-povijesnim vrijednostima podrucja. Odabir lokacije
za smjestaj samostojeceg antenskog stupa mora se izvrsiti na nacin da se ne narusi izgled krajobraza
koristeci prostorne pogodnosti. Osobito je potrebno ocuvati panoramski vrijedne prostore. Analiza
krajobraza mora dokazati da je odabrana lokacija za smjestaj antenskog stupa u odnosu na prostor u
krugu radijusa minimalno 2.000 m od same lokacije, optimalna, kao i odrediti vrstu, tip i visinu
antenskog stupa, te uvjete uredenja i mjere zastite gradevne Cestice ili povrsine za redovnu upotrebu
gradevine.

(9) NuZno je izbjegavati smjestaj samostojecih antenskih stupova na podrucjima zasticenim temeljem
Zakona o zastiti prirode, a posebice na podrucjima zastiéenim u kategoriji strogi rezervat, nacionalni
park, posebni rezervat, park prirode i regionalni park te ostalim kategorijama ukoliko zasti¢eno
podrucje obuhvaéa malu povrsinu. Ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguce izbjedi
planiranje i izgradnju samostojecih antenskih stupova na zasticenom podrucju potrebno je planirati
minimalni broj stupova koji osiguravaju zadovoljavajuc¢u pokrivenosti i to rubno, odnosno na nacin da
se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi uzvisina. U zasti¢enim podrucjima novi
pristupni put se moZe formirati samo uz postivanje uvjeta nadleznih institucija.

(10) Prije ishodenja potrebnih dozvola za postavljanje novih samostojecih antenskih stupova, odnosno
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akata za dodavanje antena na postojece antenske stupove, na veé elektromagnetskim poljima
opterecenu, bilo koju lokaciju unutar Opcine mora biti sadinjen elaborat utjecaja viSe frekvencija na
ljude i okolinu (prilikom izrade i izdavanja sanitarnih uvjeta koji prate gradevinsku dokumentaciju
samostojecih antenskih stupova). Ukoliko dobivene vrijednosti budu u granicama zakonom propisanih
vrijednosti dopusta se postavljanje novih antena i njihovo pustanje u redovan rad.

(11) Smjestaj baznih stanica, antenskih stupova i prihvata na postojece objekte unutar prostora Opcine
moguc je uz ishodenje njihovih suglasnosti za smjestaj i potrebnih dozvola. Opéina takoder ima obvezu
definiranja uvjeta za smjestaj EKI-e pokretnih i beZi¢nih mreZa koji ne sprecavaju razvoj istih, ali vode
brigu o interesima svojeg stanovnistva, ouvanja vrijednosti prostora, te postivanju pozitivne zakonske
regulative RH.

Sustav radara
Clanak 129.f.

Objekte od vaznosti za drZavu, kao i pripadne antenske, radio-komunikacijske i radarske bazne postaje,
potrebno je integrirati u javnu telekomunikacijsku mreZu izgradnjom svjetlovodnih kabelskih sustava
prijenosa kroz postojecu ili novoplaniranu kabelsku kanalizaciju. Za objekte koji nemaju priklju¢ak na
svjetlovodnu mreZu potrebno je uvaZzavati sve odredbe koje se odnose na uvjete uredenja prostora i
izgradnje javne telekomunikacijske svjetlovodne mrezZe. Prijenosni uredaji, svjetlovodi te ostale
pasivne svjetlovodne komponente moraju biti kompatibilni s javnom svjetlovodnom mrezom, te u
skladu s medunarodnim telekomunikacijskim ITU-T standardima i preporukama za svjetlovodnu
opremu.

Radio i TV sustav veza

Clanak 129.g.
Radio i TV sustav veza bazira se na elektroni¢ko-komunikacijskoj mrezi koja omoguéava prijenos
telekomunikacijskog prometa visokih brzina uz primjenu svjetlovodne tehnologije. Kako bi se ostvarilo
povezivanje PGZ s drugim Zupanijama u zajedni¢ku mre?u, te ostvarila daljnja liberalizacija
telekomunikacijskog trzista u RH potrebno je razvijati i graditi svjetlovodne komunikacijske mreze, te
time pospjesiti razvoj i tog navedenog sustava.

5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
5.3.1. VODOOPSKRBA
Clanak 130.

(1) Sustav vodoopskrbe prikazan je na kartografskom prikazu 2b. ,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI |
MREZE — vodnogospodarski sustav*, u mjerilu 1:25000.
(2) Planom predvidena vodoopskrba podrucja Opéine temeljena je na izgradnji goranskog regionalnog
vodovoda, prema ldejnom projektu regionalnog vodoopskrbnog sustava Opcine Delnice, Opcine
Vrbovsko i MZ Zlobin (Teh-projekt hidro, Rijeka, 1993. g.).
(3) Na podrucju Opéine planirana je:

e izgradnja transportnog cjevovoda uz trup autoceste,

e izgradnja vodosprema Sermentovo (1400 m?) i Stara Susica (200 m3),

e izgradnja crpne stanice Ravna Gora (71 kW),

e povezivanje sustava vodoopskrbe Stara SusSica na sustav Ravna Gora,

e povezivanja svih gradevinskih podrucja na vodoopskrbnu mrezu,

e rekonstrukcija cjevovoda do vikend naselja i sportskog centra ,,Suhi vrh”.
(4) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje izgradnje hidrantske
mreze sukladno vazec¢em Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

Clanak 131.
Do konacne izgradnje i stavljanja u funkciju regionalnog vodovoda za vodoopskrbu podrucja Opéine
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koristit ée se postojedi izvori, koje je potrebno sanirati i zastititi. Pocetkom korisStenja regionalnog

Cuvati kao rezervni kapacitet.

5.3.2. ODVODNIJA
Clanak 132.
(1) Sustav odvodnje prikazan je na kartografskom prikazu 2b. ,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE —
vodnogospodarski sustav”, u mjerilu 1:25000.
(2) Planom je predviden razdjelni sustav odvodnje sanitarne otpadne i oborinske vode i to:
¢ zajednicki sustav odvodnje za gradevinska podrugja naselja N1:-N13 (Ravna Gora) i N4 (Sije),
® zajednicki sustav odvodnje za gradevinska podrucja naselja N2 (Kupjak) i N3:-N3; (Leskova
Draga),
® zaseban sustav odvodnje za gradevinska podruéja naselja N5:-N5,, (Stari Laz) i
® zaseban sustav odvodnje za gradevinska podrucja naselja N61-N64, (Stara Susica).

Clanak 132.a
(1) Podrucje Opcine Ravna Gora nalazi se unutar ., Il. i lll. zone sanitarne zastite izvorista vode za picée
prema vazecoj Odluci o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice na podrucju Gorskog kotara te
svako gradenje i obavljanje djelatnosti mora biti u skladu s navedenom Odlukom.
(2) Planom je predviden razdjelni sustav odvodnje sanitarnih otpadnih i oborinskih voda.
(3) Planom je odredena povrsina za smjestaj uredaja za procis¢avanje otpadnih voda (1S4), sustava
odvodnje naselja Ravna Gora - Sije. Prikazana je na kartografskom prikazu broj 1., Koristenje i namjena
povrsina“.
(4) Uredaj za prociséavanje (UPOV) predvida se iskljucivo za obradu sanitarnih otpadnih voda, dok
priklju¢enje i obrada oborinskih voda na uredaju nisu predvideni.
(5) Velic¢ina uredaja definirana je sa 3.000 ES-a, te obzirom na veli¢inu uredaja i smjesStaj unutar
vodozastitne zone (lll. zona vodozastite) predvidena je izgradnja uredaja najmanje Il. stupnja
procis¢avanja.
(6) Dozvoljena je mogucénost fazne izgradnje uredaja, sukladno definiranom opterecéenju uredaja kroz
daljnje vremenske periode.
(7) Ispust prociséenih otpadnih voda rijesit ¢e se neizravno, putem dispozicije u teren, na nacin da
nema negativnog utjecaja na stanje podzemnih voda i vodnog okolisa, a sve u s vaze¢om zakonskom
regulativom, odnosno vaze¢em Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda i vaZzedoj
uredbi o standardu kakvoce voda.

Clanak 133.

(1) Prikupljene komunalne otpadne vode moraju se odvoditi do uredaja za procis¢avanje otpadnih
voda. Priblizne lokacije uredaja za procis¢avanje sustava odvodnje naselja Stara Susica, Kupjak -
Leskova Draga i Stari Laz odredene su ovim Planom te prikazane na kartografskom prikazu 2.b.
Vodnogospodarski sustav, dok ¢e se same mikrolokacije navedenih uredaja potvrditi idejnim
rieSenjem.

(2) Uredaji za procis¢avanje moraju se locirati izvan druge zone zastite izvoriSta vode za pice. Za
smjestaj uredaja za prociséavanje potrebno je osigurati povrsinu zemljista od priblizno 1500-2000 m2.
Uz to treba predvidjeti i zonu zastite oko uredaja od oko 150 m da bi se izbjegla buka ili pojava
neugodnog mirisa tijekom rada uredaja. Uredajima se mora posti¢i minimalno drugi stupanj
procis¢avanja otpadne vode.

Clanak 134.
Planom su predvideni sljededi prioriteti izgradnje sustava, a obzirom na potrebu zastite izvorista vode
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za pice:
e izgradnja zajednickog sustava za gradevinska podrucja naselja N1;-N13 (Ravna Gora) i N4
(Sije), prema Glavnom projektu br. 55311-U-6508/05 , Sustav javne odvodnje Ravna Gora“
(IGH d. d. PC Rijeka, 2005. g.),
e izgradnja zasebnog sustava odvodnje za gradevinska podrucja naselja N6;- N6, (Stara
Susica), koje se dijelom nalazi u drugoj zoni vodozastite,
e izgradnja zajednickog sustava odvodnje za gradevinska podrucja naselja N2 (Kupjak) i N3;-
N3, (Leskova Draga) koja se nalaze u trecoj zoni vodozastite,
e izgradnja zasebnog sustava odvodnje za gradevinska podrucja naselja N5;-N5,, (Stari Laz).
Clanak 135.
Pri izgradnji kolektorske mreZe moraju se osigurati uvjeti za priklju¢ivanje na kanalizacijsku mrezu. Za
gradevine Cija Ce izgradnja zapoceti prije izgradnje javnog odvodnog sustava, kao i tamo gdje izgradnja
javnog sustava nema tehnicke ni ekonomske opravdanosti, odvodnju treba rijesiti sukladno vaZzeéoj
odluci o zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice na podrucju Gorskog kotara.

Clanak 135.a.
(1) Podrucje Opcine Ravna Gora nalazi se unutar Vodnog podrudja rijeke Dunav, Podrucje podsliva
rijeke Sava i unutar Podrucja malog sliva Gorski kotar, koje pripada sektoru E.
(2) Pravne i fizicke osobe duzne su otpadne vode ispustati u gradevine javne odvodnje ili u individualne
sustave odvodnje otpadnih voda odnosno na drugi nacin sukladno Odluci o odvodnji otpadnih voda
Opcine Ravna Gora.
(3) Za odvodnju oborinskih voda s javnih povrsina, nadleZan je upravitelj sustavom za odvodnju
oborinske vode s nerazvrstanih, lokanih prometnica, odnosno jedinice lokalne samouprave ili
komunalno drustvo.
(4) Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode smjestene
unutar zelenih povrsinaili pjeSackih staza te se upustaju u vodotok poslije tretmana preko separatora
masti i ulja.
(5) Oborinske vode s parkiralista veéih od 10 parkirnih mjesta te veéih radnih i manipulativnih povrsina,
prije priklju¢enja na sustav javne oborinske odvodnje moraju proé¢i odgovarajuci predtretman na
separatorima ulja i masti.
(6) Radi smanjenja optereéenja sustava javne oborinske odvodnje, a time i manjih dimenzija iste,
predvidjeti da se oblikovanjem Cestica i izgradnjom osigura Sto manji koeficijent otjecanja sa gradevne
Cestice, uz mogucénost da se vlastite oborinske vode sa ,Cistih” povrsina upustaju u teren na samoj
gradevnoj Cestici putem upojnih bunara odgovarajuceg kapaciteta dimenzioniranih na nacin da se
osigura sigurnost od plavljenja okolnog zemljiSta i objekata.
(7) Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata plana,
ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete, u skladu s vaZzeéim
Zakonom o vodama.

5.3.3. UREDENJE VODOTOKA | VODA

Clanak 136.
(1) Sustav uredenja vodotoka i zastite od buji¢nih voda Opcine Ravna Gora dio je cjelovitog sustava
uredenja vodotoka i obrane od poplava na vodama "podrucja malog sliva Gorski kotar".
(2) Sustav vodotoka linijski obuhvaca registrirane vodotoke - bujice u dijelu kojim su smjestene u
podrucju opcine Ravna Gora i to 1. Jasle potok s pritokama; 2. Susicu s pritokama Ov¢ji potok, Susicki
jarak i Ci¢e; 3. Leskovu Dragu sa pritokama Zagarov jarak, Mrzla draga i Log; 4. Vidmarov jarak; 5.
Loncariéev stan; 6. Paletinu; 7. Johanckov jarak; 8. Frankopan; 9. Lausinov jarak i druge manje
vodotoke.
(3) Radi preciznijeg utvrdivanja koridora sustava uredenja vodotoka i zastite od buji¢nih voda planira
se za sve vodotoke — bujice utvrditi inundacijsko podrucje, te javno vodno dobro i vodno dobro
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sukladno vazeéem Zakonu o vodama, kao i stupanj zastite od plavljenja buji¢nim vodama prostora uz
vodotoke kroz odabir odredenog povratnog razdoblja velikih voda na koji se prostor stiti.

(4) Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora
vodotoka obuhvada prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 m, mjereno
od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka. Koristenje
koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrsiti samo sukladno Zakonu o
vodama.

(5) Unutar koridora od 10 m od ruba korita vodotka ili kanala vrsit ¢e se dogradnja sustava uredenja
voda i zaStite od plavljenja buji¢nim vodama, njihova potrebna rekonstrukcija, sanacija te redovno
odrZavanje korita i vodnih gradevina.

(6) Radovima uredenja zona uz vodotoke, eksploatacijom Sume te izvodenjem gradevinskih i drugih
zahvata, postojeca erozija ne smije se povedati niti stvarati uvjeti dodatne koncentracije povrsinskih
voda.

(7) Radi oCuvanja i odrzavanja vodotoka i sprjeCavanja pogorsanja vodnog rezima, zabranjeno je:

e gradenje i druge radnje kojima se onemogudava izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina ili
na bilo koji nacin umanjuje proto¢nost korita i pogorSava vodni reZzim

e saditi drveée na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba korita vodotoka ili kanala

e podizati zgrade i druge objekte na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba vodotoka ili kanala
osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina

e vaditi pijesak, Sljunak, kamen, glinu i ostale tvari na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba
korita vodotoka ili kanala

e kopatii busiti zdence na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba korita vodotoka ili kanala

e busiti tlo na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba korita vodotoka ili kanala

e uvodotoke odlagati zemlju, kamen, otpadne i druge tvari te obavljati druge radnje kojima
se moZe utjecati na promjenu toka, vodostaja, kolicine ili kakvoce vode ili oteZati odrzavanje
vodnog sustava.

e graditi i/ili dopustati gradnju na zemljistu iznad natkrivenih vodotoka, osim gradnje javnih
povrSina (prometnice, parkovi, trgovi), te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog
djelovanja vodotoka.

e iz zaplavnog prostora male alumulacije SuSica potrebno je predvidjeti izmjeStanje
infrastrukturnih vodova (plinovod, naftovod, produktovod).

5.4. ENERGETSKI SUSTAV
5.4.1.ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Clanak 137.
Energetski sustav Opcine Ravna Gora shematski je prikazan u kartografskom prikazu 2a.
,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE — energetski sustav“, u mjerilu 1:25000.

Clanak 138.

(1) U plan su ucrtane trase postojedih elektroprijenosnih uredaja:

e prijenosni dalekovod 400 kV: Meline — Tumbri,
distribucijski dalekovod 110 kV TS/EVP Vrata — TS Vrbovsko,
distribucijski dalekovod 110 kV TS/EVP Delnice — TS/EVP Moravice,
distribucijski 35 kV dalekovodi.
(2) Planom su odredeni zastitni koridori elektroprijenosnih uredaja koji za dalekovod 400 kV iznosi
35,0 +35,0 m 46,0-m i za 110 kV 20,0 + 20,0 m, te su prikazani na kartografskim prikazima 3.a. Uvjeti
za koriStenje i zastitu prostora i 4. Gradevinska podrucja naselja.

Clanak 139.
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(1) Napajanje postojecih i buducih potrosaca na podrucju Opcine elektricnom energijom osiguravat ¢e
se iz postojece TS 35/20 kV Kupjak.

(2) 20 kV vodovi unutar gradevinskih podrucja moraju se izvoditi podzemnim kabelskim vodovima.
(3) Postojeci nadzemni 20 kV vodovi koji prolaze kroz gradevinska podrucja postupno se (obavezno
prilikom rekonstrukcije) moraju zamijeniti podzemnim kabelima.

(4) Zbog povecanja sigurnosti u napajanju buducu 20 kV mrezu treba razvijati na nacin da se vecini
trafostanica omoguci moguénost dvostranog napajanja.

(5) Postojece trafostanice 20/0,4 kV moguce je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti (na istoj lokaciji
ili $to bliZze postojecoj) novom trafostanicom 20/0,4 kV drugog tipa i veceg kapaciteta.

(6) Planirane trafostanice 20/0,4 kV mogu se graditi unutar cijelog podrucja Plana neposrednom
provedbom Plana, kao samostojece gradevine ili kao ugradbene u gradevini.

(7) Ako se trafostanice rade kao samostojece, u vlasnistvu distribucije, najmanja dopustena udaljenost
trafostanice do granice prema susjednim Cesticama iznosi 1m, a prema kolniku najmanje 2m.

(8) Pristup od trafostanice 20/0,4 kV do javne povrsine moze biti direktan ili posredan.

Clanak 140.
(1) Niskonaponsku mrezu ce se razvijati kao nadzemnu sa samonosivim kabelskim sklopom razvijenim
na stupovima ili podzemnim kabelima.
(2) Postoje¢u niskonaponsku mrezu na drvenim stupovima s neizoliranim vodi¢ima, postupno
zamijeniti (obavezno prilikom rekonstrukcije) mrezom na betonskim stupovima s izoliranim kabelskim
snopom.
(3) Javnu rasvjetu ée se dogradivati u sklopu postojece i buduée nadzemne niskonaponske mreze ili
kao samostalnu izvedenu sa zasebnim stupovima.

5.4.2. INFRASTRUKTURA PLINA
Clanak 141.

(1) Infrastruktura plina prikazana je na kartografskom prikazu 2a. ,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI |
MREZE — energetski sustav”, u mjerilu 1:25000.

(2) Trasa medunarodnog magistralnog plinovoda: eksploatacijska polja na Sjevernom Jadranu — Pula
— Viskovo — Zlobin — Delnice — Vrbovsko — Karlovac medunarodnog magistralnog plinovoda: LNG
terminal — Zlobin — Rupa (granice sa Republikom Slovenijom)/Karlovac — Zagreb, prolazi dijelom
podrucja Opcine i Planom mu je odreden zastitni kerider pojas u Sirini od po 30m lijevo i desno od osi
plinovoda prikazan na kartografskim prikazima 3.a (kerider pojas utvrden za postojece trase i trase za
koje je izdan pravovaljani akt za gradnju). Yvjeti-za—keriStenjei—zasStitu—prostora—i—4—Gradevinska
pedrugia-nrasela- Distribucijski sustav plinovoda Opcine sastavni je dio distribucijskog plinskog sustava
Zupanije. Koncepcija plinofikacije Op¢ine Ravna Gora se temelji na Studiji i Idejnom projektu opskrbe
prirodnim plinom Primorsko-goranske Zupanije.

Clanak 142.
(1) Priklju¢ak medunarodnog magistralnog plinovoda eksploatacijska polja na Sjevernom Jadranu —
Pula — Viskovo — Zlobin — Delnice — Vrbovsko — Karlovac na distribucijski sustav plinovoda Gorskog
kotara predviden je u MRS “Delnice”. Od MRS Delnice se planira izgradnja visokotlacnog
distribucijskog sustava plinovoda do redukcijskih stanica (RS).
(2) Na podrucju Opcine planirana je redukcijska stanica (RS), Ciji kapacitet mora zadovoljiti ukupne
potrebe za grijanjem (hladenjem), pripremom potrosne tople vode i kuhanjem u kuéanstvima, kao i
opskrbu plinom gradevina gospodarske namjene (industrija i usluzni sektor).
(3) Opskrba ¢e se vrsiti srednjetlacnim plinovodom poloZenim u javnim povrsinama.

Clanak 143.
Ako se distributivna plinska mreza postavlja izvan javnih prometnih povrsina, potrebno ju je zastititi
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od vanjskih utjecaja zastitnim pojasom. U zastitnom pojasu zabranjena je gradnja i drugi zahvati, koji
bi mogli ugrozitiili oteZavati djelovanje plinovoda. Sirinu zastitnog pojasa odreduje investitor, odnosno
distributer, ovisno o promjeru cijevi i nacinu rada, nadzora i odrzavanja plinovoda. Razmaci od
podzemnih instalacija odreduju se obzirom na promjer cijevi i vaznost djelovanja.

Clanak 144.
Prikljucke do gradevina buducih korisnika treba graditi podzemno. Sklop spoja kuc¢nog prikljucka i
unutarnje plinske instalacije moZe biti u samostojec¢im ili fasadnim ormari¢ima, ovisno u uvjetima
distributera plina. Ovisno o radnom tlaku plina, sklop moZze biti unutar ili izvan gradevina. Ormariéi sa
sklopom moraju biti ugradeni na mjestu pogodnom za pristup ovlastenim djelatnicima distributera
plina.

Clanak 145.
(1) Distributivnu plinsku mrezu, namijenjenu ciljanom konceptu plinofikacije prirodnim plinom,
potrebno je graditi na nacin da podrzava prijelaznu moguénost upotrebe zamjenskog plina do dolaska
prirodnog plina.
(2) Kod izgradnje plinskog sustava treba maksimalno koristiti tipska i standardna rjesenja, a prijelaz na
prirodni plin mora biti omoguéen uz minimalne radove i zahvate na unutarnjoj plinskoj instalaciji.

Clanak 146.
(1) Tocan broj, lokacije, tip i kapacitet buducih redukcijskih stanica, mjesalista i drugih objekata u
funkciji plinofikacije Opcine, kao i trase distribucijskog sustava plinovoda, biti ¢e odredene posebnom
projektnom dokumentacijom, verificiranom od strane Op¢ine.
(2) Dokumentacija mora sadrzavati trase i kapacitete (protoke) distributivnog plinskog sustava, vrstu
materijala plinske mreze te odredena primopredajna mjesta s nivoa viseg tlaka, kao i nacina
preuzimanja plina kod potrosaca.
(3) Prilikom projektiranja, izgradnje i odrzavanja plinske mreze obavezno je pridrzavati se vaZzedih
zakona, propisa i normi koji odreduju bitne zahtjeve za gradevinu.

5.4.3. DOPUNSKI | OBNOVUIVI IZVORI ENERGIJE

Clanak 147.
(1) Podrzava se i potice racionalno koristenje svih obnovljivih izvora energije ovisno o energetskim i
gospodarskim potencijalima podrucja Opcine Ravna Gora.
(2) Dopunski (obnovljivi) izvori energije su prirodno obnovljivi izvori energije (kao $to su biomasa,
energija sunca, vjetra, vodotoka, geotermalna energijaii sl.).

Clanak 148.
(1) Planom je predvidena gradnja bioenergana koje za pogon koriste biomasu, odnosno drvni ostatak
iz pogona drvne industrije. Kao sirovina se moZe koristiti granje koje nastaje u okviru komercijalne

(2) Bioenergane se mogu graditi u sklopu povrsina gospodarske namjene.

Clanak 148.a.
(1) Predvida Planira se gradnja postrojenja za pretvorbu energije vjetra u—& elektricnu energiju
(vjetroelektrane) sa svim prateéim postrojenjima i gradevinama povezanim s proizvodnjom elektri¢ne
energije iz energije vjetra.
(2) Potice se gradnja i primjena i manjih jedinica za proizvodnju elektricne energije iz energije vjetra u
manjim naseljima i/ili za potrebe individualnih objekata.
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Clanak 148.b.

(1) Kao gradevina i zahvat u prostoru od Zupanijskog interesa odredena je vjetroelektrana Poljicka

Kosa temeljem Zupanijskog plana Primorsko-goranske zupanije kojim se daju i uvjeti za

gradnju neposrednom provedbom.
(2) Vjetroelektrana Poljicka Kosa moZe se graditi i rekonstruirati temeljem sljededih uvjeta:
Oblik i veli¢ina gradevne cestice
o Naivedadooul .. . ekt 99 km
e Tocan oblik i veli¢ina zahvata utvrdit ¢e se nakon provedenih mjerenja, izrade idejnog
projekta i uskladivanja s drugim vazeéim propisima.
Namjena gradevine
e (Osnovna namjena gradevine je proizvodnja elektri¢ne energije iskoriStavanjem energije
vjetra. Pod vjetroelektranom se podrazumijeva postrojenje za pretvorbu energije vjetra u
elektri¢nu energiju, ukljucujuéi sva pojedinacna postrojenja koja su povezana s
proizvodnjom elektri¢ne energije iz energije vjetra, poput jednog ili viSe vjetroagregata s
pripadnim transformatorskim stanicama i elektriénim vodovima, te upravljackih i drugih
gradevina ili objekata koji sluze pogonu vjetroelektrane.
Kapacitet

e Maksimalna snaga odredit ¢e se u postupku ishodenja akata za gradenje, temeljem
utvrdenih prostornih moguénosti, mogucnosti priklju¢enja na elektriénu mrezu i rezultata
provedenih propisanih postupaka iz domene zastite prirode i okolisa.

Uvjeti za uredenje gradevne cestice

e Prilikom lociranja vjetroelektrana treba ostvariti sljede¢e minimalne udaljenosti od stupa
vjetrogeneratora do pojedinih prostornih elemenata:

o gradevinsko podruéje naselja, te izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-
turisticke i sportske namjene 500 m

o prometnice i infrastrukturni objekti 150 m

o kulturna dobra 300 m

o eksploatacijska polja mineralnih sirovina 500 m

o najbliZi vjetrogenerator druge (planirane ili izgradene) vjetroelektrane 2000 m, osim
ako ranije ishodenim energetskim odobrenjem nije drugacije odredeno.

e Prilikom odabira lokacija za vjetroagregate, preporuka ovog Plana je:

° izbjegavati sljemena brda koja su istaknuta u Sirem okolnom prostoru;

° izbjegavati kontaktna podrucja s prostorima osjetljivim na buku (naselja, izdvojene
povrsine ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske namjene, zasticeni dijelovi
prirodeisl.),

° izbjegavati obrasle i zdrave Sumske prostore,

e Najvedi dopusteni broj etaza pomocnih objekata je P+1, a najveéa dopustena visina
pomocnih objekata iznosi 10 m.
Nacin prikljucenja na infrastrukturnu mrezu
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e Gradevina mora biti priklju¢ena na elektroenergetsku mrezu radi distribucije el. energije.
e Gradevina mora imati pristup na javnu prometnu povrsinu.
Zastita prirodne bastine

e U cilju utvrdivanja stanja u postupcima koji prethode izdavanju akata za gradenje nuzno
je provesti detaljna istrazivanja faune ptica i SiSmisa, te utvrditi rasprostranjenost i nacin
koristenja podrucja od strane velikih zvijeri,

e Nacin izvedbe pojedinih elemenata moguce izgradene vjetroelektrane (visina i razmjestaj
vjetroagregata, potpornji, lopatice i osvjetljenje vjetroagregata, elektri¢ni vodovi i dr.)
mora biti predviden u cilju maksimalnog smanjenja moguceg negativnog utjecaja
vjetroelektrane na populaciju ptica i SiSmisa.

v

{2} (3) Lokacija zahvata ozna&ena je na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA i
2a. ,,INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE — Energetski sustav*, u mjerilu 1:25000.

Clanak 148.c.
Planom se podupire koristenje solarne energije i manjih snaga za proizvodnju toplinske i elektri¢ne
energije na krovovima postojecih i novih stambenih, poslovnih i javnih objekata, te na nadstreSicama,
parkiralistima i drugim povrSinama pogodnim za njihov smjestaj, kada god to ne sprecavaju drugi
propisi.

Clanak 149.
Podrzava se ugradnja kogeneracijskih postrojenja (energetskih jedinica za proizvodnju elektri¢ne i
toplinske energije) te tirgeneracijskih postrojenja (energetskih jedinica za proizvodnju elektri¢ne,
toplinske i rashladne energije).
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA
6.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
Opdi uvjeti zastite bioloskih i krajobraznih vrijednosti

Clanak 150.
Pri prostornom planiranju i izvodenju zahvata u prostoru, kao i gospodarskim aktivnostima potrebno
je:

e uvazavati vrijednosti Zive i nezive komponente ekosustava, ne samo u dijelovima koji imaju
primarno "prirodnu" funkciju (podrucja predlozena za zastitu, Sume i travnjaci, slobodne
vode i dr.), veé na ¢itavom podrucju Opcine, a pogotovo u urbaniziranim dijelovima i uz
infrastrukturne koridore;

e ocuvati svekoliku geomorfolosku, geolosku i speleolosku bastinu kao $to su brojni ponori,
ponikve, spilje, izdvojene stijene i drugi krski fenomeni koji predstavljaju vrlo osjetljive i
ranjive prirodne objekte;

e onemoguditi uniStavanje i onecis¢avanje prirodnih vrijednosti;

e ocuvati ugroZena stanista poput malih cretova, vodotoka, izvora i mocvarnih zajednica uz
vodotoke kojima prijeti potpuni nestanak i izumiranje specificnog Zivog svijeta;

e poticati oZivljavanje poljoprivrede radi ocuvanja otvorenih travnatih i obradenih povrsina
koje su zbog zapusStanja podloine zarastanju Sumom i nestanku brojnih bioloskih i
krajobraznih posebnosti;

e ocCuvati posebne tipove Sumskih staniSta, Sumske vegetacije i pojedinacne vrijedne
primjerke stabala.

e ucilju o€uvanja prirodne bioraznolikosti treba oCuvati postoje¢e Sumske povrsine, Sumske
rubove i Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrsina, osobito treba Stititi podrucja
prirodnih vodotoka, livada, travnjaka, speleoloske objekte i podzemna stanistaisl.,

e uciljuocuvanja krajobraznih vrijednosti planirati gradevinska podrucja i izgradnju koja neée
narusiti izgled krajobraza,

e namjene prostora planirati na nacin da se izbjegne znacajan negativan utjecaj pojedine
namjene prostora na ciljeve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze,

e planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koriStenje neobnovljivih
prirodnih dobara, te odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih izvora,

e prilikom planiranja namjena prostora (gospodarskih i drugih zona, prosirivanja postojecih
gradevinskih podrucja i planiranja zahvata izvan gradevinskih podrucja, kao i
infrastrukturnih koridora...) iste se ne smiju planirati na nacin da njihova izgradnja ima za
posljedicu gubitak rijetkih i ugroZenih stanisnih tipova, te gubitak stanista strogo zasti¢enih
biljnih i Zivotinjskih svojti te ciljnih vrsta i njihovih stanista i ciljnih stanisnih tipova podrucja
ekoloske mreze kao i narusavanje cjelovitosti podrucja ekoloske mreze,

e zasvaki plan, programili zahvat odnosno dijelove plana, programaili zahvata koji sam ili sa
drugim planovima, programima ili zahvatima moZe imati znacajan negativan utjecaj na
ciljeve ocuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreZe treba provesti ocjenu prihvatljivosti
za ekolosku mrezu.

Clanak 151.

(1) Na podrucju administrativnih granica Opcine Ravna Gora ne nalazi se niti jedno podrucje zasti¢eno
temeljem Zakona o zastiti prirode. Planom su odredeni lokaliteti vrijednih dijelova prirode koji se stite
kao "vrijedni dijelovi prirode lokalnog znacaja":

e Ponor pod Kosicom,

e Mrzla draga kod Kupjaka,

e Lipa u Sijama.
(2) Lokaliteti koji se Stite nose oznaku (VP) i prikazani su na kartografskom prikazu br.3. "UVIETI ZA
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KORI§TENJE, UREDENIJE | ZASTITU PROSTORA - 3a. Uvjeti za koriStenje i zastitu".
Clanak 152.
Za vrijedne dijelove prirode iz prethodnog ¢lanka utvrdene su sljedeée planske mjere zastite:
Ponor pod Kosicom:
Potrebno je sprijeciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti ili unistiti:
e specifiéne, posebno geomorfoloske i biospeleoloske vrijednosti ponora,
e prirodne vrijednosti ponikve u kojoj se nalazi ponor,
e kakvocu vode i vodotoka koji poniru u ponoru,
e Sumski svijet u okolici ponora.
Mrzla draga kod Kupjaka:
Mjerama zastite potrebno je postici:
e ocuvanje prirodnosti vlaznih i vodenih stanista,
e istraZivanje lokaliteta radi donoSenja moguce odluke o zastiti i propisivanja mjera zastite,
e ocCuvanje rijetkih tipova vegetacije te rijetkih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta.
Lipa u Sijama:
Sprijeciti aktivnosti koje mogu ugroziti prirodni razvitak starog stabla.

Clanak 152.a.
(1) Za podrucje obuhvata Prostornog plana i dio njegova neposrednog kontaktnog podrucja, koje
pripada Opcini Ravna Gora, na osnovu vazece Uredbe o ekoloskoj mreZi i nadleZnostima javnih
ustanova za upravljanje podrucjima ekoloske mreze, utvrdena su podrucja nacionalne ekoloSke mreze
koja predstavljaju podrucja ekoloske mreZe Europske unije Natura 2000.
(2) Za podrucje ekoloske mreZe potrebno je provoditi smjernice za zastitu ciljeva oCuvanja za svako
podrucje, a koje su propisane sljedeéim vazeéim propisima:
e Uredbom o ekolo$koj mreZi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima
ekoloske mreze
e Pravilnikom o ciljevima oc¢uvanja i osnovnim mjerama za o€uvanje ptica u podrucju ekoloske
mreze
e Pravilnikom o strogo zasti¢enim vrstama
e Pravilnikom o popisu stanisSnih tipova, karti staniSta te ugroZenim i rijetkim staniSnim
tipovima
e Zakonom o zastiti prirode.

6.2. MJERE ZASTITE KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA
Clanak 153.

(1) Podrucja i lokaliteti kulturno-povijesnog naslijeda prikazana su na kartografskom prikazu 3a.
“UVIJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA ”- uvjeti za koristenje i zastitu, u mj. 1:25000.
(2) Na podrucju zasti¢enih kulturno-povijesnih cjelina se uvjeti gradnje odreduju u skladu s uvjetima
zastite kulturnog dobra te nadleznog Konzervatorskog odjela.

{2} (3) Planom se Stite slijedeca evidentirana nepokretna kulturna dobra:
Naselje/ Funkcionalni oblik kulturnog | Vrsta cjeline / | Oblik zastite
lokalitet dobra gradevine
POVUESNE GRADITELISKE CJELINE
Ravna Gora ‘ ruralna cjelina | povijesna cjelina | evidentirana

PLANOPOLIS d.o.o.
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Stari Laz ruralna cjelina povijesna cjelina ‘ evidentirana
POJEDINACNA GRADEVINA
Ravna Gora | crkva Sv. Terezije Avilske sakralna gradevina evidentirana
crkvica Sv. Florijana sakralna gradevina evidentirana

Stari Laz crkva Sv. Stjepana sakralna gradevina evidentirana

Stara Dyerae civilhagradevina evidentirana-

Susica
graditeljski sklop dvorca Stara | graditeljski sklop preventivno zastiéeno
Susica s kapelom Sv. Antuna dobro, P-6680
Padovanskog i okoliSem
ladevanskes

Sije crkvica Sv. Roka sakralna gradevina evidentirana

Clanak 154.

(1) U cilju o¢uvanja izvornog povijesnog oblika propisuju se dva stupnja zastite nepokretnog kulturnog
dobra:

e Il stupanj — ambijentalna vrijednost - usmjerena zastita

e lll. stupanj — uklopljeno u ambijent - zastita identiteta prostora
(2) II. stupanj - ambijentalna vrijednost - usmjerena zastita odnosi se na evidentirana vrijedna
nepokretna kulturna dobra:
Povijesne ruralne cjeline:

e Ravna Gora (gradevinsko podrucje N1,),

e Stari Laz (gradevinska podrucja N5;, N5;).
Pojedinacne gradevine:

e crkva Sv. Terezije Avilske u Ravnoj Gori,

e dvorac u Staroj Susici,

e crkvica Sv. Antun Padovanski u neposrednoj blizini dvorca.
Zastita podrazumijeva ocuvanje povijesnih graditeljskih cjelina, prostornih gabarita, arhitekture i
mjerila te karakteristi¢nih elemenata u prostoru, gradevinskih materijala, ostataka povijesne urbane
opreme te etnoloskih lokaliteta i podrucja, koriste¢i metodu rekonstrukcije. Interpolacije su moguce,
ali gabaritom prilagodene povijesnoj strukturi i okolnom ambijentu. Za te cjeline nuzna su dodatna
istrazivanja. Svi zahvati u prostoru moraju se vrsiti pod kontrolom i prema smjernicama nadlezne
sluzbe za zastitu nepokretnih kulturnih dobara.
(3) 1. stupanj - uklopljeno u ambijent — zastita identiteta prostora odnosi se na evidentirana
nepokretna kulturna dobra s detaljima povijesne ili arhitektonske potencijalne vrijednosti, koje su
nedovoljno istrazene:
Pojedinacne gradevine:

e crkva Sv. Vida u Kupjaku,

e crkva Sv. Stjepana u Starom Lazu,

e crkvica Sv. Roka u Sijama,

e crkvica Sv. Florijana u Ravnoj Gori.
lll. stupanj zasStite podrazumijeva oCuvanje identiteta prostora i valorizaciju nepokretnih kulturnih
dobara koji imaju nizak stupanj oCuvanosti izvornih karakteristika. Rezim zastite dopusta slobodnije
zahvate vedih korekcija te manje dogradnje i nadogradnje prema smjernicama nadleznih sluzbi za
zastitu nepokretnih kulturnih dobara.

Clanak 155.
(1) Za povijesne gradevine (sakralne, civilne i dr.), koje se nalaze unutar povijesnih cjelina (ll. i Ill.
stupanj zastite), vrijede uvjeti zastite propisani za pojedini stupanj zastite.
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(2) Zastita evidentiranih povijesnih gradevina, koje se nalaze u sklopu cjelina koje nisu zasti¢ene, ovisi

o njihovom povijesnom i kulturnom znacaju te lokalnoj vrijednosti. Zahvati na tim gradevinama

mogudi su samo uz uvjete i suglasnost nadlezne sluzbe za zastitu nepokretnih kulturnih dobara.
Clanak 156.

(1) Pored evidentiranog nepokretnog kulturnog dobra, Planom su utvrdena kulturna dobra koja se

ovim Planom predlaZzu za evidenciju (tablica 21).

Tablica 21: Pregled nepokretnog kulturnog dobra predlozenog za evidenciju:

Naselje/ lokalitet | Funkcionalni oblik kulturnog | Vrsta cjeline / gradevine | Oblik zastite
dobra

ETNOLOSKA BASTINA

Leskova Draga ‘ etnolosko podrucje | seosko gospodarsko/mlin ‘ planska

MEMORIALNA BASTINA

Ravna Gora ‘ memorijalno i povijesno podrucje | spomen kosturnica ‘ planska

(2) Do uvrstenja navedenog kulturnog dobra u evidenciju nadlezne konzervatorske sluzbe utvrduju
se sljedeée planske mjere zastite:
e za etnolosko podrucje, koje Cini sklop tradicionalnih stambenih i gospodarskih i gradevina
u naselju Leskova Draga, primjenjuju se mjere predvidene za Il. stupanj zastite evidentiranih
kulturnih dobara. U sklopu podrucja dopusteno je obnavljati i rekonstruirati postojece
gradevine i graditi nove potrebne za funkcioniranje samog kompleksa, uz obvezu ocuvanja
autohtone arhitekture i posebnosti ambijenta, a prema uvjetima nadleZnog
konzervatorskog zavoda,
e na podrucju memorijalnog i povijesno podrucje Park Suhi vrh dopusteno je samo uredenje
memorijalne povrsine bez izgradnje gradevina.
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7. POSTUPANIJE S OTPADOM

Clanak 157.
Postupanje s otpadom na podrucju Opéine Ravna Gora uskladit ¢e se s odredbama vazeéeg Zakona o
odrzivom gospodarenju otpadom i podzakonskim propisima donesenim na temelju ovoga Zakona te s
odredbama vazedeg Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije te vazeée Strategije zastite okolisa
Primorsko-goranske Zupanije, vazeéeg Programa zastite okoliSa u Primorsko-goranskoj Zupaniji i
vazeceg Plana gospodarenja otpadom Primorsko-goranske Zupanije.

Clanak 158.
Radi uspostave sustava gospodarenja otpadom na podrucju Opdéine Ravna Gora potrebno je:
e izbjegavati i smanjivati nastajanje otpada,
e smanjivati opasna svojstva otpada Ciji se nastanak ne mozZe sprijeciti,
e iskoriStavati vrijedna svojstva otpada u materijalne i energetske svrhe,
e skupljati otpad odvojeno prema vrstama (po mjestu nastanka i svojstvima),
e otpad Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti mora se oporabiti ili zbrinuti u skladu sa
Zakonom.

Clanak 159.
Radi sprje¢avanja nenadziranog postupanja s otpadom na podrucju Opcine Ravna Gora potrebno je:
e uspostaviti propisanu evidenciju o proizvedenom, skupljenom i obradenom otpadu,
e redovito dostavljati podatke o proizvedenom, skupljenom i obradenom otpadu u katastar
emisija u okolis,
e otpad odlagati kontrolirano na odlagali$tu otpada, koje je PP PGZ odredeno na podrugju
Grada Delnica.

Clanak 160.
Divlja odlagaliSta na podrucju Opcine, oznacena na kartografskom prikazu 3b. ,Uvjeti za koristenje
uredenje i zastitu prostora-uvjeti za koriStenje i uredenje”, moraju se sanirati.

Clanak 161.
Kako bi se osigurala uspjesSna provedba propisanog nacina postupanja s otpadom na podrucju Opcine
Ravna Gora, potrebno je utvrditi i razviti program edukacije o otpadu.

Clanak 162.
Svi sudionici u postupanju s otpadom na podrucju Opéine Ravna Gora duZni su pridrzavati se odredbi
vazecéeg Zakona o odrZivom gospodarenju otpadom.

Clanak 163.
U Ravnoj Gori, Staroj Susici, Starom Lazu i Kupjaku potrebno je predvidjeti ,eko-otoke“ s posebnim
kontejnerima za papir, staklo, metal, PVC i sl. Tako odvojeni otpad skupljat ¢e se putem ovlastenog
skupljaca otpada. Prostorni razmjestaj i uvjeti za postavu ,eko- otoka” odredit ¢e se posebnom
opcinskom odlukom.
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8. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS | MJERE POSEBNE ZASTITE
Clanak 164.

(1) Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis§ obuhvadaju skup aktivnosti usmjerenih na

ocuvanje okolisa u naslijedenom ili neznatno promijenjenom stanju. Ovim se Planom odreduju mjere

zastite tla, voda, zraka i zastita od buke.

(2) Sukladno s lokalnim posebnostima i obiljeZjima te stvarnim i potencijalnim rizicima i opasnostima

za djelovanje u slucaju ekoloske nesrece ili izvanrednog dogadaja, koji moze ugroziti okolis te izazvati

opasnost za zZivot i zdravlje ljudi, a temeljem vazeéeg Plana intervencija u zastiti okolisa, treba donijeti

plan intervencija zastite okolisa Opcine Ravna Gora.

8.1. ZASTITATLA
8.1.1. SUMSKO TLO
Clanak 165.
(1) Planom su ustanovljene sljede¢e mjere i smjernice za zastitu Suma i Sumskog tla:

e Sume i Sumsko zemljiste treba koristiti tako i toliko da se odrZavaju njihova bioloska
raznolikost, produktivnost, sposobnost obnavljanja, vitalnost i potencijal i da se ispune
bitne gospodarske, ekoloske i socijalne funkcije na lokalnoj i globalnoj razini, na nacin da
to ne Steti drugim ekosustavima,

e u odabiru nacina gospodarenja treba preferirati preborni tip, uz stvaranje povoljne
preborne strukture te o€uvanje i ozdravljenje Sumskih vrsta i genofonda i postupan porast
drvne mase,

e prvenstveno treba poticati prirodnu obnovu Suma u cilju postizanja stabilnih, raznolikih i
trajnih Suma,

e u pravilu nije potrebno planirati nova poSumljavanja,

e treba sprjecavati prirodno zasumljivanje poljoprivrednog zemljiSta njegovim koristenjem u
poljoprivredne svrhe,

e uzgojne mjere, planiranje poSumljavanja ogoljenih povrsina podlozZnih eroziji te prirodna i
umjetna obnova trebaju biti prvenstveno podredene zastiti Suma i ouvanju Sumskog tla,

e ocCuvanje Suma i Sumskog zemljiSta od utjecaja gradnje infrastrukturnih i gospodarskih
objekata Cija se gradnja na tom zemljiStu ne moZe izbjedi treba osigurati usmjeravanjem
takovih zahvata u manje vrijedne zone. Ukoliko ne postoji mogucnost gradnje na manje
vrijednom zemljistu, pri zauzimanju Sumskih zemljiSta treba se pridrzavati sljededeg
redoslijeda:

o neobrasla Sumska zemljista i kamenijari,
o djelomi¢no obrasla Sumska zemljista,
o Sikare i loSije Sume panjace.

e kod eksploatacije Suma i izvodenja gradevinskih i drugih zahvata na Sumskom zemljistu ne
smije se pojacati vodna erozija, niti se smiju stvarati uvjeti dodatne koncentracije
povrsinskih voda.

(2) U Sumi i na Sumskom zemljiStu moZe se graditi samo Sumska infrastruktura, gradevine koje su
planirane ovim Planom, gradevine za potrebe obrane te spomenici kojima se obiljezavaju mjesta
masovnih grobnica Zrtava rata.

8.1.2. POLJOPRIVREDNO TLO
Clanak 166.
(1) Na podrucju Opcine Ravna Gora ovim Planom odredeno je podrucje poljoprivredne namjene koje
je prikazano su na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, a dijeli se na:
e vrijedno obradivo tlo (P2)
e ostala obradiva tla (P3).
(2) Poljoprivredne povrsine P2 zasti¢uju se Il. kategorijom osjetljivosti i namjenjuju iskljucivo u
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poljoprivredne svrhe, za gradnju nuzne infrastrukture, te za gradnju izvan gradevinskih podrucja u
funkciji primarne djelatnosti.

(3) Povrsine ostalog obradivog tla P3 zasti¢uju se IV. kategorijom osjetljivosti i namjenjuju se
poljoprivrednoj djelatnosti na kojima se dopusta gradnja izvan gradevinskog podrucja.

(4) Upotreba zastitnih sredstava treba biti kontrolirana. Zastita tla od zagadenja neophodna je zbog
zagadenja podzemnih voda. Uvjeti zastite tla od zagadenja sadrzani su u vazecoj Odluci o zastiti
izvoriSta na podrucju Gorskog kotara.

(5) Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti na
poljoprivrednom zemljistu definiranom ovim ¢lankom vrsi se pod uvjetima odredenim u ¢lancima 85.
- 91. ovih Odredbi.

(6) Kategorije zastite poljoprivrednog zemljista prikazane su u kartografskom prikazu 3.a. Uvjeti za
koristenje i zastitu.

8.2. ZASTITA VODA
8.2.1. ZASTITA PODZEMNIH | POVRSINSKIH VODA
Clanak 167.
(1) Zastita izvorista vode za pice je prioritetna.
(2) Radi sprjecavanje i smanjivanja nepovoljnih utjecaja na vode potrebno je:
e pridrzavati se uspostavljenog rezima zastite u zonama zastite izvoriSta vode za pice,
e izgraditi sustav odvodnje sa uredajima za procis¢avanje otpadnih voda te
e sakupljati i transportirati otpad (komunalni i tehnoloski) na propisani nacin.

Clanak 168.
(1) U obuhvatu Plana mogu se obavljati sve njime planirane djelatnosti, ukoliko nisu u suprotnosti sa
odredbama vaZece odluke o zonama sanitarne zastite.
(2) Zone i mjere sanitarne zastite izvorista u podruc¢ju obuhvata odredene su Odlukom o zastiti
izvori$ta na podrucju Gorskog kotara (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 08/14).
Prema stupnju opasnosti od zagadivanja odredena su ogranicenja u koriStenju prostora obuhvacenog
zonama sanitarne zastite izvorista vode za pice (zabrana izgradnje objekata koji koriste, proizvode il
ispustaju opasne tvari ili otpadne vode koje sadrZze opasne tvari, uskladistenje radioaktivnih i drugih
opasnih tvari, zabrana odlaganja otpada itd.). Istom Odlukom odredeni su i uvjeti izgradnje objekta i
obavljanja pojedinih djelatnosti te nacin rjeSavanja odvodnje, prociséavanja i ispusStanja otpadnih
voda.
(3) Svako gradenje i obavljanje djelatnosti mora biti uskladeno s Odlukom o zastiti izvorista na
podrucju Gorskog kotara (SluZzbene novine Primorsko-goranske Zupanije broj 08/14).
(4) Zone sanitarne zastite izvorista vode za pic¢e ucrtane su na kartografskom prikazu br. 3a. “UVJETI
ZA KORISTENJE, UREDENIJE | ZASTITU PROSTORA — uvjeti za koristenje i zastitu”.

Clanak 169.

(1) U cilju zastite voda na podrucju Opcine Ravna Gora nuzno je izgraditi, odnosno dovrsiti izgradnju
sustava javne odvodnje naselja. Prioritetno je rjeSavanje zajednickog sustav odvodnje za gradevinska
podruéja naselja N1;- N13 (Ravna Gora) i N4 (Sije) te rje$avanje odvodnje u Kupjaku (N2). S izgradnjom
sustava javne odvodnje treba osigurati prikljuenje svih otpadnih voda stambenih gradevina, drvno-
preradivackih pogona i drugih industrijskih pogona.

(2) Treba osigurati uredenje devastiranih i erozijom zahvaéenih podrucja. Svim povrsinama, narocito
Sumskim i poljoprivrednim, gospodariti na nacin da se smanji, odnosno ne poveéa vodna erozija.
Gradenje posebno krupnih infrastrukturnih gradevina (naftovod, plinovod, autocesta) izvoditi na nacin
da se ne poveca erozija, odnosno da se ostecene povrSine odmah saniraju. Uredenjem vodotoka i
drugim antierozijskim mjerama smanijiti eroziju korita vodotoka te zastititi ponore i ponorne zone od
nanosa.
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8.2.2. ZASTITA OD STETNOG DJELOVANJA VODA

Clanak 171.
(1) Infrastrukturni sustav uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda nije ureden u
dovoljnoj mijeri. Cilj razvoja sustava uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda je
osiguranje neskodljivog protoka slivnih voda, zastite gradevinskih podrucja, infrastrukturnih
gradevina, poljoprivrednih povrsina i drugih vrednijih sadrzaja od buji¢nih voda, te drzanje erozije u
prihvatljivim granicama.
(2) Uredenje vodotoka provodi se u skladu s ¢lankom 136. ovih Odredbi te na temelju planova
Hrvatskih voda, uskladenim sa Strategijom upravljanja vodama.
(3) Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, kao mjerodavni kartografski podaci uzimaju
se oni iz karata ovog Plana.
(4) Svi vodotoci Opéine Ravna Gora pripadaju 2. reda te, u skladu s time, sve regulacijske i zastitne
vodne gradevine na tim vodama pripadaju gradevinama od vaznosti za Zupaniju.
(5) Podrucje Opcine Ravna Gora pripada sektoru E - Sjeverni Jadran - branjenom podrucju 24 - podrudje
malog sliva "Gorski kotar". Operativna obrana od poplava provodi se temeljem vaZeceg Zakona o
vodama i vazeceg DrZavnog plana obrane od poplava, dok su elementi za upravljanje obranom od
poplava sadrzani u vazecem Planu obrane od poplava na vodama Il. reda (bivse lokalne vode)
Primorsko-goranske Zupanije.

8.3 ZASTITA ZRAKA

Clanak 172.
U skladu sa Zakonom o zastiti zraka mjerama treba djelovati preventivno kako se zbog gradnje i razvoja
ne bi narusila postoje¢a prva kategorija kakvoée zraka (Cist ili neznatno onecis¢en zrak - nisu
prekoracene granicne vrijednosti (GV) niti za jednu oneciséujucu tvar).

Clanak 173.

(1) Prvu kategoriju kakvoce zraka na podrucju Opcine treba ocuvati.
(2) Temeljna mjera za ocuvanje postojeée kakvoce zraka jest spreCavanje prekomjerne emisije
oneciscujuéih tvari u zrak.
(3) U slucaju da se pojavi osnovana sumnja da je doslo do oneciS¢enosti zraka, Cija je kakvoca takva da
moze narusiti zdravlje ljudi, kakvocu Zivljenja i/ili Stetno utjecati na bilo koju sastavnicu okolisa, treba
organizirati mjerenja kakvoce zraka (mjerenja posebne namjene).
(4) U skladu sa Zakonom o zastiti zraka, prate¢im uredbama i Pravilnikom o katastru emisija u okolis,
pravne i fizicke osobe vlasnici i/ili korisnici izvora oneci$¢enja zraka duzni su:

e prijaviti izvor onecis¢enja zraka i svaku njegovu rekonstrukciju uredu drzavne uprave

nadleZznom za poslove zastite okolisa,

e osigurati redovito pracdenje emisija iz izvora oneciséenja zraka te o tome voditi ocevidnike,

e redovito dostavljati podatke o emisijama u zrak za katastar emisija u okolis.
(5) Odrzavanjem i sadnjom visokog zelenila uz glavne prometnice treba sprijeciti Sirenje onecis¢ujudih
tvari zraka u Siri okolis.

8.4. ZASTITA OD BUKE

Clanak 174.
Opdina te pravne i fizicke osobe koje obavljaju djelatnosti i gradani duzni su provoditi zastitu od buke
u skladu sa vaZzec¢im Zakonom o zastiti od buke.

Clanak 175.
Opdina je duzna izraditi kartu buke i akcijski plan za smanjenje buke na dopustenu razinu.
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Clanak 176.
Opcinsko vije¢e Opcine Ravna Gora mora donijeti odluku o ulicama, dijelovima ulica i naselja, trgovima
i drugim lokacijama namijenjenim odrZzavanju javnih skupova i organizaciji razonode, zabavnih i
sportskih priredbi na otvorenom ili u zatvorenom prostoru za stanovnistvo i goste gdje postoji
mogucnost prekoracenja dopustenih razina buke. Buka pri takvim dogadajima ne smije u drugim
dijelovima naselja prelaziti dopustene granice.

Clanak 177.
Zabranjeno je obavljati radove, djelatnosti i druge aktivnosti na nacin da se bukom ometa miri odmor
ljudi u zatvorenim ili otvorenim boravisnim prostorima.

Clanak 178.
U naseljenim mjestima dopusta se zvu¢no oglasavanje zvonima ili elektroakusti¢énim uredajima od 7
do 19 sati, osim za vjerske obrede u dane vjerskih blagdana.

Clanak 179.
Izvori buke koji se privremeno koriste ili se trajno postavljaju u otvorenom prostoru na razini zemlje,
na zidove i krovove zgrada, nepokretne i pokretne objekte ili se koriste na vodi ili u zraku moraju imati
podatke o zvucnoj snazi.

Clanak 180.
Zbog ocekivanog povecanja razine buke od cestovnih vozila u dijelovima naselja koji se nalaze u
neposrednoj blizini autoceste, planirano je formiranje zastitnih $uma (353), na podrugjima koja su u
kartografskom prikazu br. 3.b. evidentirana kao podrucja ugrozena bukom.

Clanak 181.
Buka u vanjskom prostoru, ovisno o njegovoj namjeni, mora odgovarati vrijednostima propisanima
Pravilnikom o najvisSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (N.N. br.
145/04).

Clanak 182.
(1) Gradevine moraju biti projektirane i izgradene na nacin da zvuk, Sto ga zamjecuju osobe koje
borave u gradevini ili njezinoj blizini bude, na takvoj razini da ne ugroZava zdravlje ljudi te da osigurava
mir i zadovoljavajuée uvjete za odmor i rad.
(2) Gradevine u kojima su izvori buke radni i boraviSni prostori moraju imati izvedenu odgovarajucu
zvucnu izolaciju.

8.5. MJERE POSEBNE ZASTITE

Clanaliezas

Clanak 183.
(1) Za podrucje Opcine Ravna Gora donesen je Plan zastite i spasavanja, kao i Procjena ugroZenosti
stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara te okolisa od katastrofa i velikih nesreca te njen poseban
izvadak naslovljen "Zahtjevi zastite i spasavanja u dokumentima prostornog uredenja" Opdéine Ravna
Gora kojima su utvrdene i propisane preventivne mjere Cijom ¢e se implementacijom umanijiti
posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i tehnicko-tehnoloskih katastrofa i velikih nesreca te povecati
stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okolisa.
(2) U skladu s prethodnim stavkom, planovima nizeg reda potrebno je propisati sve relevantne
zahtjeve zastite i spaSavanja, s naglaskom na zasStitu od poZara, poplava, potresa, elementarnih
nepogoda, tehnicko-tehnoloskih katastrofa i velikih nesreca i dr., navedene u '"Zahtjevima zastite i
spasavanja u dokumentima prostornog uredenja" Opcine Ravna Gora.
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8.5.1. MJERE ZASTITE OD POZARA

Clanak 184.
(1) Kod projektiranja gradevina, prilikom procjene ugrozenosti od pozara, u prikazu mjera zastite od
pozara kao sastavnom dijelu projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati odredbe Pravilnika o
otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara.
(2) Kod odredivanje medusobne udaljenosti objekata voditi racuna o poZarnom opterecenju objekata,
intenzitetu toplinskog zracenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i fasadnih zidova,
meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se izvode gradevine s malim poZarnim opterecenjem, njihova
medusobna udaljenost trebala bi biti minimalno 3,00 metra. Ako je jedna od susjednih gradevina sa
srednjim ili velikim pozarnim optereéenjem, medusobna sigurnosna udaljenost odreduje se
proracunom. Ukoliko nije moguce postiéi sigurnosnu udaljenost medu gradevinama, potrebno je
predvidjeti dodatne, pojatane mjere zastite od poZara sukladno glavi V. Pravilnika o otpornosti na
poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju poZara.
(3) Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojeéih obavezno je
planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse
zaokretanja, a sve u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.
(4) Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje izgradnje
hidrantske mreze sukladno Pravilniku o hidrantskoj mreZi za gasSenje poZzara.
Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova, moraju se
postivati odredbe Zakona o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima i propisa donesenih na temelju njega.
Dosljedno se treba pridrzavati prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od
poZara Opcine Ravna Gora i vazecée zakonske regulative i pravila tehnicke prakse iz podrucja zastite od
poZara.
(5) Prilikom projektiranja i gradnje natkrivenih parkirnih mjesta i garaza s korisnom povrsinom vec¢om
od 15 m2 primijeniti austrijske smjernice za protupoZarnu zastitu u garazama, natkrivenim parkirnim
mjestima i parkirnim etazama.
(6) Temeljem Pravilnika o obveznom sadrzaju i opremanju projekata gradevina potrebno je izraditi
prikaz svih primijenjenih mjera zastite od poZara za sloZenije gradevine (gradevine skupine 2) koji
minimalno mora sadrzavati odredbe kao Elaborat zastite od poZara.

Clanak 185.
Brisan.

Clanak 186.
Brisan.

Clanak 187.
Brisan.
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9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. OBVEZA IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA
9.1.1.URBANISTICKI PLANOVI UREDENJA
Clanak 188.
(1) 1zrada Urbanistickog plana uredenja obvezna je temeljem Prostornog plana Primorsko goranske
Zupanije za:
a) Gradevinsko podrucje naselja:
® UPU 1 sredisnjeg naselja Ravna Gora (N1;) —Plan-ha-snazi{Sluzbene-novinePrimorsko-
. ie12/20)
b) Gradevinska podrudja izdvojenih namjena:
® gospodarske namjene:
e UPU 2 proizvodne zone (I)
e UPU 3 poslovne zone (K1)
e UPU 4 poslovne zone (K2) - Planna-shaziH{Sluzbenenovine Primorske-geranske-Zupanije

39/42)
e UPU 5 poslovne zone (K3)

e UPU 6 poslovne zone (K4)
® ituristicka-nasela{F2}-zone ugostiteljsko turisticke namjene

e UPU 7 turistickog naselja "Stari Laz" (T2-1)

e UPU 8 turistickog naselja (T2-2) uz gradevinsko podrucje naselja N1,
e UPU 9 turisticke zone "Novi Laz" (T2-3)

(4) Urbanisticki plan uredenja se temeljem Zakona o prostornom uredenju donosi obavezno za
neuredene dijelove neizgradenih gradevinskih podrucja. Granice obuhvata urbanistickih planova
uredenja u ovome su Planu odredene na nacin da obuhvacdaju smislenu cjelinu gradevinskog podrucja,
ukljuCujuci izgradene i neizgradene dijelove gradevinskih podrucéja kako bi planiranje potrebne
infrastrukture bilo omoguceno u cjelini za podrucje.
(5) lzrada Urbanistickog plana uredenja obavezna je, sukladno prethodnom stavku za dijelove
gradevinskog podrucja naselja:

e dio naselja Suhi vrh: UPU 10 Urbanisticki plan uredenja vikend naselja , Suhi vrh*

e dio naselja Kupjak: UPU 11 Urbanisticki plan uredenja vikend naselja "Kupjak"

e dio naselja Kupjak: UPU 12 Urbanisticki plan uredenja dijela naselja "'Kupjak"
(6) Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja definirane su u odredbama ovog Plana.
(7) Granice obuhvata urbanistic¢kih planova uredenja prikazane su na kartografskom prikazu br. 3b.
“UVIETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - uvjeti za koristenje i uredenje" i
kartografskim prikazima 4 ,, GRADEVINSKA PODRUCJA“.

Clanak 189.
(1) Urbanistickim planom uredenja utvrduju se uvjeti uredenja prostora za gradevine i zahvate u
prostoru u skladu sa odredbama ove Odluke.
(2) Urbanisticki plan uredenja izraduje se u pravilu u mjerilu 1:2000.
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Clanak 190.
Unutar podrucja obvezne izrade Urbanistickih planova uredenja, do njihova donosenja, u izgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja, dopustena je izgradnja gradevina neposrednom provedbom
Odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Opéine Ravna Gora.

9.2 PRIMJENA POSEBNIH RAZVOINIH | DRUGIH MJERA
Clanak 191.

(1) Uredenje gradevinskog zemljista je skup odluka, mjera i postupaka na temelju kojih se provodi
opremanje gradevinskog zemljiSta u skladu s prostornim planom.

(2) Gradevinsko podrucje se razgraniCava na izgradeno i neizgradeno. Neizgradeno gradevinsko
podrucje moZe biti uredeno i neuredeno. Izgradeno gradevinsko podrucje se smatra i uredeno.

(3) Neuredeni dio gradevinskog podrucja je oznacen na kartografskom prikazu 4 GRADEVINSKA
PODRUCIA, mj. 1:5.000

9.3 REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI
Clanak 192.
(1) Za gradevine Sto su sagradene u skladu s propisima, a namjena je protivna namjeni utvrdenoj ovim
Prostornim planom, dozvoljena je rekonstrukcija, adaptacija i dogradnja u opsegu neophodnom za
poboljsanje uvjeta Zivota i rada.
(2) Pod opsegom neophodnim za poboljSanje uvjeta Zivota i rada, ovisno o vrsti gradevine, smatra se:
a) za stambene gradevine:
e obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina
u postojec¢im gabaritima,
e prikljucak na gradevine i uredaje infrastrukture te rekonstrukcija svih vrsta instalacija,
e dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) i
e uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postojecéeg gabarita u stambeni prostor.
b)za gradevine ostalih namjena (gospodarske, infrastrukturne i druge gradevine):
e obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina,
e prosirenje i usavrsavanje tehnoloskog procesa ili procesa rada,
e priklju¢ak na gradevine i uredaje infrastrukture te rekonstrukcija svih vrsta instalacija.
(3) Iznimno od odredbi tocke b), pri eventualnoj rekonstrukciji naftovoda na dijelu koji je protivan
namjeni, pod opsegom neophodnim za poboljSanje uvjeta Zivota i rada, podrazumijeva se samo
obnova, sanacija i zamjena ostecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevine.
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