Temeljem Zakona o zakupu i prodaji poslovnog prostora (“Narodne novine”, broj 91/96,
127/97 i 174/04) i Odluke Nadzornog odbora Turmin d. 0. 0. Ravna Gora, sklopili su

TURMIN d.o.0., I. G. Kovaci¢a 174, 51314 Ravna Gora, kojeg zastupa direktor Zvonko Ivancic,
dipl. ing. (u daljnjem tekstu: zakupodavac)

(u daljnjem tekstu: zakupnik)
slijedeci

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
u drustveno — poslovnoj gradevini (SPC GORANKA) u Ravnoj Gori, I. G. Kovaci¢a 174

Clanak 1.

Zakupodavac daje zakupniku na koriStenje (u zakup) na ugovoreno vrijeme, a pod uvjetima
propisanim ovim Ugovorom, poslovni prostor na 1. katu drustveno — poslovne gradevine i to za:

- poslovni prostor (ured) za obavljanje geodetske djelatnosti veli¢ine 24,85 m.

Clanak 2.

Zakupnik ima takoder pravo koriStenja centralnog grijanja objekta. Troskovi grijanja nisu
ukljuceni u cijenu zakupnine.

Pri koriStenju poslovnog prostora iz ¢lanka 1. i stavka 1. 1 2. ¢lanka 2. ovog Ugovora
zakupnik se je duzan pridrzavati kuénog reda objekta.

Clanak 3.

Zakupnik ¢e poslovni prostor iz ¢lanka 1. i 2. ovog ugovora koristiti za obavljanje
geodetske djelatnosti.

Clanak 4.

Zakupnik je duzan zakupodavcu placati zakupninu mjesecno u kunskoj protuvrijednosti od
od 4,00 €/m? po srednjem te¢aju NBH na dan ispostave ra¢una. Na cijene zakupnine obradunava se
PDV. Racun se ispostavlja mjesec¢no, krajem mjeseca.

Cijena zakupnine u toku zakupa moZe se mijenjati ovisno o promjeni cijena zakupnina u
Op¢ini Ravna Gora, Sto ¢e se regulirati medusobnim dogovorom i sklapanjem dodatka ovom
Ugovoru.



Naknada za koriStenje centralnog grijanja ugovara se U mjese¢nom pauSalnom iznosu,
tijekom cijele godine, u kunskoj protuvrijednosti od 60 litara ulja za loZenje ekstra lakog s
prijevozom do spremista kupca prema vazecem cjeniku tvrtke ,,INA*“ d.d. na dan obracuna. Racun
se ispostavlja zajedno s raunom za zakup, mjese¢no krajem mjeseca.

U slucaju prekoracenja roka placanja obracunava se zakonom propisana kamata. Ako
zakupnik ne podmiri svoje obveze dva uzastopna mjeseca, zakupodavac moze otkazati ugovor o
zakupu bez prethodne opomene.

Clanak 6.

Zakupnik se obvezuje u roku od 15 dana od dana sklapanja ovog ugovora dostaviti bjanko
zaduznicu s klauzulom “do 50.000,00 kn” (slovima: pedesettisu¢akuna) uredno potpisanu i
ovjerenu od javnog biljeznika. U bjanko zaduZnici zakupnik je duZan naznaciti sve svoje racune
koje ima kod poslovnih banaka i pravnih osoba koje se bave poslovima platnog prometa.

Bjanko zaduZnicu iz prethodnog stavka ovog clanka zakupodavac je ovlasten aktivirati u
slucaju da zakupnik kasni s isplatom dvije mjesecne rate zakupa za poslovni prostor u kalendarskoj
godini, te u slucaju potrebe pokrivanja troSkova naknade Stete ili sanacije Stete nastale pri
koriStenju poslovnog prostora.

Clanak 7.
Ostale rezijske i sli¢ne troskove vezane uz poslovanje lokala zakupnik placa kako slijedi:

- naknadu za utro$enu elektricnu energiju neposrednu dobavljacu na temelju stanja brojila
predmetnog poslovnog prostora,

- “Komunalcu” d. o. 0. Delnice naknadu za utroSenu vodu prema stanju vodomjera, a odvoz
smeca prema povrSini poslovnog prostora,

- komunalnu naknadu Op¢ini Ravna Gora prema povrsini poslovnog prostora i posebnom
rjeSenju,

- ostale komunalne i sli¢ne usluge neposredno isporucitelju usluge.

Clanak 8.

Pored zakupnine iz ¢lanka 5. ovog Ugovora, zakupnik o svom trosku preuzima za vrijeme
trajanja zakupa stalno tekuce odrZzavanje prostorija iz Clanka 1. ovog Ugovora. Pod teku¢im
odrzavanjem smatra se ¢iS¢enje, soboslikarski radovi, sitniji popravci na instalacijama i gradevnoj
stolariji, odrZzavanje podova, zamjena brava i sl.

Pod ¢iS¢enjem iz prethodnog stavka podrazumijeva se i CiS¢enje okoliSa drustveno —
poslovne gradevine od oneciS¢enja koje prouzroCe gosti koristenjem poslovnog prostora. Ovo
¢isc¢enje zakupnik je duzan obavljati dnevno i to najkasnije do 8,00 sati svakog dana.

Clanak 9.

Zakupnik je suglasan da je poslovni prostor preuzeo u videnom i da ¢e ga sam privesti svrsi
za obavljanje poslovne djelatnosti.



Clanak 10.

Ako za vrijeme trajanja zakupa nastane potreba da se na poslovnom prostoru, radi njegova
odrzavanja u stanju u kojem ga je zakupodavac duzan odrzavati, izvrSe popravci koji padaju na
teret zakupodavca, zakupnik je duzan bez odgadanja o tome pismeno obavijestiti zakupodavca i
odrediti mu za to primjeren rok.

Ako zakupodavac u primjerenom roku ne izvrsi popravke koje je duzan izvrSiti, zakupnik
ima pravo na teret zakupodavca sam izvrsiti popravke ili raskinuti ugovor o zakupu.

Ako je zakupnik sam izvrSio popravke, a nije prethodno pisano obavijestio zakupodavca o
potrebi popravaka i ostavio mu za to primjeren rok, odgovara zakupodavcu za Stetu koju ovaj trpi
zbog tog propustanja, osim u slucaju hitnih popravaka.

Clanak 11.

Zakupnik je duzan o svom trosku izvrsiti popravke oStecenja poslovnog prostora koje je
sam prouzrocio ili su ih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorom zakupnika.

Ako zakupnik popravke iz stavka 1. ovog Clanka ne izvrS$i u primjerenom roku, zakupac ima
pravo na teret zakupnika sam izvrSiti popravke ili raskinuti ugovor o zakupu

Zakupnik ne odgovara za pogorSano stanje poslovnog prostora, uredaja i opreme koje je
nastalo zbog redovitog koristenja u skladu s ovim Ugovorom.

Clanak 12.

Za sve ostale gradevinske preinake u poslovnim prostorijama, kao 1 preinake na
instalacijama (struja, voda, odvodnja, grijanje i sl.), zakupnik je duzan zatraziti suglasnost
zakupodavca, koji ¢e radove pisano odobriti (ili odbiti). Suglasnost je potrebna i za izvodace
radova.

Smatra se da je zakupodavac dao suglasnost za preinake iz stavka 3. ovog ¢lanka ako je
pisano obavijeSten o namjeri izvodenja radova, a o tome se u roku od 30 dana od prijema obavijesti
nije pisano usprotivio.

Clanak 13.

Zakupnik ne moze zakupljeni prostor dati u podzakup drugome bez prethodne suglasnosti
zakupodavca.

Clanak 14.

Ugovor se zakljuc¢uje na vrijeme od 10 godina od dana pocetka obavljanja geodetske
djelatnosti.

Clanak 15.

Zakupnik je duzan po prestanku ugovora predati zakupodavcu prostorije u uporabnom
stanju, pod ¢ime se podrazumijeva: demontaza svih naknadno montiranih instalacija i opreme,
popravak ostecenih drvenih dijelova, okreceni zidovi, ispravna stolarija te o¢isé¢eni podovi.

Zakupnik ¢e ispuniti svoju obvezu ako prostoriju preda s nedostacima koji su nastali
redovitom urednom upotrebom i redovitim trajanjem predmeta zakupa.



Clanak 16.

Zakupnik moze otkazati ugovor o zakupu s otkaznim rokom od mjesec dana, a zakupodavac
s rokom od 3 mjeseca.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu s otkaznim rokom od mjesec dana ukoliko se
zakupnik ne pridrzava odredaba ovog ugovora.

Clanak 17.

Zakupodavatelj je ovlaSten radi naplate dospjelog a neplacenog zakupa za poslovni prostor i
troskove grijanja, kao i radi sprjecavanja zakupnika u obavljanju djelatnosti nakon prestanka ovog
ugovora, a temeljem ovog ugovora, neposredno provesti ovrhu svim sredstvima i na svim
predmetima ovrhe odredenim OvrSnim zakonom.

Stranke su suglasne da javni biljeznik, nakon ispunjenja uvjeta za provodenje ovrhe, stavi
na ovaj ugovor klauzulu ovrsnosti.

Zakupodavatelj dospjelost svojeg potraZzivanja dokazuje javno ovjerenom izjavom.

Clanak 18.

Za odnose iz ovog Ugovora nadleZan je Op¢inski sud u Delnicama, odnosno Trgovacki sud
u Rijeci.

Clanak 19.

Ovaj Ugovor sastavljen je u Sest (6) jednakih primjeraka od kojih svaka strana zadrZava po
3 (tri) primjerka.
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direktor vlasnik

Zvonko Ivanci¢, dipl. ing.



