Na temelju ¢lanka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine* broj 76/07 i
38/09), ¢lanka 188. Odluke o donosenju Prostornog plana uredenja Op¢ine Ravna Gora (,,Sluzbene
novine Primorsko-goranske zupanije* broj 15/08) i Clanka 35. Statuta Opc¢ine Ravna Gora
(,,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije® broj 27/09), Opcinsko vije¢e Opcine Ravna
Gora, na 9. sjednici odrzanoj 11. ozujka 2010. godine, donijelo je

ODLUKU
0 donoSenju Urbanistickog plana uredenja
srediSnjeg naselja Ravna Gora (N1,)

I. TEMELJNE ODREDBE

Clanak 1.
Donosi se Urbanisticki plan uredenja srediSnjeg naselja Ravna Gora (N14) (u daljnjem tekstu: Plan)
kojeg je izradila tvrtka ARHEO d. o. 0. iz Zagreba.

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod naslovom Urbanisticki plan uredenja srediSnjeg naselja
Ravna Gora (N1;) koji se sastoji od:

I. Tekstualni dio — Odredbe za provodenje

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrs$ina javnih i drugih namjena

Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Uvjeti smjestaja gradevina javnih i drustvenih djelatnosti

Uvjeti 1 nain gradnje stambenih gradevina

Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije 1 opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povr§inama
Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina ambijentalnih
vrijednosti

8. Postupanje s otpadom

9. Mjere sprje¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis

10. Mjere provedbe Plana
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II. Graficki dio izraden u M 1:5000
1. KoriStenje i namjena prostora
2. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
2.1. Promet
2.2. Telekomunikacijska mreza
2.3. Energetski sustav (Elektroenergetika)
2.4. Energetski sustav (Plinovod i naftovod)
2.5. Vodnogospodarski sustav (Vodoopskrba)
2.6. A. Vodnogospodarski sustav (Odvodnja otpadnih voda)
2.6. B. Vodnogospodarski sustav (Odvodnja oborinskih voda)
3. Uyjeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina
4. Nacin i uvjeti gradnje
4.1. Oblici koriStenja
4.2. Nacin gradnje

I11. Obvezni prilozi



Clanak 3.
Urbanisticki plan uredenja sredi$njeg naselja Ravna Gora (N13) izraden je prema Odluci o izradi
istog (,,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije* broj 29/08) te u skladu s Prostornim

planom uredenja Opé¢ine Ravna Gora (,,Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ broj
15/08).

II. ODREDBE ZA PROVODENJE

1.
UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.
Koristenje povrsina za javne i druge namjene u UrbanistiCkom planu uredenja proizlazi iz:

- temeljnih obiljezja prostora Op¢ine Ravna Gora i ciljeva razvoja Opc¢ine (unutar obuhvata
Plana),

- postojeceg i planiranog broja stanovnika,

- postivanja principa odrzivog koriStenja i kriterija zastite okolisa,

- poticanja razvoja prostorne cjeline unutar obuhvata Plana i unutar Opcine,

- racionalnog koristenja infrastrukturnih sustava,

- osiguranja prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale gradevine i sadrzaje u skladu s
potrebama gospodarskog razvoja i standarda stanovanja.

PovrSine javnih i drugih namjena razgrani¢ene su i oznacene bojom i planskim znakom u
grafickom dijelu Urbanisti¢kog plana uredenja sredi$njeg naselja Ravna Gora (N1;) (u daljnjem

tekstu: Plana), Knjiga I, kartografski prikaz broj 1. KoriStenje i namjena povrSina u mjerilu
1:5000.

1. Stambena namjena - S
2. MjeSovita namjena - preteZzno stambena - M1
3. Javna i drustvena namjena
upravna - D1
socijalna - D2
predskolska - D3
Skolska - D4
vjerska - D7
zdravstvena - D8
4. Gospodarska namjena - poslovna - K
5. Gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka - T1 (hotel)
6. Javne zelene povrsine - javni park - Z1
7. Groblje - G
8. Infrastrukturne povrsine - IS.

2.
UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 5.
Gradevine gospodarske djelatnosti mogu se smjestiti kao primarna namjena u zonama gospodarske
namjene - poslovne - K i ugostiteljsko-turisticke - T1 te kao sekundarna namjena u zoni mjesovite
namjene - M1 i u zoni stambene namjene - S.



U zonama na kojima je gospodarska namjena sekundarna te u zonama na kojima se planira i
stambena izgradnja ne mogu se smjestiti gospodarski sadrzaji koji zbog buke, prasine, mirisa,
neprimjerenog radnog vremena, intenzivnog prometa roba i vozila ometaju stanovanje.

Clanak 6.
Unutar zona gospodarske namjene - poslovne - K i ugostiteljsko-turisticke - T1 gospodarske
djelatnosti smjestaju se u poslovne gradevine jedne namjene.
Unutar zona mjesovite namjene - M1 gospodarske djelatnosti smjesStaju se u poslovne gradevine
jedne namjene ili u sklopu stambeno-poslovnih gradevina, dok se u zoni stambene namjene - S
gospodarske djelatnosti smjestaju u sklopu stambeno-poslovnih gradevina ili na dijelu gradevinske
Cestice kao pomoc¢ne gradevine.

Poslovne gradevine su gradevine koje nemaju stambene povrsine.
Stambeno-poslovne gradevine su gradevine u kojima je vise od 50% ukupne korisne (neto)
povrsine namijenjeno za stanovanje.

Clanak 7.
Pod gospodarskim djelatnostima unutar gradevinskog podrucja naselja podrazumijevaju se:
» proizvodno-poslovne i
= ugostiteljsko-turisti¢ke djelatnosti.

Clanak 8.
(1) Proizvodno-poslovnim djelatnostima unutar gradevinskih podrucja naselja podrazumijevaju se:

* neopasne djelatnosti kojima se obavljaju usluzne (intelektualne, bankarske, poStanske,
ugostiteljske, turisticke, servisne /servis bijele tehnike, informaticke opreme i sl./ i druge
usluge), trgovacke, komunalno-servisne i proizvodne djelatnosti (zanatska proizvodnja) kod
kojih se ne javljaju: buka, zagadenje zraka, vode i tla te ostali §tetni utjecaji po ljudsko
zdravlje 1 okolis;

= potencijalno opasne djelatnosti po ljudsko zdravlje i okoli$ kojima se obavljaju usluzne
(servis automobila, ugostiteljske djelatnosti s glazbom 1 sl.), trgovacke (trznica, prodaja
gradevinskog materijala i sl.), komunalno-servisne i proizvodne djelatnosti (zanatska
proizvodnja - limarije, lakirnice, bravarije, kovaénice, stolarije, i sl.).

(2) Pod ugostiteljskim djelatnostima iz prethodnog stavka podrazumijevaju se usluge pripremanja
hrane i prehrane te pripremanja i usluzivanja pica i napitaka.

Clanak 9.
(1) Proizvodno-poslovne potencijalno opasne djelatnosti mogu se unutar gradevinskog podrucja
naselja obavljati samo iznimno, ukoliko tehnolosko rjeSenje, veli¢ina gradevne Cestice 1 njen
poloZaj u naselju i predvidene mjere zastite okolisa to omogucavaju.

(2) Obavljanje proizvodno-poslovnih opasnih djelatnosti omogucuje se u proizvodnoj ili poslovnoj
gradevini 1 to:

* na zasebnoj gradevnoj Cestici,

= uz osnovnu gradevinu na gradevnoj Cestici stambene ili stambeno-poslovne gradevine.

(3) Obavljanje proizvodno-poslovnih neopasnih djelatnosti omoguéuje se na posebnoj gradevnoj
Cestici, na dijelu Cestice ili u dijelu prostora unutar stambene gradevine, ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti.

Clanak 10.
Slobodni prostor gradevne Cestice ne smije se koristiti kao odlagaliste nusprodukata i otpada Kkoji
nastaje u tehnoloskom procesu.



Na gradevnoj cCestici gradevine poslovne namjene moraju se urediti povrsine za parkiranje vozila
zaposlenika 1 korisnika. Parkiranje moze biti rijeSeno i kao garazni prostor u podrumskoj etazi
gradevine. Garaza moze zauzimati podzemni prostor cijele Cestice, ali u tom sluc¢aju podrumska
etaza mora biti u cijelosti ukopana.

Clanak 11.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno. Pri uredenju gradevne Cestice preporuca se
sadnja autohtonih vrsta. Gradevna Cestica mozZe se ograditi ogradom maksimalne visine 2 m.
Iznimno, ograda moze biti i visa, ako je to potrebno zbog zastite i nacina koristenja gradevine,
odnosno gradevne Cestice.

Gradevine poslovne namjene

Clanak 12.

Unutar zona mjeSovite namjene - M1, ukoliko se grade kao gradevine jedne namjene, gradnja
gradevina poslovne namjene vrsi se prema sljede¢im uvjetima:

- minimalna povrsina gradevne &estice za gradevine poslovne namjene je 400 m?,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4,

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,0.
Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 2 visine gradevine (h/2), ali ne
manje od 4 metra od ruba gradevne Cestice.

Clanak 13.
Broj etaza gradevina poslovne namjene iznosi 4 etaze.
Iznimno, proizvodne i skladisne poslovne gradevine mogu, u dijelu u kojem se obavlja osnovna
djelatnost, imati samo jednu etazu, a u uredskom dijelu, u kojem se smjeStaju prate¢i sadrzaji
(uredski prostor, garderobe, sanitarije i sl.), najviSe dvije etaze.
Visina uredskog dijela ne smije prelaziti visinu proizvodno-skladi$nog dijela gradevine.

Clanak 14.
Najveca dopustena visina gradevina poslovne namjene iznosi 12 metara.
Iznimno, visina proizvodnih i skladi$nih poslovnih gradevina ne smije pre¢i 6 metara. Oblikovanje
gradevina, odredivanje tipa krovista i vrste pokrova poslovnih gradevina vrsi se, kao 1 za stambene
gradevine, sukladno s ovim Odredbama.

Iznimno, od odredbi prethodnog stavka, oblikovanje, krovnu konstrukciju, broj i nagib streha te
vrstu pokrova proizvodnih i skladisnih poslovnih gradevina treba prilagoditi tehnologiji gradenja
gradevine.

Gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 15.
Na povrsini T1 (ugostiteljsko turisticka - hotel) planirana je izgradnja gradevine ugostiteljsko-
turisticke namjene za smjestaj gostiju - hotel te prate¢ih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene
(restorani, caffe i snack barovi, pizzerije i sl).

Povrsina T1 iznosi cca 0,9 ha, najveca izgradenost iznosi Kig=0,4, a najveca iskoriStenost iznosi
kis=1,6.

Gradevina moze imati najvise 4 etaze. Najveca dopustena visina gradevine je 12 metara.
Kroviste moze biti koso ili ravno, a vrsta pokrova te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s

namjenom, funkcijom, i podru¢nom oblikovnom tradicijom, odnosno okolnim ve¢ izgradenim
objektima iste ili sliéne namjene.



Gradevina mora biti tako gradena da se sprijeCi izazivanje pozara, eksplozije, ekoakcidenta.
Gradevinu treba prikljuciti na infrastrukturne sustave vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i
telekomunikacija.

Treba osigurati protupozarni put i kao prikljucak do izgradene javno prometne povrsine.

U sklopu gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi pomocéne gradevine i
uredivati sportski tereni, terase, djec¢ja igralista i sli¢ni sadrzaji.

Gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene za smjestaj gostiju - hotel bit ¢e smjestena neposredno
uz pjesacku ulicu planiranu uz juzni rub povrsine ugostiteljsko - turisticke namjene.

Clanak 16.
Unutar zona mjeSovite namjene - M1, ukoliko se grade kao gradevine jedne namjene, gradnja
gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene vrsi se prema sljede¢im uvjetima:

- minimalna veli¢ina gradevne Cestice za izgradnju gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene je
400 m?,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,4,

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,6,

- gradevina moZze imati najvise 4 etaze,

- najveca dopustena visina gradevine je 12 metara,

- udaljenost gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene od granice gradevne Cestice iznosi
najmanje 4 metra.

Clanak 17.
Oblikovanje gradevina, odredivanje tipa krovista i vrste pokrova gradevina ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene vrsi se, kao 1 za stambene gradevine, sukladno s ovim odredbama.

U sklopu gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi pomocéne gradevine i
uredivati sportski tereni, terase, djec¢ja igraliSta 1 sli¢ni sadrZaji.

3.
UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 18.
Gradevine drustvene djelatnosti mogu se smjestiti kao primarna namjena unutar povrsina javne i
drustvene namjene - (upravna - D1, socijalna - D2, predskolska - D3, §kolska - D4, vjerska - D7 i
zdravstvena - D8) te kao sekundarna unutar povrSina mjeSovite namjene - M i unutar povrsina
stambene namjene - S.

Clanak 19.
Unutar zona javne 1 drustvene namjene - D drustvene djelatnosti smjeStaju se u gradevine jedne
namjene.
Unutar zona mjesSovite namjene - M1 drustvene djelatnosti smjesStaju se u gradevine jedne namjene
ili u sklopu stambeno-poslovnih gradevina, dok se u zoni stambene namjene - S gospodarske
djelatnosti smjestaju u sklopu stambeno-poslovnih gradevina ili na dijelu gradevinske Cestice kao
pomoc¢ne gradevine.

Clanak 20.
Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se:
- javne (upravna, udruge gradana, politicke stranke i druge javne organizacije, socijalna,
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zdravstvena, odgojno-obrazovna, kulturna, vjerska),

- i sportsko rekreacijske djelatnosti.
Obavljanje javnih djelatnosti omogucuje se u prostorima (unutar gradevina drugih namjena) i
gradevinama javne i druStvene namjene.

Clanak 21.
Uvjeti za planiranje i gradnju gradevina drustvenih djelatnosti, ukoliko se grade unutar povrSina
javne i drustvene namjene - D ili kao gradevine jedne namjene unutar povr$ina mjeSovite namjene
- M jesu:

- oblik 1 veli¢ina gradevne cestice moraju omoguciti smjesStaj svih sadrzaja (osnovna
gradevina, pomo¢ne gradevine u njenoj funkciji, parkiraliSte i ostali uredeni javni prostor), ovisno
o vrsti gradevine druStvene namjene,

- najveci dopusSteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,4,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 1,2,

- minimalna tlocrtna povrsina gradevine je 400 m?,

- gradevine mogu imati 4 etaze,

- maksimalna visina gradevine je 14 m,

- minimalno 20% gradevne Cestice mora biti 0zelenjeno,

- na cestici osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta (prema uvjetima utvrdenim ovim
Odredbama, ¢lanak 58).

Clanak 22.
Osnovna §kola

PovrSina za gradnju osnovne Skole razgraniCena je i oznacena oznakom D4a na grafickom prikazu
1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:5000.

Prilikom izgradnje osnovne skole potrebno je pridrzavati se sljedeéih uvjeta:

- minimalna povriina gradevinske parcele iznosi 10000 m? uz maksimalan koeficijent
izgradenosti od 0,4 te maksimalan koeficijent iskoristenosti 1,2,

- bruto povriina gradevine iznosi minimalno 1000 m?,

- maksimalna visina objekta je 14 m,

- minimalno 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno,

- u sklopu skole izgraditi sportsku dvoranu,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrsine za $kolsku zgradu, povrSine za odmor i
rekreaciju, sportske terene, zelene povrsine i dr.,

- planirati kabinetsku nastavu (rad u jednoj smjent).

Zona postojece osnovne Skole razgraniCena je 1 ozna¢ena oznakom D4b na grafickom prikazu 1.
KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:5000.
Za gradevinu postojece Osnovne Skole dozvoljava se rekonstrukcija, adaptacija i dogradnja.

Uvjeti za gradnju sportske dvorane u zoni postojece Skole jesu:

- izvesti minimalno jednodijelnu sportsku dvoranu s prostorom igralista veli¢ine 27x15 m i
minimalne svijetle visine 6 m te prostorom za tribine,

- ukupna visina gradevine uvjetovana je konstrukcijom gradevine,

- potrebno je predvidjeti prostore svlacionica sa sanitarnim ¢vorovima te kabinete za nastavnike
u koje se iz prostora Skolske zgrade i vanjskog prostora pristupa preko ,,necistog” hodnika, a
neposrednu vezu s dvoranom ostvariti preko ,,¢istog* hodnika,

- neposredno uz dvoranu predvidjeti spremiste za sprave i opremu za potrebe dvorane,

- osigurati ulaz u dvoranu za vanjske korisnike, kako bi se omogucilo funkcioniranje dvorane i
izvan rezima Skolske nastave,



- predvidjeti sanitarne ¢vorove za posjetioce te Klupske prostorije sa neposrednom vezom na
vanjski prostor.

Clanak 23.

Predskolske ustanove (djecji vrtié i jaslice)

PovrSina za gradnju djecjeg vrtica i jaslica razgranicena je 1 oznadena oznakom D3 na grafickom
prikazu 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA u mjerilu 1:5000.
Prilikom izgradnje djecjeg vrtica i jaslica potrebno je pridrzavati se sljedecih uvjeta:

- za jednoetaznu gradevinu minimalna povriina gradevinske parcele iznosi 2000 m? uz
maksimalan koeficijent izgradenosti od 0,4 te maksimalan koeficijent iskoristivosti 1,2,

- za dvoetaznu gradevinu minimalna povriina gradevinske parcele iznosi 1250 m? uz
maksimalan koeficijent izgradenosti od 0,4 te maksimalan koeficijent iskoristenosti 1,2,

- maksimalna visina objekta je 14 m,

- minimalno 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno,

- na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrsine za zgradu dje¢jeg vrtica i jaslica, igralista,
povrsine za boravak djece na otvorenom i dr.

Clanak 24.
Sport i rekreacija
Sportski sadrzaji s pripadaju¢im pomoc¢nim sadrzajima (teren, gledaliste, svlacionice, spremista i
sl.), odnosno zatvorena Sportska gradevina (sadrzaj) mogu zauzeti maksimalno 30% povrsine
gradevne Cestice (kig 0,3).

Sportske gradevine u jednom dijelu mogu imati ureden poslovni, ugostiteljski i slican sadrzaj koji
nije suprotan osnovnoj namjeni gradevine i nema Stetne utjecaje na okolis.

Za zatvorene sportske gradevine minimalna povrSina gradevne Cestice iznosi 400 m?, a otvoreni se
grade prema posebnim propisima.

Visina pojedine sportske gradevine odreduje se prema namjeni. Najveca visina sportskih dvorana je
13 m.

Visina prate¢ih gradevina (garderobe, sanitarni ¢vorovi, ugostiteljske gradevine 1 sl.) uz otvorene
sportske sadrZaje iznosi najvise 6,0 m. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na najvise 10% ukupne
povrsine zone.

4.
UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA

Clanak 25.
Stanovanje, kao osnovna namjena, predvida se u zonama Stambene namjene - S te u zonama
mjesovite namjene - M1.

Clanak 26.
Gradevina stambene namjene je gradevina namijenjena stanovanju (stambena gradevina) smjestena
na jednoj gradevnoj Cestici. Unutar stambene gradevine moze se nalaziti i poslovni prostor.
Povrsina poslovnog prostora ne smije prelaziti 50% ukupne povrSine prostora.
Poslovnim prostorom smatra se prostor namijenjen odvijanju djelatnosti drustvene, gospodarske
(poslovna, ugostiteljsko-turisticka) i ostalih namjena, koje ne naruSavaju standard stanovanja,



odnosno ne zahtijevaju veée povrSine, ne privlace jaci promet, ne proizvode veéu buku i Stetne
emisije u okolis$ te ne povecavaju opasnost od pozara i eksplozije i sl.

Uz osnovnu gradevinu na gradevnoj cestici dozvoljen je smjeStaj jedne ili viSe pomocnih
gradevina.

Clanak 27.
Prema broju stanova gradevinama stambene namjene smatraju se:
- obiteljske stambene gradevine - do 2 stambene jedinice,
- viSestambene gradevine - 0od 3 do 8 stambenih jedinica.

Clanak 28.
Gradevine stambene namjene mogu se graditi kao:
- slobodnostojece stambene gradevine,
- dvojne stambene gradevine.

Slobodnostojece stambene gradevine su gradevine koje su sa svih strana udaljene od granica
gradevne Cestice.

Dvojne gradevine su gradevine koje se jednom stranom prislanjaju uz susjednu gradevinu, a sa
preostale tri slobodne strane gradevine udaljene su od granice gradevne Cestice.

Clanak 29.
Udaljenost slobodnostojec¢ih gradevina stambene namjene od granice gradevne Cestice mora biti
najmanje pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4 metra. Isto vrijedi i za poluotvorene
stambene gradevine na njihovim slobodnim stranama.

Clanak 30.
Otvorom se ne smatra fiksno ostakljenje neprozirnim staklom najvece povrsine 60x60 cm, dijelovi
zida od staklene opeke i ventilacijski otvori najveceg promjera 15 cm.
Pri tome je potrebno postivati vaze¢e mjere zastite od pozara.

Na isti nac¢in, kao u prethodnom stavku, moraju biti udaljene od granice gradevne cCestice i1
susjednih gradevina dvojne gradevine sa svoje tri slobodne strane.

Clanak 31.
Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca za nerazvrstane ceste ne moze biti manja od 6
metara.

Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca za razvrstane ceste ne moze biti manja od 6 metara,
osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleZznih pravnih osoba za upravljanje lokalnim,
odnosno Zupanijskim cestama.

Iznimno, udaljenost iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka moze biti i manja u slucaju interpolacije nove
gradevine izmedu postojecih legalnih gradevina koje su smjeStene na manjoj udaljenosti. U tom
slu¢aju utvrduje se udaljenost od regulacijskog pravca prema susjednoj postojecoj legalnoj
gradevini gdje je ta udaljenost veca.

Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, stubista i sl.) gradevni
pravac definiran je njom.

Postoje¢e gradevine u izgradenim dijelovima naselja, koje se nalaze na udaljenostima manjim od
onih iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka, mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se ne smanjuje postojeca
udaljenost gradevina od regulacijskog pravca.



Obiteljske stambene gradevine

Clanak 32.
Obiteljske stambene gradevine su gradevine na jednoj gradevnoj Cestici Sa najvise dva stana.
Njihov smjestaj omogucava se U zonama stambene namjene - S te mjesovite namjene - M1.

Clanak 33.
Minimalna povrSina gradevne Cestice za slobodnostojece stambene gradevine iznosi 500 m?.
Minimalna povrsina gradevne estice za dvojne stambene gradevine iznosi 250 m.
Minimalna Sirina gradevne cCestice za slobodnostojece stambene gradevine, mjerena na mjestu
gradevinskog pravca gradevine, iznosi 16 metara.
Minimalna $irina gradevne Cestice za dvojne stambene gradevine, mjerena na mjestu gradevinskog
pravca gradevine, iznosi 12 metara.

Clanak 34.
Minimalni tlocrt nove stambene gradevine je 80 m? za sve veliGine gradevnih Cestica.
Najveca dopustena tlocrtna povriina obiteljske stambene gradevine je 200 m?.
Maksimalna gradevinska (bruto) povrsina gradevine iznosi 300 m-.

Clanak 35.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice odreduje se:
- za slobodnostojece stambene gradevine: 0,3,
- za poluotvorene stambene gradevine: 0,4.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) gradevne Cestice jest:
- za slobodnostojece stambene gradevine: 0,8,
- dvojne stambene gradevine: 0,8.

Clanak 36.
Gradevina moze imati najvise tri nadzemne etaze sa mogucnos$éu gradnje podruma i potkrovlja.
Najveca dopustena visina osnovne gradevine (h) iznosi 9,0 metara.

Visestambene gradevine

Clanak 37.
Visestambene gradevine su gradevine sa tri i viSe stanova (maksimalno 8 stanova). Njihov smjestaj
omogucava se u zonama mjeSovite namjene - M1.

Ovim Planom suteren se smatra podzemnom etazom u slucajevima kada se koristi za smjestaj
vozila unutar objekta te servisnih i skladi$nih prostora.

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod kosog
ili zaobljenog krova. Najveci gabarit potkrovlja odreden je visinom nadozida maksimalno 120 cm,
mjereno u ravnini procelja gradevine, nagibom krova do maksimalno 45° mjereno u visini
nadozida.

Potkrovlje (Pk) oblikovano ravnim krovom, krovom malog nagiba (do 10°), zaobljenim ili
mjeSovitim krovom moze imati najvise do 75% povrSine karakteristi¢ne etaZze i uvuceno je u
pravilu s uli¢ne strane.

Clanak 38.
Uvjeti gradnje za viSestambene gradevine moraju se formirati prema slijede¢im kriterijima:
- minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi:
za gradevine sa tri stana 500 mz,



za gradevine sa vise od tri stana 800 m?,

- najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4,

- najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kjs) iznosi 1,2,

- maksimalna gradevinska (bruto) povrsina gradevine iznosi 800 m?,

- gradevina moze imati najvise 4 nadzemne etaze S moguc¢nosc¢u gradnje podruma i potkrovlja,

- najveca dopustena visina gradevine je 12 m.
U visestambenim gradevinama mogu se planirati poslovni sadrzaji.
Ukupna povrsina poslovnog prostora ne smije biti veca od ukupne povrSinu stambenog prostora.
Svi poslovni sadrzaji i pomo¢ni sadrzaji moraju biti u sklopu visestambene gradevine ili sa njom
fizi¢ki povezani.

Na Cestici viSestambene gradevine nuzno je osigurati parkiranje prema ¢lanku 58. ovih Odredbi.
Oblikovanje gradevina i uredenje parcele

Clanak 39.
Nacin gradnje i koriStenja gradevine na gradevnoj Cestici ne smije umanjiti vrijednosti obodnih
prostora i ometati koriStenje susjednih gradevina.

Clanak 40.
Gradevina stambene namjene oblikovanjem mora biti uskladena s nacinom izgradnje postojecih
gradevina u naselju, naro¢ito u onim dijelovima u kojima prevladava tradicionalna gradnja.

Gradevine moraju imati kosi krov, u pravilu dvostresan, s nagibom krovnih ploha ne manjim od
35°. Na kosom terenu sljeme krova u pravilu mora biti usporedno sa slojnicama, odnosno cestom.

Preporuc¢a se pokrov crijepom, ali je dopusteno Koristiti i suvremene materijale (pokrov od
bitumenskih elemenata malog formata i sl.) i tradicionalne materijale upotrebljavane u autohtonoj
arhitekturi naselja. Pokrov ne smije biti bljestav (nebojeni ¢eli¢ni i pocinéani lim i sl.). Preporuca
se pokrov u tamnim tonovima crvene ili smede boje.

Clanak 41.
Gradevna Cestica mora biti uredena na nacin da ne narusava izgled naselja.
Pri uredenju Cestice potrebno je voditi ratuna o prirodnom otjecanju vode. Otjecanje vode sa
cestice ne smije biti rijeSeno na Stetu susjednih gradevina i javnih povrsina.
Pri uredenju gradevne Cestice preporuca se sadnja autohtonih vrsta stabala i1 voc¢aka. Gradevna
cestica moze se ograditi ogradom. Ograda gradevne Cestice mora Se postaviti iza regulacijskog
pravca. Visina ograde ne smije prelaziti 1,5 m.

Udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od ruba kolnika, odnosno cestovnog ivi¢njaka, ovisi 0
kategoriji ceste i iznosi minimalno:

- 3 m kod Zupanijskih cesta,

- 2,5 m kod lokalnih i nerazvrstanih cesta i

- 2 m (iznimno 1,5 m) na strani bez nogostupa slijepih ulica duzine do 100 m.

Clanak 42.
Gradevna Cestica mora imati prikljuéak na javnu prometnu povrSinu. Priklju¢ak mora osigurati
gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moZze se pristupiti i samo putem pjeSackog
pristupa. U tom slucaju pristup ne smije biti uzi od 2 m i duzi od 30 m.

Clanak 43.
Na gradevnoj Cestici potrebno je najvise mogucée sacuvati postojeca drveca. Prilikom odredivanja
tlorisa gradevine u okviru zadanih naputaka, potrebno je najviSe moguce uvazavati postojece
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visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeci uklanjanje odredenog broja stabala, odgovarajuci broj
je potrebno posaditi na slobodnim dijelovima ¢estice.

Uredenjem cestica sa zelenilom se osobito odnosi na parkiraliSte 1 prostor u dodiru s javnim
povrSinama.

Pomoc¢ne gradevine

Clanak 44.

Na gradevnoj Cestici mogu se uz osnovnu gradevinu, a iznimno odvojeno, graditi i pomocne
gradevine. Pomo¢ne gradevine su gradevine u funkciji osnovne planirane namjene (Stanovanja).
Pomoc¢ne gradevine po namjeni se dijele na:

- pomo¢ne stambene gradevine,

- pomo¢ne poslovne gradevine.
Ukupna izgradena povrsina svih pomoc¢nih gradevina ne smije prelaziti 60% tlocrtne povrsine
gradevine stambene gradevine.

Clanak 45.
Pomoc¢ne poslovne gradevine su gradevine u kojima se mogu odvijati djelatnosti drustvene,
gospodarske i ostale namjene koje ne onecis¢uju prostor, ne uzrokuju vece povecanje prometa,
opasnosti od pozara i eksplozije itd.

Visina ovih pomo¢nih gradevina iznosi maksimalno 6 m, odnosno jedna etaza.

Iznimno, su dozvoljene dvije etaze, ako nagib terena omogucava da je kota poda druge etaze u
nivou kote viseg, kona¢no uredenog terena. U tom slucaju jedna od etaza moze biti za pomocne
stambene gradevine.

Clanak 46.

Udaljenost pomo¢nih stambenih 1 pomo¢nih poslovnih gradevina od ruba gradevne Cestice ista je
kao 1 za osnovnu gradevinu.
Iznimno, pomoc¢ne stambene gradevine mogu se graditi i na rubu gradevne Cestice, Uz uvjet da:

- prema susjednoj gradevnoj Cestici nemaju otvora,

- nagib krovne plohe ne smije biti usmjeren ka susjednim gradevnim ¢esticama,

- udaljenost od izgradene gradevine stambene namjene na susjednoj ¢estici ne bude manja od 4
m,

- se na bilo koji nacin ne narusava standard stanovanja i rada na susjednim gradevnim
cesticama.

Clanak 47.
Na gradevnoj Cestici visestambene gradevine, pomoé¢ne se gradevine ne mogu graditi kao
samostojece. Pomoéni prostori moraju biti u sklopu visestambene gradevine ili u pomoénoj
gradevini koja je sa njom fizi¢ki povezana.

Clanak 48.
Pomocéne stambene gradevine su gradevine koje neposredno sluze funkciji stanovanja (drvarnice,
garaze, radionice, spremista itd.). Visina ovih pomoc¢nih gradevina iznosi maksimalno 3 m,
odnosno jedna etaza.

Postavljanje montazno-demontaznih gradevina
Clanak 49.
Na podrucju obuhvata Plana dopusteno je postavljanje montazno-demontaznih gradevina koje se

izvode kao tipske za ¢itavo podrucje obuhvata, modularne velic¢ine 2,5 x 2,5 m do maksimalno 2,5
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x 5,0 m, visine 3,0 m. To su gradevine specifi¢ne po namjeni, kao §to su komunalne i razlicite vrste
privremenih gradevina (kiosci, montazne infrastrukturne gradevine, reklamni panoi i sl.).

Njihova lokacija treba biti takva da ne ometaju odvijanje kolno pjeSackog prometa te se uz iste
treba izvesti prosirenje pjesacke povrsine. Osim navedenog, predmetne gradevine mogu se locirati
i unutar zelenih povr§ina uz gradske ulice, Z1 - javnog parka kao i unutar namjenske kategorije
M1 na dijelu uz prometnice (u okviru ukupno dozvoljene izgradenosti gradevne Cestice).

Izbor tipa montazno-demontazne gradevine, odredivanje njihovih lokacija kao i duzina i rok
koriStenja pojedine lokacije na podrucju obuhvata Plana treba utvrditi odlukom koju donosi
Op¢insko vijece.

Posebni uvjeti izgradnje unutar izgradenog dijela naselja

Clanak 50.
Planom se utvrduju posebni uvjeti za gradnju i uredenje stambenih gradevina unutar izgradenog
dijela naselja.
PovrSine izgradenog dijela naselja razgranicene su i oznacene Srafaturom u grafickom dijelu Plana,
Kartografski prikaz broj 4.1. OBLICI KORISTENJA u mjerilu 1:5000.

Ukoliko izgradena struktura naselja uvjetuje, iznimno se moze odstupiti od uvjeta definiranih ovim
Planom, a u smislu povecanja povrSine izgradenosti gradevne Cestice, manje udaljenosti gradevine
od granica susjednih Cestica, veée visine gradevine, manje povrsine gradevne Cestice od propisanih
minimalnih, manje Sirine gradevne Cestice (mjereno na mjestu gradevne linije) te manje Sirine
cestovnog prikljucka.

Tada povrsina gradevne Cestice moze biti do 20% manja, koeficijent njene izgradenosti moze biti
0,5, koeficijent iskoristenosti 1,2, a udaljenost gradevine od granice susjedne Cestice najmanje 2,5
m. Sirina ¢estica moze biti do 20% manja od propisane opéim uvjetima.

5.

UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE,
REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

Clanak 51.
Urbanistickim planom osigurane su infrastrukturne povrsine i gradevine i to za:
- prometni sustav,
- telekomunikacije i poste,
- energetski sustav,
- vodnogospodarski sustav.

Infrastrukturne povrSine i gradevine grade se prema vaze¢im zakonima i propisima, pravilima
struke te ovim Odredbama.

Prilikom rekonstrukcije pojedinih komunalnih instalacija potrebno je, u zoni obuhvata,
istovremeno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju svih potrebnih komunalnih instalacija.
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5.1.
Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 52.
Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu mogu se graditi i uredivati
gradevine, instalacije i uredaji za:

Cestovni promet
= ulicna mreza,
= parkiraliSta i garaze,
= pjesacke zone, trgovi, putovi i sl.

Ovim Planom predvida se gradnja i rekonstrukcija prometnica, pjesackih zona, putova i sli¢no,
tako da se osigura uskladen razvoj javnog pjeSackog prometa te osiguraju uvjeti za afirmaciju
postojec¢e i formiranje nove mreze javnih urbanih prostora.

Rjesenja prometa i raskrizja te profili planiranih prometnica, kod izrade projektno tehniCke
dokumentacije za prometnice, dani su u prikazu prometne uli¢éne mreze na grafickom prikazu 2.
PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, 2.1. PROMET u
mjerilu 1:5000.

Clanak 53.
Osnovna uli¢na mreza sastoji se od glavnih mjesnih, sabirnih i ostalih ulica.

Urbanistickim planom uredenja utvrdeni su zastitni koridori osnovnih prometnica unutar dijela
naselja:

— Glavnih mjesnih ulica, Sirine 11,50 m do 16 m, koji treba rezervirati i oCuvati za izgradnju
planirane te prosirenje i modernizaciju postojece Planom obuhvacene cestovne mreze. Unutar
predmetnog koridora planirane su dvije prometne trake (dvosmjerni promet) Sirine 2 x 3,5 m,
obostrano pjeSacke staze Sirine 1,50 m te pojasom zelenila Cija Sirina varira obzirom na
konfiguraciju terena;

— Sabirnih ulica, Sirine 12,50 m, Kkoji treba rezervirati i oCuvati za izgradnju planirane te
prosirenje i modernizaciju postoje¢e Planom obuhvacene cestovne mreze. Unutar predmetnog
koridora planirane su dvije prometne trake (dvosmjerni promet) Sirine 2 x 3,0 m, obostrano
pjesacke staze Sirine 1,50 m te pojas zelenila Sirine cca 2 m;

— Ostalih ulica, Sirine 9,00 m, koji treba rezervirati 1 o€uvati za izgradnju planirane te prosirenje i
modernizaciju postoje¢e Planom obuhvacene cestovne mreze. Unutar predmetnog koridora
planirane su dvije prometne trake (dvosmjerni promet) Sirine 2 x 3,0 m te obostrano pjeSacke
staze Sirine 1,50 m;

— Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera;

— Prosirenje ili suzavanje koridora prometnica, ukoliko to prometno-tehnicko rjeSenje zahtijeva
ili omogu¢i, nece se smatrati izmjenom ovog Plana.

Clanak 54.

Konac¢no oblikovanje prometnice, odnosno oblika i veli¢ine njene gradevinske parcele, definirat ¢e
se kao posljedica detaljnog tehnickog rjeSavanja u postupku ishodenja akta za gradenje.
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Clanak 55.
Izgradnja gradevina i ograda ili sadnja nasada visokog zelenila koji imaju utjecaj na smanjenje
preglednosti, posebno u zonama krizanja, nije dozvoljena.

Uli¢ne ograde ne smiju biti podignute unutar prometnih koridora.

Gradevna Cestica mora imati prikljucak na javnu prometnu povrsinu.
Svakoj gradevnoj Cestici mora se osigurati kolno-pjesacki prilaz minimalne Sirine kolnika 3,5 m
koji je maksimalno udaljen 50 m od javne ceste.

Clanak 56.
Biciklisticke staze i trake mogu se graditi 1 uredivati kao zasebna povrSina unutar povrsine javnog
parka - Z1 te unutar zelenih povrsina unutar cestovnih koridora - Z.

Najmanja Sirina biciklisticke staze ili trake za jedan smjer voznje je 1,0 m, a za dvosmjerni promet
1,60 m.

Uzduzni nagib biciklisticke staze ili trake u pravilu ne moze biti ve¢i od 6%.

Clanak 57.
Parkiranje i/ili garaziranje vozila za sve gradevine rjeSava se na gradevnoj Cestici te gradevine.

Za visestambene gradevine, gradevine drusStvenih djelatnosti, poslovne, ugostiteljsko-turisticke i
sli¢ne gradevine garaziranje je u pravilu potrebno rijesiti unutar gabarita osnovne gradevine.

Iznimno, ukoliko nije moguce osigurati prostor za parkiranje i garaziranje vozila na gradevnoj
Cestici, parkiraliSta se mogu uredivati i1 graditi i na drugoj gradevnoj Cestici u neposrednoj blizini
(udaljenost max. 200 m), ali istovremeno s gradnjom gradevina kojima sluze.

Clanak 58.
Obavezan broj parkirali$nih i garaznih mjesta, ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama,
odreduje se prema sljede¢im normativima:

Namjena prostora u gradevinama Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta
stambene namjene (po jednom stanu)
obiteljska stamb. gradevina 1

Stanovanje

viestambena gradevina 1+*

* broj parkirnih mjesta za planirane poslovne sadrzaje u sklopu gradevina stambene namjene
odreduje se prema kriteriju za gradevine gospodarske namjene

Namjena prostora u gradevinama
gospodarske namjene

Potreban broj 2parl<irali§nih ili garaznih mj. na
1000 m* bruto razvijene povrsine

poslovna namjena — servisni i skladi$ni 4-8
sadrzaji

trgovacki sadrzaji 20-40
uredi 10-20
drugi poslovni sadrZaji 15
hotel, pansion, motel 20-40

Namjena prostora u gradevinama sportske
namjene

Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta
na broj osoba

sportske dvorane i igralista s gledaliStima

na 10 sjedala po 3 mjesta

Skole i predskolske ustanove

na jednu ucionicu po 1 mjesto
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Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina sa razliitim sadrzajima
moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razli¢ite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razlicito
vrijeme.

Za parkiranje osobnih vozila moze se koristiti prostor uz kolnik, prvenstveno kao javno parkiraliste
namijenjeno pretezito posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima te vozilima javnih sluzbi
kad njegova Sirina to omogucava i1 kad se time ne ometa pristup vozilima hitne pomoci,
vatrogascima i prolazima za pjesake i invalide.

Postoje¢e garaze i garazno-parkiraliS$na mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge sadrzaje, ako se
ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini
gradevne Cestice.

Clanak 59
Unutar obuhvata Plana izvodi se javna parkirna povrSina za koju se formira zasebna gradevna
Cestica. Minimalna dimenzija parkirnog mjesta za osobna vozila iznosi 2,50 x 5,0 m.

Na javnim parkiraliS§tima za automobile invalida treba osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta
od ukupnog broja, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiraliStima s manje od 20 mjesta.

Clanak 60.
Minimalna veli¢ina gradevne Cestice izdvojenog parkiraliSta ili garaze odreduje se prema
normativu 35 m? prometne povriine po svakom vozilu za osobne automobile, a 120 m? prometne
povrsine za autobuse. (U prometne povrSine uracunate su povrsine parkirnog mjesta 2,5 x 5,0 m,
prilazna cesta 2,5 x 6,0 m te prikljucenje na javnu povrsinu za osobe, a 12 x 4 m parkirno mjesto +
1 x 4,0 prilazne ceste te priklju¢enje na javnu povrsinu za autobuse.)

Koeficijent izgradenosti izdvojenog parkiraliSta ili garaze iznosi najvise:
- za uredenje u jednoj razini 0,8,
- za uredenje u dvije ili viSe razina 0,6.

Clanak 61.
Za kretanje pjeSaka mogu se graditi i uredivati plocnici, pjeSacki putovi 1 prelazi.

Povrsine za kretanje pjeSaka moraju biti dovoljne Sirine, u pravilu ne uze od 1,6 m.

Javne pjeSaCke komunikacije za svladavanje visina (javna stepenisSta) moraju imati Sirinu 3,0 m,
iznimno 2,5 m.

Na raskrizjima 1 drugim mjestima, gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste 1
osobe s teSko¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusSteni rubnjaci.

5.2.
Uvjeti gradnje telekomunikacijske mrezZe i poSte

Clanak 62.
Za razvoj i izgradnju mjesne telekomunikacijske mreze vodove izgradivati prvenstveno u zelenom
pojasu ulica, sustavom distribucijske telekomunikacijske kanalizacije i mreznim kabelima. U cilju
zaStite 1 oCuvanja prostora te sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrSina teziti
objedinjavanju vodova u potrebne koridore.

Podzemne telefonske kabele dopuniti na kompletnu DTK mrezu, tj. korisnicki i spojni vod te KTV
kabelsku mrezu osigurati u koridorima prometnica, prema vaze¢em Zakonu o telekomunikacijama.
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Sve zracne telekomunikacijske vodove treba zamijeniti podzemnim.

Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za
gradenje novih ili rekonstrukcije postoje¢ih objekata, ove se trase mogu korigirati radi prilagodbe
tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti
takve da onemoguce izvedbu planom predvidenog cjelovitog rjesenja.

Clanak 63.

Za izgradenu telekomunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih telekomunikacijskih usluga
putem telekomunikacijskih vodova planirana je dogradnja, odnosno rekonstrukcija te eventualno
proSirenje izgradnjom novih gradevina radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija
odnosno potreba novih operatera, vodeci raCuna o pravu zajednickog koristenja od strane svih
operatera koji posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje telekomunikacijskih usluga za koje nije
potrebna uporaba radiofrekvencijskog spektra.

Nova TK infrastruktura za pruzanje TK usluga putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja
vodova, planirana je postavom baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima
na izgradenim gradevinama bez detaljnog definiranja lokacija (toCkastog oznaCavanja) vodeci
raCuna o moguénosti pokrivanja tih podruc¢ja radijskim signalom. Treba postivati nacela
zajednickog koriStenja od strane svih operatera - koncesionara, gdje god je to moguce.

Clanak 64.
Planovi razvoja postanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podruc¢ja te na temelju
financijske moguc¢nosti ulaze u sustav planova Hrvatskih posta. Urbanisti¢ki plan uredenja ne
definira to¢an polozaj postojeée jedinice postanske mreze, ali omogucuje uredenje odnosno
izgradnju iste u okviru sadrzaja koji upotpunjuju javni standard naselja.

5.3.
Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 65.
Osnovni uvjeti za izradu rasporeda pojaseva vodova komunalne infrastrukture polaze od njihovog
medusobnog odnosa 1 rasporeda koji nastoji u cijelosti poStivati vazece propise te se u pogledu
Sirine pojaseva potrebno pridrzavati njihovih odrednica.

Planom su odredene trase mreze komunalne infrastrukture. Kod izrade projektne dokumentacije za
lokacijsku dozvolu, odnosno drugi ekvivalentni akt za gradenje novih ili rekonstrukcije postoje¢ih
objekata komunalne infrastrukture planom utvrdene trase mogu se Kkorigirati radi prilagodbe
tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti
takve da onemoguce izvedbu cjelovitih rjeSenja komunalne infrastrukturne mreze predvidenih
ovim planom. Lokacijskom dozvolom odnosno drugim ekvivalentnim aktom za gradenje, moze se
odobriti gradnja infrastrukturnih vodova 1 na trasama koje nisu utvrdene ovim planom, ukoliko se
time ne naruSavaju planom utvrdeni uvjeti koriStenja povrsina.

Clanak 66.
Planom su osigurane povrSine za razvoj gradevina, objekata, uredaja sljedecih sustava komunalne
infrastrukture:
- energetski sustav (elektroenergetska i plinska),
- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda).
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Detaljno odredivanje trasa komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su odredeni ovim
Planom, utvrduje se lokacijskim odobrenjem, odnosno drugim ekvivalentnim aktom za gradenje
vodec¢i racuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima itd.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno je pridrzavati se vazecih propisa kao i1 propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih
objekata i uredaja te pribaviti suglasnost ostalih korisnika.

Gradnja komunalne infrastrukturne mreze iz ovog c¢lanka predvidena u koridorima javnih
prometnih povrSina mora se izvoditi kao podzemna.

Komunalna infrastruktura moze se izvoditi i izvan koridora javnih prometnih povrSina, pod
uvjetom da se do tih instalacija osigura nesmetani pristup za potrebe odrzavanja ili zamjene.
Prikljucenje na pojedinu komunalnu instalaciju vrsi se u skladu s uvjetima distributera iste.

5.3.1. Elektroenergetska mreZa i javna rasvjeta

Clanak 67.
Sve planirane trafostanice 20kV/0,4 izvodit ¢e se prema potrebama korisnika odnosno prema
zahtjevu za izgradnjom na dijelu podrudja.

Lokacije planiranih trafostanica 20/0,4 kV 1 trase 20 kV kabela u grafi¢kom dijelu Plana nacrtane
su samo nacelno.

Ukoliko se ukaZe potreba za gradnjom dodatnih trafostanica, navedene se mogu graditi unutar svih
namjena, u sklopu gradevne Cestice, odnosno zahvata u prostoru obuhvata Plana (kao samostojeca
gradevina ili kao ugradbena u gradevini).

Planom se ostavlja mogu¢nost da se postojece trafostanice 20/0,4 kV po potrebi rekonstruiraju ili
zamijene novom trafostanicom 20/0,4 kV drugog tipa i veceg kapaciteta.

Lokacije planiranih trafostanica treba odabrati tako da imaju osiguran pristup vozilom radi
izgradnje, odrzavanja 1 upravljanja. Pri tom se treba drZati propisanih minimalnih udaljenosti od
susjednih objekata. Trafostanice 20/0,4 kV se u pravilu postavljaju u srediste konzuma, tako da se
osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potroSaca na izvodima.

Minimalna povr§ina za smjestaj TS 20/0,4 kV iznosi 6x5 m?, odnosno 30 m?. Najmanja dopustena
udaljenost trafostanice do granice prema susjednim gradevnim ¢esticama iznosi 1 m, a do
prometnice najmanje 2,5 m .

Kod planiranja gradnje novih objekata potrebno je voditi racuna o trasi poloZenog podzemnog voda
20 kV te respektirati njegov zastitni koridor.

Clanak 68.
Prikljucak i mjerenje javne rasvjete biti ¢e u posebnom slobodnostojeCem razvodnom ormaru
smjeStenom izvan trafostanice.

Mjerenje potroSnje elektricne energije za pojedine korisnike izvesti ¢e se direktnim brojilima u
okviru glavnog razvodnog ormara.

Clanak 69.

Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski dizajnirane, a
izvori svjetla suvremeni i Stedljivi.
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Paljenje rasvjete predvida se automatski putem luxomata, a rezim rada odrediti ¢e nadlezno
komunalno trgovacko drustvo.

Za rasvjetu sekundarnih mjesnih prometnica unutar ovog Plana predvideni su stupovi visine 6 - 9
m.

Clanak 70.
Zastita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rjeSava se sustavom nulovanja. Sve metalne
dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, treba povezati sa zaStitnim
vodi¢em, a nul vodic€ 1 zastitni vodic trebaju se pouzdano povezati u transformatorsku stanicu.
U okviru mreze javne rasvjete treba osigurati zastitu od atmosferskog praznjenja kroz uzemljenje
stupa na uzemljivac koji se polaze uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova vanjske rasvjete.

5.3.2. Plinoopskrba

Clanak 71.
U svim planiranim ulicama na podru¢ju obuhvata Plana, planirana je izgradnja srednjetlacnih
polietilenskih plinovoda max. radnog tlaka 4 bara, predtlaka.

Uli¢ni plinovod izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su iste postavljene u zemlji da prosje¢na
dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za srednjetla¢ne plinovode 0,8 -
1,5 m, za niskotla¢ne plinovode 0,8 - 1,3 m, a za kuéne priklju¢ke 0,6 - 1,0 m. Pri tome dubina
polaganja ne bi smjela prije¢i dubinu 2 m.

Plinovod poloziti u rov na pripremljenu posteljicu od sitnog pijeska minimalne debljine 10 cm.
Ispod cijevi ne smije biti kamenci¢a kako cijevi na tom mjestu ne bi nalijegale na njih jer bi to zbog
koncentracije nalijeganja uzrokovalo pucanje cijevi.

Prilikom zatrpavanja, zatrpati prvo slojem sitnog pijeska s najmanjom debljinom nadsloja iznad
vrha cijevi 10 cm, a dalje zatrpavati u slojevima od po 30 cm uz propisno nabijanje. Na visini 30
cm od vrha cijevi postaviti traku za obiljeZavanje plinovoda s natpisom «POZOR PLINOVOD».
Osim te trake postaviti 1 traku s metalnom Zicom koja sluzi za otkrivanje trase plinovoda.

Kod izgradnje plinovoda potrebno je na plinovod u apsolutno najnizim to¢kama ugraditi posude za
skupljanje kondenzata, koje se proizvode od polietilenskih spojnih elemenata. Prijelaze plinovoda
koji prolazi ispod vaznijih cesta te prolaze kroz zidove izvesti buSenjem 1 umetanjem polietilenske
cijevi u zaStitnu cijev s tim da se izmedu cijevi stave odstojni prsteni, a krajevi cijevi zatvore
gumenom mansetom. Predvidjeti blokiranje pojedinih sekcija plinovoda zbog sigurnosnih razloga
u slucaju havarije, ispitivanja, ispuhivanja necistoce ili pri pustanju plinovoda u rad.

Sekcije plinovoda medusobno odijeliti zapornim tijelima. Osigurati propisane sigurnosne
udaljenosti od elektroenergetskih vodova, plinovoda, cjevovoda kanalizacije, kao i njihovih
postrojenja.

Clanak 72.
U svezi izgradnje plinovoda, odnosno plinovodne mreze, treba primijeniti domace vazeée propise
(npr. Pravilnik za izvodenje unutarnjih plinskih instalacija GPZ-P.1.600 i1 drugo) te njemacke
propise (DVGW regulativu i EU DIN norme).

Clanak 73.
Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama Pravilnika o tehnickim normativima
za projektiranje, gradnju, pogon i odrzavanje plinskih kotlovnica (,,Sluzbeni list* br. 10/90 i 52/90),
koji se primjenjuje temeljem c¢lanka 20. Zakona o tehni¢kim zahtjevima za proizvode i ocjeni
sukladnosti.
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5.3.3. Vodoopskrba

Clanak 74.
Cijevi za vodoopskrbu na podru¢ju obuhvata Plana polazu se u koridor prometnica na udaljenosti
1,0 m od ivi¢njaka (na suprotnoj strani od kanalizacije otpadnih voda), s dubinom ukopavanja min.
1,20 m racunajuci od tjemena cijevi do razine prometnice. Sustav se opskrbljuje odgovaraju¢om
opremom (ventili) koja se nalazi u revizionim oknima.

Vodoopskrbne cijevi polazu se na koti viSoj od kote kanalizacije. Brzine, odnosno gubici tlaka u
sustavu, kao i svi drugi elementi gradenja, moraju se izvoditi u skladu s pravilima struke, vaze¢im
normama i uvjetima nadlezne sluzbe koja upravlja vodovodom.

Nova lokalna vodovodna mreza, zbog uvjeta protupozarne zastite, mora imati minimalni profil od
NO 110 mm.

Clanak 75.
Radi ostvarivanja protupozarne sigurnosti unutar zone obuhvata Plana u koridoru planiranih
prometnica mora se izvesti mreza protupozarnih hidranata prema vazec¢em Pravilniku o hidrantskoj
mrezi za gasenje pozara.

5.3.4. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 76.
Obzirom na nacin koriStenja prostora unutar obuhvata Plana (o¢ekivane velike oplo¢ne slivne
povrsine) kanalizacijski sustav izvodi se kao razdjelni, odvojeno za otpadne i oborinske vode.

Omogucava se etapna izgradnja kanalizacijskog sustava s tim da je svaka etapa dio konacnog
rjeSenja, a ujedno i tehnoloska cjelina u skladu s postojec¢im zakonom.

Otpadne vode prikupljaju se u sustav zatvorene kanalizacije te se putem gravitacijskih i tlacnih
cjevovoda usmjeravaju prema planiranom odvodnom kolektoru 1 uredaju za prociS¢avanje otpadnih
voda

Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode smjestene
unutar zelenih povrsina ili pjesackih staza te se upustaju u najblizi recipijent poslije tretmana preko
separatora masti i ulja.

Clanak 77.
TehnoloSke otpadne vode iz raznih gospodarskih pogona, koje mogu biti oneciS¢ene uljima i
raznim kemikalijama, moraju se prije ispuStanja u okolni teren, odnosno u buducu javnu
kanalizacijsku mrezu, prethodno procistiti tako da se sadrzaj Stetnih tvari u njima smanji do
propisanih grani¢nih vrijednosti, odnosno da poprime karakteristike urbanih otpadnih voda
(Pravilnik o ispustanju otpadnih voda u javnu kanalizaciju).

U javni odvodni sustav ne smiju se upustati:
- vode koje sadrze koncentracije agresivnih i Stetnih tvari ve¢e od maksimalno dozvoljenih,
- vode koje sadrze materijale koji razvijaju opasne ili upaljive plinove,
- vode koje imaju temperaturu veé¢u od 30°C,
- vode oneciS¢ene vecom koli€inom krutih tvari koje mogu oStetiti cijevni sustav 1 time
sustav za odvodnju.
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Clanak 78.
Na svim lomovima trase kanalizacijskih vodova obavezno izvesti reviziona okna, kao i kod svih
mjesta prikljucenja.

Za cijevni sustav kanalizacije koristiti PVVC cijevi ili polietilenske cijevi (PEHD).

Za izvedene kanalizacijske sustave potrebno je iste obavezno ispitati na vodonepropusnost cijevnog
sustava podizanjem tlaka u njima na 0,5 bara.

Clanak 79.
U izgradenim dijelovima, gdje nema izgradenih kanalizacijskih sustava, do izgradnje istih, Planom
se obvezuje primjena suvremenih uredaja za sustavno kondicioniranje otpadnih voda za gradevine
sa vise od 10 ES.

Iznimno, za stambene gradevine sa manje od 10 ES, u izgradenim dijelovima, moguée je do
izgradnje kanalizacijskih sustava odvodnju otpadnih voda rijeSiti izgradnjom vlastitih septickih
jama, tj. primjenom suvremenih uredaja za procis¢avanje otpadnih voda na nacin:

- da uredaj bude izveden nepropusno za okolni teren,

- da se locira izvan zaStitnog pojasa prometnice,

- da od susjedne gradevne Cestice bude udaljen minimalno 2,0 m,

- da je omogucen kolni pristup radi ¢iS¢enja.

Otpadne vode iz septickih i sabirnih jama, pod uvjetom da zadovoljavaju svojim sastavom, prazne
se putem nadleznog komunalnog drustva na deponij odreden od strane nadleznih sluzbi.

Clanak 80.
Oborinske vode s parkiralista manjih od 10 PM moguce je odvesti bez prethodnog proc¢is¢avanja na
separatoru ulja i masti u okolni teren ili u javni sustav oborinske odvodnje.

Oborinske vode s parkiralista ve¢ih od 10 PM potrebno je tretirati proc¢i§¢avanjem preko separatora
ulja i masti, prije upustanja u podzemlje putem upojnih bunara ili u javni sustav oborinske
odvodnje. Oborinske vode s parkiralista ve¢ih od 10 PM potrebno je tretirati pro¢is¢avanjem do
stupnja koji je propisan zakonom i posebnim propisima.

Clanak 81.
Planom se utvrduje obveza ishodenja vodopravnih uvjeta u postupku dobivanja lokacijske dozvole
ili drugog ekvivalentnog akta za gradenje, a u skladu s Zakonom o vodama. VVodopravne uvjete
izdaju Hrvatske vode.

Vodopravnim uvjetima odreduju se uvjeti kojima mora udovoljavati dokumentacija za gradenje
novih i za rekonstrukciju postojecih gradevina te za izvodenje regionalnih i detaljnih geoloskih
istrazivanja i drugih radova koji se ne smatraju gradenjem, a koji mogu trajno, povremeno ili
privremeno utjecati na promjene vodnog rezima.

Vodopravni uvjeti nisu potrebni za gradenje i rekonstrukciju stambenih 1 drugih gradevina u kojima
se voda koristi isklju¢ivo za pi¢e i sanitarne potrebe — ako se te gradevine prikljucuju u
vodoopskrbni sustav u sustav javne odvodnje otpadnih voda.

Sve djelatnosti unutar zona sanitarne zaStite mogu se obavljati ukoliko nisu u suprotnosti s
vaze¢om Odlukom o zonama sanitarne zastite izvoriSta vode za pice.

Izgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, odrzavanja vodotoka i drugih voda, gradevina za zastitu
od Stetnog djelovanja voda, gradevina za obranu od poplava, zaStitu od erozija i bujica te
melioracijsku odvodnju, provodi se neposrednim provodenjem Plana.
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5.3.5. Naftovod

Clanak 82.
Do prelaganja postojeée cijevi naftovoda, odnosno do prestanka njegove funkcije, nuzno je
postivati ogranicenja koja vrijede unutar povrSine koridora, koji iznosi 40 m. Uvjete za gradnju
unutar zasticenog koridora propisuje nadlezna ustanova.

Uredenje voda i zaStita vodnog reZima

Clanak 83.
Na predmetnom podruéju postoje dva bujicna vodotoka sa svojstvom javnog vodnog dobra -
Johanckov jarak i vodotok Frankopan.

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotokova kada moze do¢i do plavljenja,
ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sliénih Stetnih pojava te posredno do
ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine te poremec¢aja u vodnom rezimu, provoditi ¢e
se izgradnjom zaStitnih 1 regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim
odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi
prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

U svrhu tehnickog odrZzavanja te radova gradenja, uz buji¢ne vodotoke treba osigurati inundacijski
pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog
dobra. U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze
onemoguciti izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umanjiti protocnost korita
1 pogorsati vodni rezim te povecati stupanj ugrozenosti od stetnog djelovanja vodotoka. Posebno se
inundacijski pojas moze smanjiti do 3,0 m $irine, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim
uvjetima za svaku gradevinu posebno. Svaki vlasnik, odnosno korisnik gradevine ili Cestice
smjestene uz korito vodotoka ili Cesticu ,,javno vodno dobro duzan je omoguditi nesmetano
izvrSavanje radova na c¢iS€enju 1 odrZavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom predmetne
gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanjiti propusnu mo¢ vodotoka, niti
uzrokovati eroziju u istom te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakvi materijal u korito vodotoka.

Postojeca neregulirana korita povremenih bujicnih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i1 urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske 1 druge
povrsinske vode, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim
Zakonom o vodama. Projektno rjeSenje uredenja korita, sa svim potrebnim gradevinama,
maksimalno smjestiti na Cesticu ,,javno vodno dobro* iz razloga izbjegavanja imovinsko-pravnih
sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vaZecoj prostorno-planskoj dokumentaciji, a koje ¢e
istovremeno omoguciti siguran i blagovremen protok voda vodotoka te odrzavanje i ¢iS¢enje istog.
Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat hidroloSkih
mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

U iznimnim slucajevima, u svrhu osiguranja i formiranja $to kvalitetnijeg prometnog koridora, ne
iskljuCuje se regulacija ili izmjeStanje vodotoka u obliku odgovaraju¢e natkrivene armirano-
betonske kinete (min. propusne moc¢i 100-god. velika voda) i na nacin koji ¢e omoguciti njeno Sto
jednostavnije odrzavanje i ¢iS€enje (natkrivanje izvesti pomi¢nim armiranobetonskim ploc¢ama duz
Sto vise dionica i sa S§to viSe revizijskih okana). Trasu regulirane natkrivene kinete u sklopu
prometnice u pravilu postaviti uz jedan od rubova prometnice ili ispod samog plo¢nika kako bi
ostao osiguran pojas za Cesticu javnog vodnog dobra. Izradu projektnog rjeSenja treba uskladiti sa
stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

Na mjestima gdje trasa prometnice poprec¢no prelazi preko bujicnih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.

Ukoliko je potrebno predvidjeti i rekonstrukciju postojecih propusta zbog male propusne moci ili
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dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje ulijeva i izljeva novoprojektiranih ili
rekonstruiranih propusta u duzini min. 3,0 m', odnosno izraditi tehnicko rjeSenje eventualnog
upustanja “Cistih“ oborinskih voda u korita vodotoka kojim ¢e se osigurati zastita korita od erozije i
neometan protok vodotoka. Detalje upuStanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa
stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda. Na mjestima gdje prometnica sa svim pripadnim instalacijama
prelazi preko reguliranog korita vodotoka (trapezno obloZeno korito, betonska kineta i sl.)
konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili propusta sa svim pripadnim instalacijama
treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani slobodni profil korita, kojim ¢e se
osigurati staticka stabilnost postojece betonske kinete, zidova ili obaloutvrde, odnosno kojim se
nece poremetiti postojeci vodni rezim.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski
kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im gradevinama uzduzno unutar korita
vodotoka. Vodenje trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj
udaljenosti kojom ¢e se osigurati staticka i hidraulicka stabilnost reguliranog korita te nesmetano
odrzavanje ili buduca rekonstukcija korita. Kod nereguliranih korita, udaljenost treba biti
minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javnog vodnog dobra zbog
osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U samo odredenim slu¢ajevima udaljenost
polaganja se moze smanyjiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima i za svaku
gradevinu posebno.

Poprecni prijelaz pojedine gradevine linijske infrastrukture preko korita vodotoka po moguénosti je
potrebno izvesti iznad, u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti popre¢no i
po mogucnosti §to okomitije na uzduznu 0s korita. Ukoliko instalacija prolazi ispod Korita,
investitor je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok ¢ija ¢e gornja
kota biti 0.50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog Kkorita,
dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda.
Na mjestima prokopa obloZenog korita vodotoka ili kanala, izvrSiti obnovu obloge identicnim
materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija 1 uz njihovu
trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

6.
UVJETI UREPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

6.1. Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina

Clanak 84.
Urbanistickim planom uredenja odredene su neizgradene povrSine koje su kategorizirane kao
zelene povrSine unutar cestovnih koridora Cije uredenje 1 odrzavanje spada u obvezu poduzeca
nadleZznog za tu prometnicu.
Na povr§inama ove namjene moze se postavljati dodatna prometna mreza i vodovi komunalne
infrastrukture, paviljoni, biciklisti¢ke staze, parkiralista 1 sl.

Clanak 85.
Planom se predvida uredenje zelenih povrsina u skladu s prirodnim osobitostima prostora i u svrhu
uredenja prostora i zastite okoliSa.
Pri uredivanju zelenih povrSina u koridorima prometnica treba paziti da se ne ugroze preglednost i
sigurnost prometa, naro€ito u blizini krizanja (sadnja niskog raslinja).

Urbanistickim planom uredenja obavezno je ozelenjavanje minimum 20% povrSine pojedine
gradevne Cestice 1 to prvenstveno po njenim rubnim dijelovima (nasadi visokog zelenila).

22



6.2. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrSina

Clanak 86.
Unutar obuhvata Plana odredene su povrsine koje ¢e se uredivati kao javne zelene povrsine (Z1).
Na pjesackim povrSinama parka (Z1) moguce je uredivati djecja igralista, staze i odmorista. Pored
toga moguce je graditi manje prizemne javne gradevine, paviljone, sanitarne ¢vorove, fontane,
postavljati manja djec¢ja i Sportska igraliSta, spomen obiljezja tako da njihova ukupna povrsina ne
prelazi 5% ukupne javne zelene povrsine i parka. Parkovi s pripadaju¢im gradevinama i opremom
dimenzioniraju se i oblikuju u okviru cjelovitog uredenja javne zelene i parkovne povrsine.

Za izgradnju i uredenje parkova potrebno je izraditi hortikulturni projekt.

7.
MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA I GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

7.1. Podrudja posebnih uvjeta koriStenja
7.1.1. Kulturna baStina

Pojedina¢na gradevina
Clanak 87.

Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Opéine Ravna Gora, unutar obuhvata Plana
evidentirana je jedna povijesna gradevina - crkva Sv. Terezije Avilske.

U cilju oCuvanja izvornog povijesnog oblika za navedenu gradevinu propisuje se Il. stupanj
zaStite - ambijentalna vrijednost - usmjerena zastita.

Clanak 88.
Zastita gradevine iz Clanka 87. ovih Odredbi podrazumijeva ocuvanje prostornih gabarita,
arhitekture i mjerila te karakteristicnih elemenata u prostoru, gradevinskih materijala, ostataka
povijesne urbane opreme te etnoloSkih lokaliteta i podrucja, koriste¢i metodu rekonstrukcije.
Interpolacije su moguce, ali gabaritom prilagodene povijesnoj strukturi i okolnom ambijentu. Svi
zahvati u prostoru moraju se vrsiti pod kontrolom i prema smjernicama nadlezne sluzbe za zaStitu
nepokretnih kulturnih dobara.

Clanak 89.
Ako se pri izvodenju gradevinskih i nekih drugih radova naide na arheolosko nalaziste ili
pojedinacni nalaz radovi se moraju prekinuti i o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadleznu
ustanovu.

8.
POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 90.
Planom se predvida sustav odvojenog i organiziranog skupljanja i odvozenja komunalnog otpada.

Odvojeno prikupljanje komunalnog otpada predvida se putem:
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- tipiziranih posuda (spremnika) za otpad ili metalnih kontejnera postavljenih na javnim
povrSinama u svrhu odvajanja i prikupljanja iskoristivih vrsta otpada od kojih narocito:
staklo, PET, papir i metalni otpad,

- tipiziranih spremnika koji se dostavljaju kucanstvima u svrhu odvajanja i prikupljanja
organskog otpada.

Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj gradevnoj Cestici mora biti postavljen na za to
odgovarajuce dostupno i zasticeno mjesto, uvjetovano posebnom odlukom.

Spremnici za otpad na javnim povrSinama postavljaju se na nacin da se ne ometa kolni i pjeSacki
promet.

Spremnici, kontejneri i druga oprema u kojoj se otpad skuplja mora biti takva da se sprijeci
rasipanje ili prolijevanje otpada te Sirenje prasine, buke i mirisa.

Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji ¢e se vrsiti prema komunalnom
redu nadleznog javnog komunalnog drustva.

Gradevinski otpad koji ¢e nastati kod gradnje na prostoru obuhvata Plana zbrinjavat ¢e se u skladu
s vaze¢im Zakonom o otpadu, odvozom na odredenu deponiju.

9

MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA
NA OKOLIS

Clanak 91.
Na podru¢ju obuhvata Plana ne predvida se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i
Stetno djeluju na okolis.

Clanak 92.

Zastita tla

Unutar obuhvata Plana, drugom kategorijom zastite obuhvaéeno je poljoprivredno zemljiste V.
bonitetne klase.

Zemljista II. kategorije zaStite treba saCuvati za poljoprivrednu proizvodnju, obzirom da se U
pravilu radi o distri¢no-smedim tlima pogodnim za obradu. Na zemljistima II. kategorije dopustena
je gradnja gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti.

Obradom tla te izvodenjem gradevinskih i drugih zahvata na poljoprivrednim povr§inama ne smije
se pojacati vodna erozija niti se smiju stvarati uvjeti dodatne koncentracije povrsinskih voda.

U cilju poboljsanja kvalitete tla odreduju se sljede¢e mjere i aktivnosti na podrucju obuhvata Plana:

— dugorocno kvalitativno 1 kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla, primjereno stanistu,
smanjenjem uporabe povrSina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne promjene strukture tla,
kao 1 smanjenjem unosSenja Stetnih tvari,

— razvoj naselja prioritetno usmjeriti na postojece dijelove naselja uz poboljSanje stambenog
okruZenja, obnovu postojecih i dotrajalih zgrada i objekata,

— izgradnju urbanih cjelina, poslovnih objekata, prometnica i sl. planirati na nacin da se
nepovratno izgubi $to manje tla.

Clanak 93.
Zastita zraka

U cilju poboljsanja kakvocée zraka odreduju se i slijede¢e mjere i aktivnosti na podruc¢ju obuhvata
Plana:
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— osigurati protocnost prometnica,

— unaprijediti javni prijevoz,

— osigurati dovoljnu koli¢inu zelenila unutar gradevinskih podrucja,
— planirati 1 graditi pjeSacke Setnice, javne parkove i djecja igralista,
— koristiti tzv. Ciste energente,

— uz prometnice postavljati zastitno zelenilo.

Clanak 94.
Cuvanje i pobolj§anje kvalitete voda
Mjere za Cuvanje i poboljSanje kvalitete voda obuhvacaju:
— planiranje i gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda,
— usvojen je razdjelni sustav kanalizacije, kao optimalan i sigurniji za zastitu okolisa,
— ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i taloznika,
— usvojen zatvoreni sustav odvodnje kanalizacije,
— usvojen je odgovarajuci kapacitet sustava odvodnje koji osigurava potrebnu zastitu okolisa,
ljudi i njihove imovine,
— zabrana, odnosno ograni¢enje ispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o opasnim
tvarima u vodama,
— povecati udio zelenih, vodopropusnih povrSina u cilju poboljSanja reZima oborinske
odvodnje podrucja.

Clanak 95.
Zastita od buke
Radi zastite od buke potrebno se pridrzavati vazece zakonske regulative prilikom izgradnje novih i
rekonstrukcije postojecih gradevina.

Smanjenje buke posti¢i ¢e se upotrebom odgovaraju¢ih materijala kod gradnje i rekonstrukcije
gradevina, njthovim smjeStajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog zelenila prema izvorima
buke, a prvenstveno prema ja¢im prometnicama.

Mjere zastite od buke obuhvacaju:

— Sprecavanje nastajanja buke na nacin da se planira gradnja gradevina, koje mogu
predstavljati izvor buke, na mjestima s kojih nece djelovati na sredinu u kojoj ljudi rade i
borave,

— razina buke uvjetovana prometom smanjit ¢e se optimalizacijom utjecaja prometa na okolis,

— razina buke, uzrokovana bukom iznad dozvoljenog nivoa radom ugostiteljskih objekata,
regulirati ¢e se reguliranjem vremena rada ugostiteljskih objekata sukladno zakonskoj
regulativi.

Clanak 96.
Zastita od poZara
Vatrogasni pristupi su osigurani po svim planiranim javnim prometnim povrSinama ¢ime je
omogucen pristup do svake gradevne Cestice.
Na podrucju obuhvata Plana predvidene mjere zastite od pozara definirane su vaze¢im Zakonom o
zastiti od pozara, Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe te Pravilnikom o hidrantskoj mrezi
za gasSenje pozara.

Mjere zastite od poZzara:
1. Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zaStite od poZara kao sastavnom dijelu
projektne dokumentacije, potrebno je primjenjivati numericku metodu TVRB 100 ili neku

drugu opce priznatu metodu;
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2. Dosljedno se pridrzavati vazece zakonske regulative i pravila tehni¢ke prakse iz podrucja
zastite od pozara 1 prijedloga tehniCkih 1 organizacijskih mjera iz Procjene ugrozenosti od
pozara Op¢ine Ravna Gora,;

3. Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojec¢ih, obavezno
je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu §irinu, nagibe, okretista, nosivosti i
radijuse zaokretanja, a sve u skladu sa vaze¢im Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne
pristupe;

4. Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obvezno je planiranje hidrantske
mreze sukladno vaze¢em Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara;

5. Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje 1 promet zapaljivih tekuéina i/ili plinova
moraju se poStivati odredbe ¢l. 11. Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima i propisa
donesenih na temelju njega;

6. Zaslozenije gradevine (gradevine skupine 2) potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara.

U svrhu sprecavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze, uzimajuci u obzir pozarno opterecenje,
brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veli¢inu otvora na vanjskim
zidovima gradevine i dr. da se poZar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina pozarnih zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slucaju da
gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90
minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova krovis$ta, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje u duzini konzole.

Clanak 97.

Zastita od potresa
Prostor obuhvata Plana prema seizmic¢kim kartama nalazi se u zoni VII° seizmi¢nosti (po MCS).

Izgradnja 1 saniranje gradevina treba se provoditi u skladu s zakonskom regulativom za
protupotresnu izgradnju.

Clanak 98.
Za prostor obuhvata Plana do donosenja Zakona o civilnoj zastiti kojom ¢e se detaljnije rijesiti
problematika zaStite i1 sklanjanja ljudi i materijalnih dobara u suradnji s nadleznim drZzavnim
tijelom primjenjivat ¢e se vazeci Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora u dijelu koji nije u suprotnosti sa vaze¢im
odredbama Zakona o unutarnjim poslovima.

10.
MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 99.
Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite prikazani su na kartografskom prikazu 3.
UVIJETI KORISTENJA, UREDENIJA I ZASTITE POVRSINA u MJ 1:5000.

Clanak 100.

Provedba ovog Plana se vr$i neposredno, temeljem Odredbi za provodenje, uz obavezno koriStenje
Tekstualnog i Grafickog dijela Plana.
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111.ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 101.

Ova odluka stupa na snagu 8 dana od dana objave u ,,Sluzbenim novinama Primorsko—goranske
Zupanije*.

Clanak 102.
Uvid u Urbanisticki plan uredenja srediSnjeg naselja Ravna Gora (N1;) moze se obaviti u Odsjeku

za komunalni sustav Jedinstvenog upravnog odjela Opé¢ine Ravna Gora u Ravnoj Gori, Ul. I. G.
Kovacica 177.

KLASA: 350-03/08-01/2
URBROJ: 2112/07-01-10-7
Ravna Gora, 11. ozujka 2010.

OPCINSKO VIJECE OPCINE RAVNA GORA
Predsjednik

Jasna Skori¢
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